QUOC HOT CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
Ludt s&: 31/2024/QH1S Dgc lip - T do - Hanh phic

LUAT
PAT DAI

Cén cir Hién phdp mede Cong hoa xa hgi chil nghia Viér Nam;
Quic héi ban hanh Lugt Pdr dai.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luit nay quy dinh vé ché 45 si hiru dit dai, quyén han v tréch nhiém
cia Nha mrée dai dign chi s& hiru todn din vé it dai vi thong nhét quan 1y vé
ddr dai, ché d quan 1y va sir dung dit dai, quyén va nghia vu cia cong dén,
ngudi st dung dit doi véi dat dai thude 1anh thd cia nirde Cong hoa xa@ hji chi
nghia Viet Nam.

Picu 2. Dai tugng dp dung

1. Corquan nha muée thue hién quyén han va trach nhiém dai dién chi
s hifu todn dén vé dit dai, thuc hién nhiém vu thdng nhit quin Iy nha nede
vé dat dai, '

2. Nguriri sit dung dat.

3. Cac ddi tugmg khac co lién quan dén vife quan 1y, sir dung dit dai.

Diéu 3. Gii thich tir ngir

Trong Ludt ndy, chc tir ngir dudi day ducc higu nhu sau:

1. Bdn dé dia chink 12 ban db thé hién cdc thira dét vi cic doi nrong dia I
cd lién quan, l4p theo don vi hinh chinh cép %@ hodc theo don vi hanh chinh cép
huyén noi khong thanh Iap don v hanh chinh edp xd, dwge co quan nhi nirde c6
thdm quyén xc nhin.

2. Bdn dd hién trang sic dung dat 13 bin d6 thé hién su phan bo cdc loai
dfit tai mit thisi ﬁiémrx;ic dinh, duge ldp theo timg don vi hanh chinh cdc cap,
theo timg ving kinh 1€ - xa hat.

3. Ban dé quy hoach st dung .:i".:i}r la ban d duge ldp tai tho dir:""m dau ky
quy hoach, the hién ndi dung phin bd cée logi dit tai théd digm cubi ki quy
hogch eia quy hoach do.
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4. Bdo v¢, cdi tao, phue hoi ddt 1a vige dp dung cée bién phap quén 1y, k¥
ﬂ'{uﬁif cer gidi, sinh hoe, hitu co tac dong vdo dat dé xu ly dit bi 6 nhiém, phuc
hoi ddt bj thoai haa.

5. Boi thurdng vé dat |a viéc Nhi nude trd lai gid 1ri quyen sir dung dit cia
dién tich dit thu hoi cho nguoi cé dat thu hai.

6. Ca nhédn truec ﬂ'étp sdn xudt ndng nghiép 1a ei nhin da duge Nha nuoc
giao dét, cho thug dit, cong nhin quyén sit dung dit néng nghiép; nhin chuyén
quyén sir dung dit péng nghiép ma co thu nhip tir sén xudt néng nghiép trén dat
dd theo quy dinh etia Chinh pha,

7. Chi phi ddu fw va-'.:r dat con lai 14 chi phi hop ly ma ngudi si di,mg dét
da dau twr tryc tiep vao dat phi hep vai myc dich su dung dat nhumg dén thid
diém Nha nurde thu hai dét con chua thu hi hét.

8. Chi tidu sir dung dai 13 dién tich dil cla timg loai dat duge xéc dinh
trong quy hoach, ke hoach st dung dat cac cap do co quan nha nudc co thim
quyén xac dinh dé phén bd trong qua trinh ldp quy hogch, ké hoach st dung dét.

9. Chiém ddt 14 vige sit dung dit do Nhd nuée dd quéan ly ma chua duge
cor quan nha mrde b thim quyén cho phép hodc sir dung dit cha nguivi sir dung,
dit hop phép khac ma chura diroe ngurdi dé cho phép.

10. Chit ddu tie die dn dau tie c6 sik dung ddt (sau diy goi 13 chi dhu tu) 12
nh2 d&u tu theo quy dinh cia phap luit vé diu tu, phap luit c6 lién quan d3 duge
ua chon d4a thire higén dur an diu tr ch st dung it va dugre glao dat, cho thué
dat, chuyén muyc dich sir dung dat thea quy dinh ciia Ludt ndy.

11. Chuyén muc dich sie dung dat 1a viéc ngudi sir dung d4t duoc thay
déi 1ir mye dich sir dung dat nay sanp muc dich sit dung dat khac theo quy dinh
ciia Ludt nay.

12. Chuyén quyé:ﬂ s dung dar |3 viée chuyén giao quyEﬂ sit dung dat tir
ngudi niy sang ngudi khde théng qua hinh thire chuyén @i, chuyén nhuong,
thira ké, ting cho quy2n sir dung dit, gép vin bing quyén sir dung dét.

13. Cgng ﬁ'ang dan cw 12 cdng dong ngudi Vigt Nam sinh sung rén clng
dja ban thén, lang, ép, ban, bon, budn, phum soc, 10 dan phé va diém dan cu
trong 1y ¢ clng phong tue, tp quin hodc cd chung dong hg trén lanh thd nudc
Cong hoa x3 hi chi nghia Viét Nam.

4. Co s diF ligu quﬂ: gia vé dat dai 1a tip hop cac co sy div lidu dit daj
trong d6 dir liéu duge sap xép, t6 chirc d& truy cip, khai thac, chia sé, quan Iy va
cép nhét thing qua phuong tién dién tir,

15. Didng kv ddt dai, 1ai san gin lién véi dat 14 vie ngudi st dung iy,
nguiri sé hitu tai san gan lién vai dat, ngudi duge giao quan 1y dat ké khai quyén
sir dung dét, quyén s& hitu 14 sn gin lign véi dét vai co quan nhi nirde b thim
quyen d& diree ghi nhén theo quy dinh c¢lia Ludt nay.
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6. Pét dang c6 tranh chip |i thia dit cé tranh chip dat dai ma dang
trong qua trinh duge co quan ¢ thiim quyén giai quyst.

17. Didu chinh thoi han sir dung ddt 1a viée co quan nha nudc co thim
quyén cho phép thay déi théi han st dung dat trong qua trinh sir dung dit.

18. Gia han sir dung dat 13 viée eo quan nhd nwée co thdm quyén cho
phép tiép tue = dung dit khi hét thir han theo myc dich dang sir dung theo quy
dinh ciia Luit nay.

19. Gid ddt 14 gif tri ciia quyén it dung dét tinh bing tién trén mt don vi
dién tich dit.

20. Gid tri quyén sic dung ddt 14 gi tri bing tién cba quyén sit dyng dét
déi véi mbt dién tich dit, loai dit tai thai digém duge xdc dinh vai thil han su
dung di dugc xéde dinh.

7.4 B t’.":‘f&} ehimg nhan guvén si dung dat, qu ven sa hitw 1a7 sdn ofin lign voi
4t 13 chimg thu phap Iy dé Nha nude xéc nhin quyen sir dung dét, quyén sér
hitu ti sin gén lién vai dit hop phép cua ngudi o6 quyén si dung dat, quyén sér
hifu tai sén gan lién voi dit. Tai sin gén 1in voi dat duge cdp Gidy chimg nhin
quyén str dung dat, quyén s& hitu tai sén gfin lién véi dit 12 nha &, cong trinh xdy
dung ghn lién voi dat theo quy dinh cla phép ludt. Gidy chimg nhin vé quyén si¥
dung dit, gidy chimg nhin vé quyén sir dung dft, quyén sér hitu nhi & v tai sin
khéc ghn lidn véi dit theo quy dinh cla cdc ludt co lign quan duge thye hign
theo quy dinh cia Ludt ndy cé gia tri phap 1y tuong dwong nhir (rifly chimg nhin
quyén str dung dit, quyén so hiru tai san gin lién vai dit tai Ludt nay.

22. Gép van bang quyén si dung dat |12 su théa thuin gilra cie bén vé
chuyén quyén st dung dat thing qua vige gop guyén sir dung dét dé tao thanh
vén didu 1& cta th chirc kinh té, bao gdm gép von dé thanh I3p to chic kinh té
hodc gop thém vén diéu 1 cia b chire kinh (& dd duoc thanh 14p.

23, HE thong thong tin qubc gia vé ddt dai 14 hé thing téng hop céc yéu 16
ha ting k¥ thudt céng nghé théng tin, phén mém, dit lidu duge xdy dung thinh
mét hé théng tap trung, théng nhit trén pham vi ci nude dé quan Iy, vén hinh,
cap nhit, khai thic thong tin dét dai.

24, HE trg khi Nha mude thu hoi ddr 14 chinh sich cia Nha nude nhim
trg gitp cho ngubdi eb dit thu hdi, chi so b tAi sin gin lién véi ddt dé on
dinh d&i séng, san xudt vi phat trién ngoai edc khoan di bii thutmg theo quy
dinh cua Ludt nay.

25. g gia dinh sir dung dat 1& nhimg ngudi co quan hé han nhin, huyét
théng, nuéi dudng theo guy dinh clia phap lut vé hén nhin va gia dinh, dang
séng chunp va cé quyén sir dung dét chung tai thai diém duge Nhd mroc giao
dit, cho thué dit, cong nhdn quyén sir dyng dét, nhin chuyén quyén sit dung dét
trurdre ngdy Ludt ndy o6 hiéu luc thi hanh.
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26. Hop tdce san xudt, kink doarnh bing guyén st dung ddt 1a si théa thuin
gitra cde bén, theo dé ngudi sir dyng dit dimg quyén sit dyng dat cie minh dé
hop tic sdn xuat, kinh doanh ma khéng lim thay doi quyén sir dung dit cia
ngudi sir dung dét.

27. Hiy hoai dat 14 hinh vi lam hién dang dia hinh, ldm suy giam chit
luong dét, gdy 6 nhiém dat ma lam mét hodc pidm kha ndng st dung dét theo
muc dich di duge xéc dinh.

28. Ké hogeh si dung dar 14 vide phiin ky quy hoach st dung dét theo théi
pian dé thuc hién.

29. Kiém ké dat dai 1 vige Nha nugc 16 chirc diéu tra, tong hop, danh gia
trén ho so dja chinh va trén thyue dja vé hién trang s dyng dét tai thai diém kiém
ké va bien ddng dit dai gita 02 18n kiém k&.

30. Ldn hien 12 viéc md réng dién tich dat trong pham vi tir dudmg
mép nude bién thap nhat trung binh trong nhidu nim vé phia bién thude
viing bién Viét Nam.

31. Lan ddr 1a viéc npuei sit dung dit chuyén dich mdc gidi hode ranh
gicn thira dit ¢ mé rdng didn tich it sit dung ma khing duge co quan nha nude
cé tham guyen cho phép hodc khéng diroe ngudi sir dung hop phép dién tich dét
bi lan do cho phép.

32. Nha mude cho thué guyén si dung ddt (sau diy goi la Nha mrdc cho
thué dit) 1a viéc co quan nha nude co thim quyen ban hinh quyét dinh cho thué
dét cho ddi tirgng ¢6 nhu can sir dung dat.

33. Nha mede edng nhan quyén sir dung 24t 12 vige co quan nhi nude cb
thim quyén céip Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru tdi sdn gn
lign véi diét 1in diu cho ngudi dang sit dung ddt &n dinh déi véi thia dit xic
dinh theo quy dinh ciia Lufit ndy,

34. Nha mede giao quyen sir dyng ddt (sau ddy goi 14 Nha nuée gizo dit)
la viéc co quan nha nrdc cb thim quyén ban hanh quyét dinh giao dat cho déi
tweng c6 nhu cau st dung dat.

35. Nha nude thu koi dar la viée co quan ntha nude cd thim quyén ban
hanh quyét dinh thu lai quyén sir dung di cla nguwdi i deng dat hode thu lai &t
cha ngudi dang s dung dat hodic thu lai dat dang duge Nha nuidc giao quan 1y,

36. Quy hoach sir dung dat 1 viéc phan blfr chi tiéu sir dung dit va khoanh
viing dat dai cho cac myc dich phit trién kinh t& - x& hi, quéc phong, an ninh,
béo v& méi trudng va thich img véi bién dbi khi hiu trén co so tiém ning dét dai
v nhu ciu sir dung dét cia che nganh, linh vire ddi vai timg dom vi hinh chinh
cho thii ky xac dinh.

37. Quyén thué trong hop dong thué dat 14 quyén cia ngudi sir dung dit
duge hinh thanh khi Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dit hing ndm. Nguai

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



-

5

sir dyng dét duge chuyén nhugng quyén thué trong hop dbng thué dat; ngudi
nhin chuyén nhugng quyén thué trong hop diing thué dit duoc ké thim céc
quyéen va nghia vy cia ngudi sir dung dét theo quy dinh cla Ludt nay va quy
dinh khéc cia phéap ludt cd lién quan.

38, Sik dhung dat on dinh 12 vige sit dung dat viio mt mye dich chinh nhit
dinh k& tir thisi iém biit déu sir dyng dit viio myc dich d6 dén théi diem co quan
nha nuée eé thim quyén xem xét vide sir dyung dit n dinh.

~ 39.7di dinh cw 1a viée Nba nuse thyc hién bdi thwdmg bing dit & hodc
b@ngnhéfitai khu tii dinh cr hodc dia didm khdc phit hop cho ngui ob dat thu
hoi hode ho tro bang giao dét &, nha & t4i dinh cur cho ngudi khéng dit dicu kign
béi thirimg vié dit & theo quy dinh cia Ludt ndy nhung khing con chd & ndo khdc.

40, Thodi hda dét 13 tinh trang dét bj thay déi ddc tinh, tinh chat von cb ban
déu theo chiéu huémg xéu do tde djng cia diéu kidn tr nhién, con ngudi.

41, Thdng ké dit dai 14 viée Nhi nuée thng hop, dinh gié trén ho so dia
chinh v& hién trang si dung dat tai thoi diem théng ké va hién déng dt dai giira
02 1én thong ké.

42. Thera dat 1 phin dign tich dét duce gidi han boi ranh gidi mé ta trén
hd ser dia chinh hofic duge xde dinh trén thyre dia.

43, Thita ddt chudn 14 thisa dét ¢b céc dEc tinh v& dién tich, hinh thé, kich
thirdc mang tinh dai dién cho cdc thia dit trong ving gid tri, duge chon lAm
thira dit chudn d2 dinh gid cho céc thira dat khdc trong viing gid tri.

44, Tién sir dyng ddt 13 sd tidn ma ngudi sir dung dat phai tré cho Nha
nurde khi duge Nha nirde giao dit ¢o thu tien s dung dat, che phép chuyén muc
dich sir dung dit hofic céc truémg hop sir dung dét ma phai ndp tién sit dung dat
theo quy dinh cia phép lhuit,

45, Tién thué ddt 1 sb tién mA nguid s dung dit phai trd cho Nhi nwée
khi duge Nha mrée cho thué dt, cho phép chuyén muc dich st dung dat de cho
thué dit hofic cde truéng hgp st dung ¢t ma phai np tién thué dat theo quy
dinh cia phap luit.

46. Té chirc kink (¢ o6 vén ddu tu mede ngodi 14 t6 chire kinh t8 phai ddp
g di€u kién va the hién thi e dau tr quy dinh doi vai nha lﬁu fur nuwde
ngodi theo quy dinh cia Luat B tur d8 thyre hién dir dn co si dung dat.

47. Tranh chdp ddt dai 1a tranh chép vé quyen, nghia vy ciia ngudi sir
dung dAt gitta hai hodc nhidu bén trong quan hé dat dai.

A8. Ving gid fri 1 khu vye céc thira dit lién ké nhau, c6 cing mye dich st
dung vé ¢6 cée ylu th tuong dng vé vi tri, kha ning sinh loi, didu kién két edn
ha ting v& yéu tb khde anh huwdng dén gid dal.

49, Vimg phu cdn 14 ving dic tiép gidp véri cic didm két ndi giao thong va
cic tuyén giao thong ¢6 tiém ning phét trién theo quy hoach,
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Diéu 4. Ngwdi sir dung dat

nghsu:ﬁmgdatdumﬂhaumcgmndﬁi.chn ﬂtmdat cong nhin
l:tuj'éu sir dung dit; dang sir dung dit én dtnh di dléu Iuén :ap Gm;i.f chimg nhén
quyén E-I..I dung dit, quyén s hiru tai san gan lién véi dit ma chua duge Nhi
nude cap Giay chimg nhm quyen sir dung dit, Giay chimg nhin quy'én s hitu
nhi & va quyen sir dung -ﬂal a, G’lﬂ}’ chung nhgn quyéen sir dung dat, quyén sé
hlru nha & va tai san khac gan lién voi dat, Gifly chimg nhén qu}fén sit dung dét,
quyén s¢ hitu t4i sin gin llE:l] véi dat, nhin quyén sir dung dét; thué lai dit theo
quy dinh ctia Ludt nay, bao gom:

1. Té chirc trong nwde gdm:

a) Co quan nhd mrée, co quan DPang Cong sin Viét Nam, don vi vii trang
nhin din, Milt trin Té qube Viét Nam, t chire chinh tri - x& héi, t& chire chinh
tri %3 héi - nghé nghiép, 1 chire x3 héi, tb chitc x3 hdi - nghé nghiép, don vj sy
nghi¢p cing lap va té chite khic theo quy dinh cda phap ludt;

b) T6 chitc kinh té theo quy dinh cla Ludt ﬂﬂu 1, trir trudmg hgp quy
dinh tai khodn 7 Diéu nay (sau diy goi 1a t& chirc kinh t&),

2. To chue thn gido, td chire ton gido tnre thude;

3. Ca nhén trong nude, ngud Viet Nam djnh cu & nurde ngodi 14 cong dén
Viét Nam (sau diy goi 1a cé nhin);

4. Cong dong dan cur

5. Té chite nurde ngodi ¢o chirc ndng ngogi giao gdm co quan dai dién
ngoai giao, co quan Ianh sy, co quan dai dién khdc cia nudc ngoai cd chiic ning
ngoai giao duge Chinh pha Viét Nam thira nhén; co quan dai dign ciia 10 chire
thude Lién hop qubc, co quan hojic to chite lién chinh phi, co quan dai dién cia
t chire lién chinh phi;

6. Ngwdi goc Viét Nam dinh cu & nuée ngodi:

7. Té chize kinh t& o6 von diu te nirde ngodi.

Piéu 5. Nguyén tie siv dung dit

1. Dling mye dich sir dung dit.

2. Bén viing, tiét kiém, c6 hiéu qua doi véi dat dai va tai nguyén trén be
mit, trong long dit.

3. Bao vé dit, bio v mdi tnrdmg, thich tmg véi bifn a8 khi hiu, khing
durge lam dung thude bao vé thue vét, phin héa hoe lam & nhiém, thodi hoa dat.

4. Thyre hi¢n quyén vi nghia vu cia ngudi sir dung dat trong thiri han sit
dung dat theo quy djnh cie Luit nay vi quy dinh khic cia phdp luft cé lign
quan; khdng xam pham quyén, loi fch hop phép coa ngwdi sir dung dit lién ké
v xung quanh.
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Pidu 6. Nguoi chiu trach nhiém truéc Nha nwée dbi véi vige sir dung dat
1. Nguoi dai dién theo phép luét cla to chirc trong nude, t6 chirc kinh té

c6 vbn dAu tu nude ngodi; ngudi dimg dau ctia t6 chirc nude ngodi b chirc ning
ngoai giao dbi véi viéc sir dung dét cta to chirc minh.

2. Ch tich Uy han nhén dén clp x3 d6i voi viéc st dung dat néng nghiép

vao muc dich cong ich; dat phi néng nghiep da giao cho Uy ban nhén din cép xa
dé str dung vao muc dich xdy dung tru sé Uy ban nhan dén, céc cOng trinh c6ng

cong phuc vu hoat dong vin hoa, gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, giai
tri, chg, nghia trang va cong trinh cong cong khac cia xa, phudng, th trin; dat
ton gido, dit tin ngudng chua giao quan ly, sir dung.

3. Ngudi dai dlf;n cho cong d6ng déan cu 1 truéng thén, lang, ap, ban,
bon, budn, phum, soc, td dan phé va diém dan cu twong ty hodc ngudi duge

~cong dong dan cu théa thufn cir ra.

4. Ngudi dai dign td chirc tén gido, to chirc tén gido truc thude dbi véi
viéc sir dung dat clia td chire tén gido, td chitc ton gido truc thudc.

5. C4 nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai dbi voi viéc skt
dung dat ciia minh.

6. Nguoi c6 chung quyén sir dung dat hogc ngudi dai dién cho nhom
ngudi c6 chung quyén sir dung d4t d6i véi viée st dung dat do.

Pidu 7. Nguwdi chiu trich nhiém trwée Nha nwée ddi véi dat duge
giao quan ly

1. Ngudi dai dién ctia td chirc chiu trdch nhiém dbi véi viéc quan ly dat
trong céac truong hop sau day:

a) Té chirc trong nuéce duge giao quan ly cong trinh céng cong va hanh
lang bao vé an toan cdc cong trinh theo quy dinh ciia phap luat;

b) T chirc trong nurée duge giao quan 1y dét cé mit nudc clia cic sbng va
dat ¢6 mat nude chuyén ding;

¢) Té chirc trong nuée duge giao quan ly quy dAt da thu hoi theo quyét
dinh ctia co quan nha mrée c6 tham quyén,

d) T chirc kinh té dugc giao quan ly dién tich d4t dé thuc hién dy 4n dau
tu theo quy dinh cua phap luat.

2. Chut tich Uy ban nhén dén cip x4, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén
noi khéng thanh l8p don vi hanh chinh cap x4 chiu trach nhiém dbi voi vige

quan ly dét st dung vao muc dich cong cdng duge giao quan ly, dét chua giao,
d4t chua cho thué tai dia phuong.

3. Chit tich Uy ban nhin d4n cap tinh chiu trach nhiém dbi voi viée quan
ly dét chua sir dung tai cdc ddo chua giao cho don vi hanh chinh cip huyén, cap

x4 quan ly.

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



8
4. Ngudi dai dign cho cong dong din ewr 13 ngudi chiu wéch nhitm déi véi
dat duge giao cho cing dong din cir quan 1y,
Diéu 8. Khuyén khich dau trr vao sir dung dit dai
1. Nang cao hiéu qua sir dung dit,

2. Bao vé, cdi tao, lam ting dd mau md cia dat; xir ly dat, d4t cd mit nude
bi 6 nhiém, phuc hdi ddt bi thodi hoa.

3. Lén bién, dua dign tich dat trong, doi nii troc, d&t bai bii ven sng, ven
bién, d4t c6 mét nude hoang hoa vao sie dung theo quy dinh cia Ludt ndy.

4. Tap trung dit dai dé san xudt néng nghiép, 1im nghiép quy ma 1én.

5. Phat trién két cdu hg tdng @ 1am ting gid trj cda ddt, phét trién
céng trinh ngdm.

6. Phit trién van hoa, y té, gido dyc va dio tao, thé duc, thé thao, khoa hoc
va cong nghg, moi trudmg.

Diéu 9. Phin loai dit

1. Céin cir vao muyc dich sir dung, dét dai duoc phén loal bao gf'frm nhdém
dit néng nghiép, nhém dit phi néng nghigp, nhom dit chua sir dung.

2, Nhom diét néng nghiép bao gbm céc loai dét sau day:

a) Dt tréng ciy hiing nim, gom dit trong 1ia va dat trdng cdy hing ndm khic;

b) it trén g cdy l4u nim;

) Bt 14m nghiép, gém dét rimg déic dung, dit rimg phong hg, dit rimg
san xXuat;

d) Pt nudi trong thity sin:

d) Pt chan nuéi tip trung;

&) Pat lam mudi;

o) Pt néng nghiép khic.

3. Nhém diit phi néng nghiép bao gdm cdc loai @it sau day:

a) Dal &, gbm dit ¢ tai ndng thon, dit & tai db thi:

b) Bat xdy dimg tru sé co quan;

¢) Pt sit dung vio muc dich quée phong, an ninh (sau diy goi 1a dit qubc
phing, an ninh);

d) Pt xay dimng eong trinh su nghiép, gém: dat xdy dung co s& vin hoa,
x3 hi, y 1€, gido duc v ddo tao, thé duc, thé than, khoa hoc v cong nghé, méi
trudmg, khi nrgng thily van, ngoai giao va edng trinh su nghiép khic hode dit
xdy dyng try s& cla don vi sir nghiép cong 13p khac;
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d) Dat san :mat, kinh doanh phi néng ngh:ep, edm: dat khu chng nghiép,
cyim cong nghiép; dét thireng mai, dich vu; dét co 50 san Xuat phi néng nghiép;
déit sir dung cho hoat déng khodng san;

&) Bt sir dung vao myc dich cong chng, glm: ddt céng trinh giao théng;
ddt cong trinh thiy lgi; dﬁL edng trinh cip nude, thodt murdc; dit cong trinh

phang, chiing thién tai; dét o di tich lich sir - viin hoa, danh lam thing canh, di
san thi#n nhién; dit cdng trinh xi Iy chét théi; dit cong trinh ning lhirgng, chiéy
sang cong cong; dit céng trinh ha tang buu chinh, vién thong, cng nghé théng
tin; dét che dan sinh, che diu méi; ddt khu vui choi, gidl tri cong cong, sinh
hoat céng déng;

g) Dat sit dung cho hoat dong ton gido (mm day goi 1a dit tn gido); dit st
dung cho hoat ding tin ngwdng (sau day goi la dit tin ngudng);

h) Dit nghia trang, nhi tang l€, co sirhda ting; dit co sév li gift tro cdt;

i) Bt ¢ mét nude chuyén dimg;

k) Pt phi néng nghiép khde.

4. Nhidm dét chua sir dung 13 déit chua xéc dinh myc dich sir dung va chura
giao, chira cho thué,

5. Chinh phi quy dinh chi tiét c4c loai dit tai Piéu ny.

Di¢u 10. Xic dinh loai dat

1. Vige xac dinh loai dft dya trén mét trong cdc cin o sau diy:

a) ,E,m}, chimmg nhén qu:-,rén sir dyng dit: Gidy chimg nhin quyén sfr him
nhé & va quyen sir dung dat r; G:ﬁy n:hlmg nhan quyén sir dung dat, quyén sd

hitu nhﬂ & va tdi sdn khae gan lign véni dat; Gidy chimg nhin quyen sit dung dat,
quyén sé hitu tai san gén lien voi dét;

b) Gifly tir vé quyen .':ru' du.ng. dét quy dinh tai Dicu 13?' clia Luit ndy d6i
voi trudmg hop chira duve cip gify chimg nhin quy dinh tai diém a khodn nay;

c) Quyét dinh giao dit, che thué dit, cho phép chuyén mue dich sir dl,mg
dt ctia co quan nha nude oo thim quyén i véi trurémg hop chua duge cip gigy
chimg nhén quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Péi vai m:ﬂmg hop khéng co gidy wr ‘quy dinh tai khodn 1 Biéu ndy va
trmmg hop loai dat xac dinh trén gify 1o 43 cp khéc voi phin loai dat theo quy
dinh ctiz Luft nay hodc khdc véi hién trang sir dung dat thi viée xdc dinh loai dét
thue hién theo quy dinh cia Chinh phi.

Pitu 11. Hanh vi bj nghiém cim trong linh vye 34t dai

1. Lén dér, chiém dét, hay hoai dit.

2. Vi pham quy dinh ctia phép luft vé quin Iy nha nude ve dét dai
3. Vi pham chinh sach vé& dét dai déi vé&i dong béo dan tde thidu sb.
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4. Loi dyng chic vy, quyen han de lam trdi quy dinh cia phap luat vé
quan ly dat dai.

5, Khong cung r:.ip‘ﬂ'larfg tin hofic cung cAp théng tin dit dai khéng chinh
xac, khong dap img yéu cfu vé thév han theo quy dinh clia phép luét.

6. Khéng ngin chin, khéng xi¢ 1y hinh vi vi pham phdap ludt vé dat dai.

7. Khéng thuc hién ding quy dinh cia phéap luat khi thue hién quyén cia
ngudi sit dyng dat.

8. Sir dung d4t, thue hién giao dich vé quyén sir dung dit ma khéng ding
k¥ véi co quan oo tham quyen.

9. Khéng thue hién hode thye hién khéng day di nghia vu ta chinh doi
viri Nha murdc.

10, Cén tré, gy kho khiin 861 véi vige sir dung dit, vide thue hién quyén
ciia ngurii sir dung dat theo quy dinh cda phap ludt,

11, Phin bigt doi xir vé giéi trong quan 1§, sir dyng dét dai.

Chwong I

QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOC,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN BOT VOI DAT DAI

Muc 1
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOC
LA DAT DIEN CHU SO HUU VE DAT DAI

Ditu 12, S& hiru dit dai

Pit dai thuéic s& hitu toan dén do Nha nude dai dién chi s& hitu va thong
nhét quéan ly. Nhi nuéc trao quyen =i dyng dit cho ngudi sir dung dit theo quy
dinh cha Ludt nay.

Bitu 13. Quyén ciia Nha nuwde 13 dai dign chii siv hite vé dat dai

1. Quyét dinh quy hoach sir dung dér.

2. Quyét dmh myc du:h str dung dt théng qua quy hoach s dl.,mg dit, ké
hoach sir di,mg dit, gian dat, cho thus dat, céng nhan qu}rén =it dung dit va cho
phép chuyén mue dich i dung dat,

3. Qu}f dinh han mire sir dung dit g,nm han mirc gmn dit nang nE,hlep, han
mire giao dét &, han mic cong nhin dit & va han mirc nhin chuyén quyen sir
dung dat nong nghiép.

4. Quyét dinh thivi han st dyng dér,

5. Quyét dinh thu hbi dét.
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6. Quyét dinh trung dung dét.
7. Quyét dinh giao d4t khéng thu tién sir dung dat, giao dat co thu tidn
str dung dat.
8. Quyét dinh cho thué dét thu tién thué dét hing nam, cho thué dit thu
tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué.
9. Cong nhén quyén sir dung dat.
10 Quy dinh nguyén t%c, phuong phép dinh gi4 dit; ban hanh bang gia
dat va quyét dinh gid dat cu thé.
11. Quyét dinh chinh séch tai chinh vé dét dai; diu tiét phin gi4 tri ting
thém tir dﬁt ma khong do dau tu ctia ngudi sir dung dAt mang lai.
2. Quy dinh quyen va nghia vu cia ngum sir dung dat phu hop véi hinh

thitc giao dét, cho thué dét, céng nhin quyén st dung dat, nguon goc s dung
dAt va nghia vu tai chinh cia ngudi sir dung dét.

Pidu 14. Nha nuée thwe hién quyén dai dién chi sé hiru vé dat dai

Nha nuée thue hién quyén dai dién cha sé hitu vé dat dai theo thdm quyén
quy dinh cta Luft ndy va lut khdc c6 lién quan thdng qua céc co quan sau day:

IE: Qunc haoi, Uy ban Thuong vu Quéc hdi ban hanh luét, phap 1énh, ngh1

quyét vé dat dai; qu}fe:t dinh quy hoach sir dung dét quf)c gia; thue hién quyén
gidm sat dbi véi viée quan 1y, sir dung dit dai trong pham vi ci nudc;

2. Hoi ddng nhan dan cac cap thuc hién quyén thcmg qua quy hoach sir
dung dét cua dia phucmg minh trude khi trinh co quan co thim quyen phé duyét;
théng qua viée thu hdi dit dé thuc hién céc du én phat trién kmh té - x4 hoi vi loi
ich quéc gia, cong cong cua dia phu-::rng theo thim quyen théng qua viéc
chuyen muc dich sir dung dat t:mng lia, dat rimg dic dung, dat nmg phong hg,
dAt rimg san xuét theo thim quyén quy dinh cua Luat nay; quyét dinh bang gid
dAt; gidm sat viéc thi hanh phép luat vé dit dai tai dia phuong;

3. Chinh phu, Uy ban nhén dén céc cép thuc hién quyén dai dién chu s&
hitu v& dit dai theo thim quyén quy dinh cta Luét nay va luat khac c6 lién quan.

Pidu 15. Trach nhiém ciia Nha nuée doi véi ngudi sir dung dit

1. C6 chinh sach tao didu kién cho ngudi truc tiép san xuit nong nghjep
khéng c6 dit san xuét do qua trinh chuyen d6i co cau sir dung dat va chuyén dbi
co céu kinh t& duoc dio tao nghé, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam,

2. Cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu ti sdn gin lién
véi dét cho ngudi str dung dit khi c6 di didu kién theo quy dinh cta phap ludt
vé dit dai.

3. Thuc hién bdi thuong, hd tro, tii dinh cu theo quy dinh cua phap luat
cho ngudi c6 dat thu hoi khi Nha nuée thu h&l dit vi muc dich quo-:: phong, an
ninh; phét trién kinh té - xa hi vi loi ich qudc gia, cong cdng.
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4. Tuyén truyén, phd bién hiréng dén, try gitip phap Iy theo quy dinh coa
phap luft cho nginin sl dyng déit trong vide thye hign chinh saf;h, phap Iuﬁr_, thil tuc
hanh chinh vé dat dai, khai thac théng tin trong co s dit ligu quic gia vé dit dai.

5. Gial quyét tranh chap dat dai; giai quyel khiéu nai, t6 cdo vé dit dai.

ﬂléu 16. Trich nhi¢m cia Nha nwde ve dat dai doi viri dong bao din
tic thidu sb

1. Cd chinh sdch bao ddm dit sinh hoat cdng déng cho déng bao déan tic
thigu sb phit hop véi phong tuc, tip qudn, tin ngudng, bin sic van héa va dicu
kign thure té ciia img viing,

2.C6 chinh sach hé trg dt dai ldn dau cho c4 nhin |3 nguoi din toe thidu
s thuge dién hd ngheo, hd efn nghio tai ving dong béo din tdc thiéu sb va
mién mii, phi hop vai phnng e, tip quﬁn tin ngwdng, bin sdc van héa va didu
kign thye té cila timg viing dé béio dam dn dinh cuiic stng nhur sau:

a) Giao dit & trong han mie va duoc mifn, gidm tién sir dyng dir;

b) Cho phep chuyén mue dich sir d!,mg dit sang dit & trong han mire giao
dat & va dige mién, giam tién sir dung 4t d6i vai dit o6 ngudn gée duoe Nhi
nuée giao, cho thué, cong nhin hode duge thira ké, ting cho, nhin chuyén
nhireng quyén sir dung &4t theo quy dinh ctia phdp ludt;

c) Giao dit nﬁng nghiép trong hgn mite khéng thu tién sir dung dét;

d} Cho thué diit phi nong nghi ép khong phai 1a dit & d& sin xudt, kinh
doanh vi duoc mién, giam tién thué dit;

d) Dwn tich giao dét, cho phép chuyén muc dich siv dung dat quy dinh tai
diém a va didm b khodn ndy dirge tinh cho t&ng dién tich dét duge Nha nrde
giao, cho phép chuyén mue dich sir dung dft trong qua trinh thwe hién cdc chinh
sdch v dét dai d6i vdi dbng bao din the thiéu sb.

3.6 chinh sich hd trg dit dai dé bio dam én dinh cuge mng cho ca nhén
la nguréri din te thiéu sb da duge Nha nuée giao dat, cho thué dat quy dinh tai
khoan 2 Bigu ndy nhung nay khéng con dit hoje thiéu ddt so véi hen mirc ma
thude dién hd nghéo, h cdn nghéo tai viing dong bio din tHc thidu so va midn
ndi nhur sau:

a) Trudng hop khong con dt & thi dwoe giao tiép dit 6, cho phép chuyén
myc dich sir dung dat sang dft & tmng han mitc giao dat & va duge misn, gidm
tién sir dung dit. Truimg hqp thieu dit & thi cho phép chuyén ‘muye dich sir dung
dit sang dit & trong han mire giao dit & va duoe midn, oidm tén sir dung dit;

b) Truong hop khing eon hodc I:h.leu dat néng nghiép thi duge giao tiép dét
nong nghiép trong hgn mite khing thu tién hodc cho thué dét phi I'I{'-I]'J,g nghiép
khéng phai la dat & de san xuat, kinh doanh vi dinge min, gidm tién thué dit,

4. Dit dé thure higén chinh sach quy dmnh tai cac khodn 1, 2 va 3 Biéu na.}'

duge bb u tix quy dit do ca quan, to chifc cia Nha muée quéan I hodc tir quy déit
thu hoi theo quy dinh tai khoan 29 Biéu 79 ciia Luit ndy.
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5. {ly ban nhin dan cdp tinh can cir tinh hinh thye 8 va quy dét cia dja
phuong quyét dinh dign tich giao dat, che thug dat 4¢ thye hign chinh séch hi trr dit
dai d6i voi cé nhén 13 ngud dan tée thidu b theo quy dinh i khodn 3 Didunay.

6. [y ban nhin din cép tinh rinh Héi déng nhin din cing cap ban
hanh chinh séch cia dia phuong vé dét dai d&i véi ddng bio dan the thicu so
sinh séng trén dia ban phit hop véi diéu kién thyc té cla dia phuong va 10
chire thyre hién.

7. Hing nam, Uy ban nhin din cAp x4 ra sodt, bdo cdo Uy ban nhan din
chp huyén vé cic trudng hop khéng con, thidu hoje khong co dit dé giao dat,
cho thué dét theo quy dinh tai khoan 2 vi khoin 3 Diéu ndy; cac truomg hop vi
pham chinh sich vé dét dai déi v6i dbng bao din toc thicu sb, cac truimg hop da
duoc Nha nudc gizo dit, cho thué dit theo quy dinh tai khoén 3 Didu ndy mé
khéng con nhu ciu sit dung dAt ma phai thu hdi dat dé ticp tuc thye hién chinh
sach vé& it dai déi voi dong bao din tic thidu sé quy dinh tai Diéu nay.

8. Kinh phi thyc hién bdi thuéng, ho tro, tii dinh o d& thu hdi dit theo
quy dinh tai khodn 29 Pidu 79 cia Lujt niy; kinh phi do dac, lip hé so dia
chinh, cfp Gidy chimg nhan quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién
véri dit va cdc chi phi khac d2 thye hién chinh sich vé dit dai d6i voi dong bio
dan toc thidu s6 duoc b tri tir ngén sach nha nude va ngudn vin hop phép khic
theo quy dinh cia phép ludt.

9, Chinh phii quy dinh chi tiét Dieu nay.

Diéu 17. Bio ddm ciia Nha nwive dbi véi ngwii sir dung dét

1. Nha nuéc bio ho quyén sir dung dét va tai sin gin lidn véi dit hop
phap clia ngudi sir dung dit.

3. Nha nuée khéng thira nhin vige d0i lai dit di duoc giao theo quy dinh
clia Nha nuée cho nguiri khée sir dung trong qud trinh thyre hign chinh séch dat dai
ctia Nha mudre Viét Nam dén chii cdng hoa, Chinh phd Cach mang [am théi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa xd hoéi chd nghia Viét Nam.

Diéu 18. Trich nhiém ciia Nhi: nirde trong viée cung cfip thong tin dit dai

1. Bo dém quyén tiép can ciia ngudi sit dung dat va to chirc, cd nhan khic
467 voi He thong théng tin quic gia vé dét dai theo quy dinh ctia phép ludt; wu tién
hra chon hinh thite phit hop voi phong tue, tp quén va vin hoa u‘uyén Lhifmg cula
timg dén the, timg ving.

2. Céing b6 kip théi, cong khai thong tin thuGe Hé théng théng tin quic
gia vé @it dai cho ngudi sir dung dét va tb chite, cd nhiin khic, trir nhing théng
tin thude bi mit nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

3. Thoug béo quyét dinh hanh chinh, hinh vi hinh chinh trong linh vie
quén 1§ dét dai dén ngudi sir dung dit v 10 chic, cé nhéin khéc bj &nh hudng
quyén va lgi {ch hop phap.
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Ditu 19, Vai trd, trach nhiém cia Mit trin To qube Viét Nam va céc
t6 chire thénh vién eda Mt trin trong quin I va siv dung dit dai

1. Uy ban Trung vong Mat trin Té quée Viét Nam tham gia xiy dimg
phap Judt, thye hign phin bién xa hoi doi véi du thao van ban phdp ludt vé dat
dai, dir thio quy hoach, k& hoach sir dung dét quée gia, dyr 4n o6 sir dung dét do
Qube hi, Thi trdng Chinh phi quyét dinh, chép thuin chil truong diu nr.

2. [Ty ban Mt trin Té quéc Viét Nam céc cép ¢6 trach ohiém sau diy:

a) Tham gia x8y dymg phap ludt; thie hién phin bién x4 hi dbi v du
thao vin ban phap ludt vé dat dai, du thio quy hoach, ke hoach sir dung dét cling
cap, dir dn ¢b sir dung dat do Héi dong nhin dan, Uy ban nhin dén cing cép
quyét dinh, chép thudn chi tnrong diu tir;

b) Tham gia ¥ kién vé truong hep thu hdi dat, phuong én béi thurémg, hd
troy, tai dinh ew, trrdng hop cudmg ché khi thyre hién thu hdi dat;

¢) Tham gia ¥ kién, gidm sat qua trinh xy dyng bang gia dét vA thyc hién
bang gia dat;

d) Tham gia hoa gidi tranh chép dit dai theo quy dinh ciia phap Juét;

d) Giam sat viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé thu héi dit, mg
dung dat; v& béi thiémg, hd trg, tai dinh cur; vé giao dit, cho thué dét, chuyén
mue dich sir dung dat; vé cap Gidy chimng nhin quyén st dung dét, quyén sér hiru
thi sén gin lien v dat,

3. Mt wdn T6 quoc Vigt Nam, cdc © chire thanh vién ciia Mit trin ¢
trich nhiém trong viéc tuyén truyén, phd bién chinh sdch, phip ludt vé dét dai
i Nhén dén, vdn dng Nhin dén thye hign vé chip hinh t6t chinh sdch, phép
lugit vé dit dai.

Muyc 2
QUAN LY NHA NUGC VE PAT DAI

Dicu 20. Ni dung quén I§ nhi nwdc vé dit dai
1. Ban hénh va t& chire thye hién cie vin bin quy pham phip luit v& quin
Iy, sir dyng it dai.

2. Tuyén truyén, phd bién, gido duc, ddo tao, nghtén curu khoa hoe, phat
trién cong nghé, hop tie quic té trong quin 19, st dung dit dai,

3. Xac dinh dja pidi don vi hanh chinh, l8p va quén Iy hé so dia giéi don
vi héanh chinh.
~ 4.Po dae, chinh 19, idp bin db dja chinh, bin do hign trang sit dung dat, ban
dd quy hoach sir dung dét va céc ban d6 chuyén nginh vé quan Iy, sir dung dit.
5. Diéu tra, dénh gid va bio vé, cai tao, phuc héi dit dai.
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6. Lép, diéu chinh, quin Iy quy hogch, ké hoach sir dung dat.
7. Giao dit, cho thué dit, thu hi dat, céng nhin quyén sir dyng déit, trung
dung dit, chuyén muc dich sir dung dat,
B. Diéu tra, xAy dung béng gid dit, g ddt cu the, quén Iy gid it
9. Quin ly tai chinh vé& dar dai,
10. Bi thutmg, b trg, i dinh cu khi Nha mwde thu héi dét, nmg dung dat.
11, Phét tridn, quan Iy va khai thie quy dat.
12. Déng ki 4t dai, 14p v& quan 1§ hd so dia chinh; ¢dp, dinh chinh, thu ho,
hity gifly chimg nhén.
13. Théng k&, kiém ké dat dai.
14. Xay dymg, quan 1y, vin harh, khai thic Hg théng thong tin quoc gia
v dat dai.
15. Quin If, gidm sét viéc thue hién quyén va nghfa vy clia nguoi sirdyng dat.
16. Gizi quyét tranh chép dit dai; gidi quyét khiéu nai, t6 céo vé dit dai.
17. Cung clip, quan 17 hoat dang dich vy cdng vé dit dai.
1 8. Thanh tra, kiém tra, glém sit, theo dai, ddinh g_m viée chdp hanh quy
dinh ctia phép lut vé& dat dai va xir Iy vi pham phép ludt ve & dit dai.
Diéu 21. Nhiém vu, quyén han ciia Chinh phi, Thi I:lm'ng Chinh pha,
cic B, co’ quan ngang B vi chinh quyén dia phrong céc cap
1. Chinh phit théng nhét quén Iy nha mréc v& dét dai trong pham vi c& nude.
3. Thit tu6ng Chinh phii thuc hién nhiém vu quén 1§ nha nide vé dit dai
theo quy dijnh cia Ludt nay,
3. B¢ Tai nguyén va Moi truémg 14 co quan tdu méi gitip Chinh phiy, Thi
tudmg Chinh pho thyre hién quan Iy nha nudc vé & dAt dai.

4, Bd, co quan ngang B, trong pham vi nhigm v, quyén han ciia minh,
co tréch nhiém gidp Chinh phi, Thi twéng Chinh pha trong quan Ly nha nude vé
dat dai.

5. Chinh quyén dja phirong cée cip cd trich nhiém quérl Iy nha mirde vé
dit dai tai dia phirong theo thim quyen quy dinh cia Ludt nay.

(J don vi hinh chinh cap huyén khnng thanh lip don vi hinh chinh odp xi
thi Hdi déng nhin din, Uy ban nhin din cp huw:n thue hitn nhiém vy, guyén
han ciia Hai déng nhin din, Uy ban nhin dén cdp x quy dinh cia Luft ndy.

Pitu 22. Co quan ¢6 chirc ning quan Iy dit dai vd elng chire lam
cing tdc dia chinh & cap xi

1. Ha théing co quan 6 chire nang quén Iy dt dai duge 16 chire théng nhat
& trung vong va dia phuong.
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2. Co quan ¢o chire ndng quén ly nhi nuéc vé dat dai & trung vong 13 B
Tai nguyén vi Mdi truéme.

3. Co quan c6 chirc ning quén 1y dat dai & dia phuong duge thinh Iip &
chp tinh va & cép huyén.

4. T6 chire dich vy céng ve dt dai, bao gom t6 chirc ding ky dét dai, 16
chirc phét trién qu§ dit va cic td chite djch vy edng khic duge thanh lip va hoat
déng theo quy dinh cita Chinh phi.

5. Uy ban nhén din cip ¥4 c6 ehng chire Jam cong tac dia chinh theo quy
djnh cua Lu@t Can hd, cong chire. Cong chirc lam cong tac dia chinh ¢ trach
nhiém giip Uy ban nhén dén cdp xi trong viée quéin Iy dfit dai wi dja phuong.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VIJ CUA CONG DAN pOI VOI PAT DAI

Diéu 23. Quyén ciia cdng din dbi vii dit dai

1. Tham gia xdy dyng, gop ¥, gidm sét trong viéc hoan thién va t5 chire
thyre hién chinh séch, phap ludt vé dit dai,

2. Tham gia quan Ij nha nudc, gop ¥, thao ludn va kién nghi, phin dnh voi
co quan nha nwde vé céng tac quan 1y, sir dung dat dai.

3. Quyén vé binh ding, binh ding gidi trong quan 1f, sir dung dét dai.

4. Tham gia dau gid quyén sir dung dat, ddu thin lya chor nha diu tur thue
hién dy n c6 sir dung dét theo quy dinh ciia phap luit; d& nghi Nha nuéce giao
dat, cho thué dét khong diu gid quyén sit dung dét, khong diu thin Iya chon nha
dan tur thie hign dir 4n ¢6 st dung dét theo quy dinh cia phép ludt.

5. Nhin chuyén nhirong, nhin ting cho, nhin thira ké, nhin gop von, thué
quyén sir dyng d4t; mua, bén, nhin chuyén nhirgng cé phin, phin von gép 13 gid
tri quyén sit dung dét theo quy dinh clia phép lujt.

6. Thyre hign céc quyén ela npuiv sir dung dét theo quy dinh cia Ludt nay.

Diéu 24. Quyén tiép ciin théng tin dit dai

1. Cong dan dugc tiép cin cdc théng tin dét dal sau déy:

a) Quy hoach, ké hoach sir dung :I_E"it. cac quy hogeh cd lién quan dén sir
dyng dit di duge co quan nha mede b thim quyén quyét dinh, phé duyét;

b) Két qua théng ké, kidm ké dit dai;

) (iao ddr, cho thus dé

d) Bang gis dit da duge céng bo;

d) Phuong 4n bdi thutmg, h trg, t4i dinh cur khi Nha meéc thu héi dét da
duge co quan o thim quyén phé duyét;

e) Két qua thanh tra, kifm tra, gidi quyét tranh chip dit dai: két qua gidi
quyet khiéu nai, t6 cdo v dét dai, két qua xir 1§ vi pham phép luit v& dét dai;

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



i7

¢) Thil tue héinh chinh vé dét dai;

h) V&n ban quy pham phap lut vé dat dai;

i} Céc thong tin dat dai khac theo quy dinh ctia phdp ludt.

2. Viéc tiép cin thong tin diit dai thye hién theo quy dinh ciia Luft nay,
phép lujt vé tiép cin thong tin va quy dinh khac cia phép ludt o6 lién quan.

Didu 25. Nghia vy ciia cong din ddi véi dit dai

1. Chiip hinh diing cdc quy dinh ciia phap lugt vé dat dai.

2. Gifr gin, bio vié va pht trién tai nguyén dit.

3, Tén trong quyén sir dung Afit ciia nguin sir dyng dit khéc.

Churong 111
QUYEN VA NGHIA VI CUA NGUOI SU DUNG PAT
Muc 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 26. Quyén chung ciia ngwivi sir dung dit

1. Puge cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, qu}m s hifu tdl sén
ofin lién véi dét khi c6 dii diéu kién theo quy dinh cla phép luft vé dit dai.

2. Hudng thanh qua lao dong, két qua diu tir trén dét sir dung hop phép.

3. Huong céc lgi ich khi Nha nuée diu nr dé bio v, cai tzo va phit trién
dat ndng nghiép.

4. Duge Nhi nude hiréng din va gitip di trong viée ci tao, phyc hoi dat
néing nghigp.

5. Dm;rc Nhi nuée bao ho khi ngudi khic xim pham quyén, lgi ich hop
phap vé dat dai ctia minh.

6. Puoc quyén chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh cla Lut nay
va quy djnh khéc cla phép luft co lién quan.

7. Purge boi thutmg, hd tro, tai dinh cur khi Nha nuée thu hoi dat theo quy
dinh cfia Luit nay.

8. Khiéu nai, th cdo, khdi kién ve nhimg hanh vi vi pham qu;,rén sir dung
déit hop phap cia minh vA nhimg hanh vi khac vi pham phap luit vé dit dai.

Diéu 27. Quyén chuyén doi, E'.hll yén nhm;rng. cho thué, cko thue Lai,
thira ké, ting cho quyﬁn sir dyng dit; thé chap, g6p vin bang qu}rl:n sir
dyng dat

1. Ngwini sir dung dit duge thire hign cac guyén chujm‘in doi, c:lmyen nhuq;mg,

cho thué, cho thug lai, thira k&, ting cho guyén sir dyng dt; thé chip, pdp vin bing
quyen st dung dat theo quy dinh etia Ludt nay va lujt khéc co lign quan.
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2. Nhom nguti sit dung dat mé o6 chung quyén sir dung dét thi ¢d che
quyén va nghia vu nhir sau:

a) Nhém nguin sir dung dit bao gom thanh vién h gia dinh, ca nhén thi ¢6
quyén va nghia vy nhur quyen vi nghia vu cta ca nhin theo quy dinh cia Luit nay.

 Truéng hop trong nhim ngudi sit dung dit ¢6 thanh vién 14 té chire kinh
té thi o quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cia td chire kinh & theo quy
dinh cua Lujt nay;

b) Trudmg hop nhém nguri sir dung dit ma quyén sit dung dét phin chia
duge theo phin cho timg thanh vién trong nhém, néu timg thanh vién cia nhom
muon thyc hién guyén dii v phin quyén sit dung dit cla minh thi p]}éi thyc
hién dang kv bién dgng hodc tich thira theo quy dinh, lam thi tue cip Giay
chimg nhin quyén sit dung dat, quyén sé hir tai sin gan litn véi dat va dwoe:
thyre hign quyén va nghia vu cia nguii sir dung dét theo quy dinh ciia Luét ndy.

Truong hu;l'jJ‘qu}'En air dyung ddt clia nhém ngwdd st dung dat kh6ng phin
chia duge theo phin thi cde thinh vién eling nhau thyre hign hode Oy quyén cho
ngudri dai dién dé thyc hign quyén vé nghia vy clia nhém nguid sir dung dit.

3. Viée cong chimg, chimg thie hop dong, vin ban thue hién cdc quyén
cia ngueéd sir dung dat duge thue hién nhu sau:

a) Hop déng chuyén nhuong, ting cho, thé chip, gop von béng quyén sir
dyng dat, quyén st dung dat va thi sin gln lién voi dht phéi duge cing chimg
hodc chimg thye, trir trirémg hop quy dinh tai diem b khoan nay;

b) Hop déng cho thug, cho thu# lai quyén sir dung ddt, quyén stt dung dét
va tai san gan lien voi dit, hop dong chuyén doi quyén sit dung dit nng nghiép:
hop dong chuyén nhm;mgi gOp von bing E}Eﬂ sir dung ddt, quyén s dyng dat
vil tai sén gin lién véi dat, thi sin gin lién véi dit md mét bén hodic cic bén
tham gia giao dich 14 to chirc hogt ddng kinh doanh bat djng san duge cong
chimg hofic chimg thye theo yéu ciu cia cic bén;

_©) Van bin vé thira ké quyén sir dung dit, quyén sir dung ddt va i sin
gin lidn véi dédr duge cong chimg hodc chimg thye theo quy dinh cia phép ludt
vé din s

d) Viée cbng chimg, chimg thire thire hign theo quy dinh cia phép ludt vé
cong chimg, chimg thyc.

Ditu 28. Nhiin quyén sir dyng dat

1. Ngwivi nhin quyén sit dung dt duoe quy dinh nhur sau:

a) Ca nhén duge nhin chuyén d8i quyén sir dung dét quy dinh tai diém b
khodén | Diéu 37 cia Ludt nay;

b) Té chire kinh t&, ¢4 nhin dwge nhin chuyén nhirong quyén sir dung dat:

¢) Té chirc kinh té cé vén diu ur nurde ngodi, ngirtd goc Vit Nam dinh cu
& murde ngoai du;r.;m phép nhip canh vao Vigt Nam duge nhdn chuyeén nhuong
quyén sir dung dat trong khu céng nghiép, cum cbng nghiép, khu céng nghé cao;
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d) T4 chirc kinh té ¢6 von diu tu nude ngoai duge nhin chuyén nhurong
von diu tr 14 gid ti quyén sir dung dat theo quy dinh eia Chinh phy;
~ d) Té chirc kinh t, 15 chire kinh té c6 vén diu tu nude ngoii nhin gop
vim béng quyén sir dung dit;
&) Té chire trong nude, cd nhén, cing dong din cu duge nhin ting cho
quyén sir dyng dit theo quy dinh cia Luft nay;

g) Té chirc trong nude, ¢d nhin, cong dbng din cw dirge nhin thira ké
quyén sir dung dit;

h) Ngwdi gde Viét Nam dinh cr & nuée ngodi duoc phép nhip canh vao
Viét Nam duge mua, thué mua nha & gin lifn véi quyén sit dung dat &, nhin
quyén sir dung dft & trong dir 4n phét trién nha &; nhiin thira ké quyén st dung
ddt & va cée logi dit khéc trong cung thira dit c6 nha & theo quy dinh cia phép
ludt vé din su; nhin thng cho nha & gin lin v&i quyen sir dyng dat & tir nhimg
ngudi thude hang thira ké theo quy dinh cia phap [ujt vé din sy

i) T4 chire trong nurfre, cd nhén, cdng ding din cu, t6 chiic tn gido, td chic
tén gido trye thude, ngudi gbe Vidt Nam dinh cur & nude ngodi duge Nhi nude giao
dht: t6 chire kinh t& co vén diu tir nude ngoai duee Nha mrde giao dit dé thye hign
cde dy dn dAu tir xiy dymg nha & dé bén holic db bén két hop cho thug;

k) Té chitc kinh t&, don vi s nghiép cing lip, td chire tin gido, té chirc tin
gido teure thuée, cd nhan, nguéd gée Viét Nam dinh cir & mude ngoai, té chite kinh
té c6 von diu tir ninde ngodi, to chic mude ngoai b chire ning ngog giao duge
Nha nirde cho thué dét;

1) Té chirc trong nude, cd nhin, cdng déng din cu, b chire 1én gido, 16
chire tén gido tnye thuje duge Nhi mirée céng nhin quyén sit dung dit dbi voi
dét dang dwge s dung n djnh;

m) Té chirc trong nude, ca nhin, ngudi gée Viét Nam dinh cir & nude
ngodi duge phép nhip cinh vao Viét Nam, t chire kinh t€ ¢6 von dau tu nuc
ngodi duge nhén quyén sit dung dét theo két qua hoa gidi thanh vé tranh chap dat
dai duge Uy ban nhén din cip cé thém quyen cong nhin; thoa thufn trong hop
dbng thé chip dé xir 1 ng; quyét dinh evia co quan nha nude cd thim quyén ve
giai quyét tranh chip dft dai, khiéu nai, té cdo vé& dét dai, ban &n, quyét dinh
ctia Toa dn, quyét dinh thi hanh én cia co quan thi hinh 4n dd duge thi hanh;
quyét dinh hofic phén quyét cia Trong t4i throng mai Vigt Nam; viin ban céng
nhin két qua ddu gid quysn sir dung dat ph hop voi phép ludt; viin bin vé visc
chia, tdch quyén sir dyng dit phit hgp véi phdp ludt doi vai nhom nguéi sir
dung dit mi o6 chung quyén sir dung dit;

n) Céng ddng dan cwr, t& chie tn gido, tb chifc ton gido e thude duge
nhén quyén si dung dat theo ket qua hoa gidi thanh ‘h’éﬂil‘ﬂﬂh chip dit dai duoc
Uy ban nhén din cip cé thim quyén cong nhin; quyét dinh cla co quan nha
nudc ob thim quyén v gidi quyét tranh chép dét dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai,
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bén 4n, quyét dinh cia Téa én, quyét dmh thi hanh &n cia co quan thi hinh dn di
duge thi hanh; quyét dinh hojic phan quyét clia Trong tai thuong mai Vit Nam;

0) Té chirc trong mréc 1a phap nhan méi duge hinh thinh thing qua vige
chia, tach, sdp nhip, hgp nhét, chuyén ddi mé hm}n to chirc theo quyét dinh ciia
ca quan, té chirc ¢d thim qu:pén hofic véin ban ve viée chia, tich, sép nhip, hop
rhét, chuyén dm mé hinh t6 chic cia tu chirc kinh t& phi hop véi phép lut
duoe nhin quyén si dl}:ﬂg dit tir cac 16 chire 1 phap nhin bi chia, tach, sap
nhép, hep nhét, chuyén 46i,

2. Té chirc trong murée, cd nhin duge nhin chuyén nhurgng quyén sir dung
dat Ihm quy dinh cta phap ludt khng phy thude vao noi cur tri, noi déng try sé,
trir tristmg hop quy dinh tai khodn 8 Diéu 45 va Dieu 48 clia Ludt nay.

3. D01 v khu vuc han ché tiép cin dit dai thi viée nhin quyén sit dung
déat quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Didu nay thye hién theo trinh ty, tha tye do
Chinh phil quy dinh.

Dicu 29, Quyén d6i vii thira it lién ké

1. Quyén d6i véi thita dit lien ké bao gom quyen vé 161 di; cdp nurée, thodt
nuroe; tudi nwrde, tidu nude trong canh tic; cap khi ga; 1ap dudng diy thi dién,
thong tin lién lac vA cdc rihu ciu cén thiét khdc theo quy dinh clia phép lust.

2. Viée xéc 18p, thay dbi hodc chim dirt quyén ddi véi thira dét lidn ké
thire hién theo quy dinh ctia phép ludt vé din si; dong thai phai thuc hién ding
ky theo quy dinh tai Diéu 133 cla Ludt nay dbi vai trsimg hop quyén vé 161 di;
cip nuoe, thodt mirde; twdi nuede, tidu nude trong canh tic.

Diéu 30. Quyén lya chon hinh thive tra tién thué ddt

1. Té chite kinh t&, dml vi sy nghifp cdng lip, cé nhin, ngudi ghe Viét
Nam dinh cur & nuée ngodi, m chire Iunh 1'.& cé vion diu tu nude ngoai dang droe
Nha nude cho thué dat thu heu thué d4t hing ndm nhumg thude treimg hop duoc
Nha mréc cho thué dit thu tién thud dat mét lin cho ci théd gian ﬂ:me theo quy
dinh clia Luft ndy duqn: lira chon chuyén sang thué dét trd tién thué dét mét lin
cho thér gian thué dét con lai va phai xée dinh lai gid dft ¢ tinh tidn thué dét tai
thori diém co quvét dinh cho phép chuyén sang thug dit theo hinh thirc tr tidn
thué dit mét lin cho ¢4 thad gian thu theo quy dinh cia Ludt nay.

2. Td chire kinh ie cé nhén, ngurdi gm: Viét Nam dinh cu & nudce ngua:, to
chire kinh td ¢6 von diu tu nde ngodi dang duoc Nha nudc cho thué dit thu
tien thué ddt mijt 1&n cho ca thei gian thué duge hra chqm chuyén sang thué dat
thu tign thué dat hing nam. Tién thué &it 43 ndp duge khiu trir vao tidn thueé dit
hing nim phai ndp theo quy dinh cia Chinh phi.

3. Ben ui sy nghi€ép cong lip duge Nha mrde giao dat khong thu tién sir
dung dét mé cd nhu ciu sit dung miit phﬁn hodic todn by dién tich duge giao dé
sdn xudt, kinh doanh, cung cap dich vu thi duge lua chon chuyén sang hinh thire
Nha nwée cho thug dit thu tidn thué dét hing ndm déi vai phin dién tich do.
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Ditu 31. Nghia vu chung ciia ngudi sir dung dét

1. Sir dung 4t dimg mue dich, diing ranh gidi thira dit, ding quy dinh vé
sir dung d§ siu trong long dét va chidu cao trén khiing, bao vé céc cong trinh cdng
cong trong long &t va tufin tht quy dinh khic ciia phdp luat ¢d lién quan,

2. Thye hién ké khai ding ky dat dai; thye hign day dh thi tuc khi chuyén
i, chuyén nhugng, cho thué, cho thu lai, thira ké, ting cho quyén si dung dét,
thé chilp, g6p von bing quyén st dung diit theo quy dinh ciia phép lugt.

3. Thire hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cia phap ludt.

4. Thurc hién bign phép bao vé d&t; xir Ly, cdi tao va phuc héi dit doi voi
khu vire dét bi 6 nhiém, thodi héa do minh géy ra.

5, Tudn thi quy dinh vé bio vé méi trromg, khéng 1am tbn hai dén i sén
va loi ich hop phép clia nguiv str dung dat cé lién quan.

6. Tuin thil quy dinh ciia phép lujt vé viée tim thiy vat rong long dat

7. Ban giao lai 4t khi Nha nusde cd quyét dinh thu hoi dit theo quy dinh
ciia phap lugt.

Muc 2

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC TRONG NUOC, TO CHUC
TON GIAO, TO CHU'C TON GIAO TRUC THUQC SU DUNG DAT

Pitu 32. Quﬁn vii nghfa vy eda td chire trong nwée, tb chire tiin gido, to
chire tin gido trire thude duwge Nhi nwrdre giao dét khéng thu tién sir dyng dit

1. Té chire trong nudrc, t6 chie tn gido, to chire tén gido trye thufe duge
Nha nudc giao At khong thu tién sir dung dit ¢6 quyén va nghia vy chung quy
dinh tai Piéu 26 va Diéu 31 cda Luft nay.

2. Th ehire trong nurde, 16 chirc tén gido, té chife ton gide truc thudc dmgrc
Nhi nudc giao diit khéng thu tien sir dung dit khéng ob quyen chuyén déi,
chuyén nhuong, ting cho, cho thud quyén sir dung di, thé chip, gop vin bing
quyen str dung dat

Ditu 33. Quyén vi nghia vy ciia t6 chire trong muwée duge Nha mrie
gino dit c6 thu titn sir dung d4t, che thué dit thu tién thué it mjt lin cho
cdl thii gian thué

1. T6 chirc kinh té duge Nha nurére giao dat ¢6 thu tién sir dyng di, cho tué
it thu tidn thué dét mét lén cho cd thdi gian thué eb quyén va nghia vu sau day:

a) Quyen va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 26 va Diéu 31 clia Lut nay;

b) Chuyén nhirgng quyen st dung dit, tii sin thude sd hiru cla minh 2&n
lign vin it

c) Cho thué quyén st dung dht, t&i san thude s& hiru cia minh gﬁ}n lifn
viri dét 481 v&i truémg hop duge Nha nirde giao dat oo thu tién sir dung dat; cho
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thué lai quyen str dung dat, tai san thudc s& hitu cia minh gén lién véi ¢t dbi
v truémg hop duge Nha mrée cho thué dt thu tién thug dit mdt lin cho ca
thiri gian thué;

d) Téng cho quyén sir dung dit cho Nha nuéc; ting cho quyén sir dung
dit cho c;;rng dong dén cur dé xdy dung cdc cdng trinh phyc vu loi ich chung cua
cing dung hofic mé ring dwdmg giao thing theo quy hoach; tgng cho qu}rﬁn 14
dung dat ¢é lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai dodn két ghn lifn véi
dét theo quy dinh coa phﬂp Tuedit;

d) Thé chip quyén sir dung dit, tai sin thudc s& hitu ciia minh gin lidn

¢ dht tai cde td chic tin dung duoc phép hoat ding tai Viét Nam, tai té chire
kinh té khac hodic cé nhén theo quy dinh cia phép ludt:

) G’CIEJ von hang quj,'en audungdat, tal san thube sor hitu cioa minh g":m lién
véri dat vid m::hut}tmugmrcm, I:Etnhan, ngum goc Vigt Nam dinh eir & nurde ngoai,
t0 chire kinh t& c6 vin diu tr nude ngodi theo quy dinh cia phap luft.

2. Pon vj sy nghigp cong Lip dugm Nhi mrde cho thué dat thu tién thué
d&t mét lan cho ca thoi giim thué d& dau tr xdy dung kinh doanh két cfu ha ting
khu t:-ﬁng nghn;rp, cym cdng nghiép quy dinh tai khodn 2 Digu 202 cia Luit nay
thi co quyen va nghia vu quy dinh tai khoén 1 Diéu nay.

3, To chic trong nuoc duge Nha nuoc giao dét cd thu tién si dung dit,
cho thué dat thu tién thué dit mot lin cho ca thai gian thué nhimg dvoe mién,
gidm tién sir dyung dat, tién thué dat thi o céc quyén va nghia vu theo quy
dinh sau déy:

a) Truimg hop duge Nha nude giao dat dé thue hién dyv 4n dlu tr xdy
dymg nha & x& héi, nha & cho lye lugng vii trang nhin din, dy 4n dau tr cai tao,
xdy dymg lai nha chung cr ma duge mién hofic gidm tién sir dung dét thi co
quyén va nghia vy nh trurimg hop khéng duge mien hodc khing duge giam tién
sir dung dat;

b) Tfn chirc trl:rng nute duge Nha nuée giao dit cé thu tidn sir dung dét,
cho thué dat thu tién thué dit mét lin cho cé thai gian thué dé I:hl,,m hign dy an
dau tr e6 myc dich kinh doanh ma duge mién, gidm tién sir dung dit, tién thus
dit thi cb quyén va n;hm v nhwr trwdng hgp khéng dwge mién hoiic kh:mg duge
gimu tién sir dyng dat, tien thué dét; trwdmg hop chuyén nhm:;mg,, gnp von bmg
quy én sir dung dét thi phat ngp cho Nha num: mét khodn tién twong (mg vm 50
tién sir dung dit, tién thué &4t d3 duoc mién, giam tai théri diém giao dit, cho
thué ddt, cho phép chuyén myc dich sir dung dit, trir trudmg hop phép ludt oo
lién quan ¢o quy dinh khée.

Pidu 34, Quyén va nghia vu cia td chire kinh té, dom Vi Sy nghiép
chng Mp, th chire thn gido, th chire tén gido trye thuje siv dung dit do Nha
nwive cho thué dit thu tién hing nim

1. T4 chire kinh té, t6 chirc t6n gido, td chire 14n gido true thue dirge Nha
niréic cho thué dit thu tién thué dit hing ndm c6 cac quyén va nghia vu sau diy:
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a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tgi Pidu 26 va Diéu 31 cia Luit nay;

b) Thé chiip tai san thude sér hitu clia minh gn lién voi dat tai cic to chic
tin dung duge phép hoat déng tai Viét Nam, tei to chirc kinh t& khdc hogc ca
nhin theo quy dinh ciia phap luét,

¢) Ban ti san thude sér hifu ciia minh gin lién voi dat, bin tai san thube s&
hifu ciia minh gén lién voi dit va quyén thué trong hop dong thué dat khi dap
{mg didu kién quy dinh tai Didu 46 cia Luat ndy, Neuoi mua ti sn gin lién véi
dht va quyén thué trong hop dbng thué it dwoc tidp tue thué dat theo myc dich
d& duoc xdc dinh va thoi han sit dung dét con lai, duge ké thim céc quyen va
nghla vy ciia nguoi st dung dat theo quy dinh cia Ludt nidy va quy dinh khic
ciia phap ludt cé lién quan;

d) Gép vén bing t4i sin thudc s hitu cia minh gin lién véi dat trong thoi
han thus 84, ngwa nhin gop vOn bing tai sén duge Nha nude t{ép tuc cho thué
dit theo mue dich da dwge xic dinh trong thoi han con lai;

d) Cho thu# t3i san thudc sé hita clia minh gin lidn véi dét vA quyén thug
trong hop déng thué dat;

&) Cho thué 1ai quyén sir dyng dit theo hinh thire tra tién thué dét hing nim
ddi véri dit di duge xiy dyng xong két cdu ha ting trong truéng hop duge phép
diu tu xdy dung kinh doanh két ciu hg ting déi voi dft khu cing nghiép, cum
cong nghiép, khu cfng nghé can; ngudi thué lai qr.r:.'én slt dung dét phéi st dung
dit diing muc dich vé thire hign nghfa vu tdi chinh theo quy dinh cda phép ludt.

2. Bom vi su nghiép cing lip duge Nha nude cho thus dét thu tign thué dét
hiing nim khong thude truémg hop sir dyng &4t dé diin tu xéy dymg kinh doanh két
c4u ha ting khu céng nghiép, cum cang nghiép quy dinh tai khoan 2 Dida 202 cla
Luit nay thi 6 quyén vi nghia vu quy dinh tai khoan 1 Didu ndy, trir quyén bén,
quyén thé chp va quyén gdp vén bang tii sin gin lién voi dit va quyen thué
trong hop dong thué dit. Viéc khai thée, sit dung quy dét d duwoe Nhi nude cho
thué dét két hop véo muc dich khéc thyc hién theo quy dinh sau diy:

a) Déi vai dat dom v s nghidp cing 18p dirge Nhé nuoc cho thué dit thi
dugc phép chii ddng khai théc, st dyng két hop da myc dich theo phuong dn
dirge co quan chil quan phé duyét phit hep véi quy dinh cia Luft ndy vi phap
Judt ¢b lién quan; truong hop 6 diu tz xfy ding cong trinh trén dat phai pho
hop véi phap ludt vé xay dung. Viéc khai thic, sit dung dit ket hop da myc dich
phai duoc hach todn theo quy dinh cia phép ludt;

b) Déi véi dht do don vi sy nghiép cdng lap dang sit dyng ma 6 nhu cau
cho thué, lién doanh, lién két véi 18 chire kinh té thi phii cé d& an si dyng tai
edn edng vio myc dich cho thué, lién doanh, lién két duge cfp cd thim quyen
phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé quén 1y, sir dung i sin céng,

3. Té chirc kinh &, don vi sw nghiép céng lap st dyng dit thué cla 1o
chire, ¢4 nhin ngoai khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao thi
¢é céc quyén va nghia vu theo quy dinh clia phap luit vé dan s
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Biku 35. Qufen vi nghia vu caa t6 chire kinh té nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dit, chuyén muc dich sir dung d#t

1. T6 chirc kinh té nhdn chuyén nhwgng quyén sir dung die, chuyén mue
dich sir dung dét ¢6 quyén va nghia vy chung quy dinh tai Didu 26 va Didu 31
cia Ludt nay,

2, T6 chire kinh t€ nhin chuyén nhwong quyén sit dung ¢t ¢6 nguf‘nj g
do duge Nha nudc giao co thu tién sit dung @it hodc Nha nude cho thué ddt thu
tién thué dit mot i cho ca this gian thué thi ¢6 quyn va nghia vu quy dinh tai
khodn 1 va khodn 3 Didu 33 clia Luit nay,

3. To chire kinh t nhin chuyén nhugng quyén sit dung ¢4t ndng nghiép
theo quy dinh cia phap lugt thi co cdc quyen va nghia vu san déy:

a) Tnrdmg hop nhén chuyén nhwromg va khéng chuycn muc dich sir dung dat
thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoén 3 Diéu 33 cia Lujt nay;

b) Trrémg hop nhin chuyén nhugng va chuyén muc dich sit dyng dat ma
ﬂ1u~1;ll: tmﬂmg hop duge Nhi nude giao dét co thu tién sir dyng dét hofic cho thué
dat thu tién thug dit mot lén cho ca thin gian thug thi co quyén va nghia vu quy
dinh tai khodn 1 vi khodn 3 Digu 33 cia Lust ndy;

¢) Truémg hop nhin chuyén nhwgng va chuyén myc dich st dung dit ma
thudic truémg hep dirge Nha nurde cho thué dat thu tién thué dat hing nim thi cd
quyén va nghta v quy dinh tai khodn 1 Diéu 34 clia Luit ndy.

4. Quyén va ngh;a vu ciia td chirc kinh t& sir dunp déat duoe co guan nha
muée ¢6 thim quyén cho phép nhuyen muc dich sir dung dft tr 4t khéng thu
tien st dung dat sang dét co thu tién sir dung dét hodic cho thud dét duge quy
dinh nhur sau:

a) Truomg hop thude hinh thic Hha nude gizo dit co thu tién sir dyng dét
hofic cho thué dat thu tién thué dst mdt lin cho ca thai gian thué thi ¢6 quyén va
nghia vy quy dinh tai khoén 1 va khoén 3 Didu 33 cia Lut ndy;

b} Truémg hop thude hinh thirc Nha nude cho thué dat thu tién thué dt
hang ném thi cé quyén va nghia vy quy dinh tai khodn 1 Diéu 34 cia Luit nay.

Ditu 36. Quyén vi nghia vu ciia to chire kinh t’n: nhin gop vin bing
quyeén sir dung dit; quyén sir dyng @4t ciia t chire kinh & khi gidi thé, pha sin

1. To chirc kinh té nhin gép von bang quyén sir dung dét cia cé nhin, t6
chirc kinh té khéc thi cé quyén va nghia vy quy dinh tai Didu 33 cia Lut nay
trong cac trudmg hop sau diy:

a) Bt cia th chire kinh 14 g6p von ¢d ngudn gic do dm;rc INhi nude giao

co thu tién si d!,mg dit hofic durge Nha nude cho thué dit thu m:n thué dit mot
ldn cho ci théi gian thué, do nhin chuyén nhirgng quyén sir dyng dit;

b) it clia cd nhin gdp vin ma khéng phai 14 dat duge Nhi nude cho thué
thu tién thué ¢4t hing nim.
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2. Quyén st dung dAt cua hop tac x4, lién hiép hop téc x& khi gidi thé, phd
san thuc hién theo quy dinh sau ddy:

a) Dbi véi dét duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dit; duge
Nha nudc giao d4t ¢é thu tién si dung dat, cho thué dét, do mua tai san gén lién
v6i dAt hoic nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét hop phép tir ngudi khéc
ma tién st dung dit, tién thué dét, tién mua tai sin gén lién véi d4t, tién nhén
chuyén nhuong quyén sir dung d4t c6 ngudn goc do Nha nuée hod trg thi Nha
nude thu hdi dit d6 theo quy dinh clia Lut nay va phép luat v& hop tac x&;

b) Déi v6i dat duge Nha nude giao At c6 thu tidn st dung dét, cho thué
dht thu tidn thué dét mot An cho ca thoi gian thué, do mua tai sén gin lién voi
d4t hodic nhan chuyén nhuong quyén str dung dat hop phdp tir nguoi khic ma
tidn sir dung dAt, tién thué dt, tidn mua tai sin gén lidn vei dat, tién nhén
chuyén nhugng quyén sit dung dét khéng cé ngudn gbe do Nha nude hd tro;, dht
do thanh vién gép quyén sit dung vao hop téc x4, lién hiép hop tdc xa thi Nha
nuéc khéng thu héi dét, quyén sir dung &4t do la cua hop tde xd, lién hiép hop
tac x4 va duge xi ly theo diéu 1é ciia hop tac x3, lién hiép hop tac x4, nghi quyét
ctia dai hgi thanh vien.

3. Quyén sir dung dAt cia t chic kinh té 12 doanh nghiép khi giai thé, pha
san duoc xir 1y theo quy dinh ciia phép lujt vé doanh nghiép, phép luét vé pha
san va quy dinh khéc ciia phap ludt c6 lién quan.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG AT

Pidu 37. Quyén va nghia vy ciia cd nhin sir dung dat
1. Ca nhén sir dung dAt néng nghiép duge Nha nudc giao trong han murc;

r

dat duoc Nha nude giao c6 thu tién st dung dat, cho thué dAt thu tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué, duge Nha nurée cong nhéin quyeén sir dung dat; dat
nhén chuyén {01, nhan chuyén nhugng, nhén ting cho, nhén thira ké thi co cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 26 va Didu 31 ctia Ludt nay;

b) Chuyén déi quyén st dung dAt ndng nghiép v6i cd nhin khac;

¢) Chuyén nhuong quyén sit dung d4t, tai san thudc s& hitu ciia minh ghn
lidn véi dat theo quy dinh ctia phap ludt;

d) Cho tb chitc, cé nhan khéc, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai
dhu tu tai Viét Nam thué quyen st dung dat, tai san thudc s& hitu cua minh gan
lién véi dit;
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d) Ca nhan sir dung dét c6 quyen dé thim ké quyén st dung dt, 1ai san
thuge s& hi ciia minh gin lién véi dit ciia minh theo di chiic hodic theo phap luat.

Truomg hep ngudi duge thira ké 14 nguwéi gde Vit Nam dinh eir & nurde
ngodi thue doi tuong quy dink tai khodn 1 Didu 44 cia Luét ndy thi duoc nhin
thira ké quyén sir dung d4t; néu khong thude déi trong quy dinh tai khodn 1
Biéu 44 ciia Lugt ndy thi duge huéng gid tri cia phin thira ké d6:

e) Ting cho quyen sir dung dft cho Nha nuée: ting cho quyén sir dung dt
cho cfng dong din e d€ xdy dymg cac céng trinh phuc vu loi fch chung ciia
cong dong hofic mi ring dudng giao théng theo quy hoach; ting cho quyén sit
dung diit d¢ lam nha tinh nghia, nha tinh theong, nha dai dodn két gin lién véi
dat theo guy dinh cia phap luft; ting cho quyén sir dung dit, tai san thude s&
hitu cia minh gan lién véi dét d6i véi ca nhin hodc ngwdi gde Viét Nam dinh cu
¢ nude ngoai thude doi tugng quy dinh tai khodn 1 Didu 44 cla Ludt nay;

2) Thé chép quyén sir dung dét, 13i sin thuje s& hiru ciia minh gin lidn
voi dat tai 16 chire tin dung duge phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chirc kinh
té khdc hofic cd nhin theo quy dinh cta phap luat;

. h)Gép wﬁn_ bing quyén sir dung dat, tai sin thube so hifu cia minh ghn
lién voi dat vai t chir, gop quyén sir dung dat v&i ca nhén, ngudi ghe Viét
Nam dinh cu & nude ngodi dé hop tdc sin xudt, kinh doanh.

2. Ca nhin durge Nhé mrde cho thué dét thu tién thué dit hing nim cd cdc
quyen va nghia vip sau day:

a) Quyén va nghla vy chung quy dinh tai Diéu 26 va Didu 31 cia Ludt nay;

b) Bén tai sén thue 56 hi clia minh gan lien véi dit, bén tai sin thuge so
hiru cia minh gén lién v6i dit va quyén thué trong hop dong thué dit khi dap
img di¢u kién quy dinh tgi Diéu 46 cua Luft ndy. Ngudi mua tii san gén lién vai
déit v quyén thué trong hop dong thué dit durge tiép tye thué dét theo mye dich
di duge xic dinh va thoi hgn s dung dét con lai theo mye dich di duwge xéc
dinh; duoe ké thira cde quyén va nghfa vu ciia ngwéd st dung diit theo quy dinh
ciia Ludt nay va phap luft ¢6 lién quan;

¢) Dé thira ké, ting cho tAi sén thudc sér hitu cia minh gin lién véi dét va
quyén thué trong hogp dong thué dét; ngiroi nhan thira ké, ngudi duge ting cho
tdi 5an va quyén thué trong hgp dng thué ddt duwge Nha nude tifp tuc cho thué
dit theo mue dich da duge xac dinh;

d) Cho thug tai sin thude s hitu ciia minh gin lién voi dat, cho thué lai
quyén thué trong hpp dong thué dat:

4) The chap 1ai sén thuge & hivu cisa minh gn lidn véi dt tai cde th chirc
tin dung dugc phép hoat d6ng tai Viét Nam, tai to chirc kinh t5 khde hofic ca
1thin theo quy dinh cia phip luét;

¢) Gop von bing tai sin thuge si hitu cda minh gin lin véi dét trong this
han thué dit véi t6 chire, cd nhin, nguéi gde Viét Nam dinh cu & nude ngodi;

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



27

nguoi nhan gop von bang tai san dugc Nha nude tiép tuc cho thué dat theo muc
dich da dugc x4c dinh trong thoi han con lai.

3. Ca nhin thué lai dit trong khu c6ng nghiép, cum céng nghiép, khu
cdng nghé cao thi ¢6 cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Trudng hop thué dat, thué lai dft tra tién thué dét mot l4n cho ca thoi
gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy;

b) Truomg hop thué dét, thué lai dat tra tién thué dat hiang nim thi c6
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
4, C4 nhan durge Nha nuéc giao dit, cho thué d4t ma duge mién, gidm tién

SUr dung dét, tién thué dat thi co quyen va nghia vu nhu truong hop khong duge
mién, khéng duoc giam tidn sir dung dét, tién thué dAt.

5. Cé nhan sir dung dat thué ciia t6 chic, cd nhan khong thudc trudmg hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi cé quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap
luat v& dan sy.

Piéu 38. Quyén vi nglua vy ciia ca nhin chuyen muc dich sir dung
dit tir dat khr.mg thu tién sir dung dat sang dat ¢é thu tién sir dung dit
hodc thué dat

1. C4 nhén dugc phép chuyen muc dich sit dung dét tir dat duge Nha mmc
giao dat khong thu tién sir dung dat sang dat dm;rc Nha nuée giao dit ¢6 thu tién
SUr dung dét hodic Nha nudc cho thué d4t c6 quyen va nghia vu chung quy dinh
tai Didu 26 va Piéu 31 cta Luat nay.

2. Ca nhén sir dung dét dugc co quan nha nude cé thdm quyén cho phep
chuyén muc dich sir dung dt tir dit dugc Nha nude glac dat khong thu tién st
dung dt sang dht duge N'ha nuée giao dét c6 thu tién st dung dat hodc Nha
nudc cho thué dit ¢ quyén va nghia vu nhu sau:

a) Truong hgp duge Nha nude giao d4t c6 thu tién s dung dét hodc cho
thué dét thu tién thué d4t mot 1an cho ca thai gian thué thi c¢6 quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 ciia Luét néy;

b} Trudng hop duge Nha nude cho thué dit thu tidn thué dat hing nim thi
¢ quyen va nghia vu quy dinh tai khoén 2 Piéu 37 caa Luit nay.

Pitu 39. Quyén va nghia vu cia cdng dong din cr sit dung dat

1. Céng d@dng dan cu sir dung dét ¢ quyén va nghia vu chung quy dinh tai
Diéu 26 va Didu 31 clia Luét nay.

2. Cong dong dan cu sir dung d4t c6 quyén va nghia vu nhu quyén va
nghia vu ciia ¢4 nhin ¢6 hinh thirc sir dung dht tuong tmg, trir quyén dé thira ké.

Trm:mg hop cong dung dan cu duge Nha nudc giao dét khéng thu tlEI‘l sur
dung dét, cong nhén quyén sir dung dat theo hinh thirc giao dét khong thu tién sir
dgng dat thi khong co quyen chuyan dbi, chuyen nhuong, tang cho, cho thué
quyén stt dung dét, thé chép, gop von bing quyen str dung dét.
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Muc 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHITC NUGC NGOAI
CO CHIU'C NANG NGOAI GIAO, NGUOI GOC VIET NAM DINH CU O
NUGC NGOAT, TO CHU'C KINH TE CO VON PAU TU
NU'GC NGOAI SU DUNG DAT

Diéu 40, Quyén vi nghia vy cia th ehite nwie ngoai o chirc ning
ngoai giao

1. T4 chire nuée ngodi ¢ chite ning ngoai giao sir dyng dat tai Viét Nam
¢ cdic quyén va nghia vy sau diy:

a) Quyen va nphia vy chung quy dinh tai Bidu 26 va Dieu 31 ctia Lut nay;

b) Xiy dyng cdc cong trinh trén ddt theo gify phép clia co quan nhi nude
Viét Nam co thim quyen;

¢) 8& hita cong trinh do minh xdy dyng trén dat thué rong thiri han thué dé;

d} Viée tra lai dit, chuvén quvén s dung dat cia td chire nudc ngodi co
chirc nang ngoai giao khi khéng cén nhu cau sit dyng vao muc dich di duge
thué ddt thi thye hién theo didu véc quoce té, théa thuin quée té va quy dinh cia
phép ludt,

2, Trudmg hop diéu ude quéc 1€ mi nuwée Cong hoa xa héi chil nghia Viér
Nam Ja thanh vién eé quy dinh khac thi 16 chirc nude ngoai co chie ning ngoai
gian o quyen va nghia vu theo didu ude qubc & do.

Diéu 41, Quyén va nghia vu ciia nguii ghe Viét Nam dinh ew & nurdve
ngoiii, to chire kinh té ¢6 vin ddu tw nwée ngodi sir dyng d4t dé thye hign
dyr én dau tir tai Vit Nam

1. Nguoi gic Vigt Nam dinh cu & nude ngodi vé diu tu tai Vigt Nam
duge Nha nude Blav &4t ¢6 thu tién st dung dit 6 cée quyen va nghia vy quy
dinh tai khoan 1 Bieu 33 cla Ludt nay.

2. Ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nude ngodi, t chire kinh té ¢6 vén du
tir nurde ngodi drge Nha nude cho thué dit thu tién thué dat hing nim cd cac
quyén vi nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Picu 26 va Piéu 31 cia Luat nay;

by Thé chip tai sdn thude s& hitu cia minh gén lign véi dat tal cae ta chire
tin dung duge phép hoat dgng tai Vigt Nam;

c) Gop viin bing tii san thuc sé hitn cia minh géin lién véi dit trong thei
han thué dat; ngudi nhiin gop von bing tai san duge Nha mwde tiép tuc cho thud
dét theo diing myc dich di dirge xde dinh trong thivi han con lai;

d) Bén tai san thue s& hitu cia minh gan lidn véi dét, bén tai san thuge sé
hitu etia minh pan lién véi dit v quyen thué trong hgp dong thué dit khi dap
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ung diéu kzén quy dinh tai Diéu 46 cta Luit niy. Ngum mua tai san gan lién véi
dAt va quyén thué trong hop ddng thué dt dugc tiép tuc thué dit theo muc dich
di duge xé4c dinh va thoi han st dung dat con lai, cé céc quyén va nghia vu cla
ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Ludt ndy va phép ludt c6 lién quan;

@) Cho thué tai san thudc s& hitu ctia minh gin lién voi dat va quyen thué
trong hop ddng thué dét;

e) Cho thué lai quyén sir dung dat theo hinh thirc tra tién thué dét hing
nam dbi véi dat da duge xdy dung xong két cau ha tang trong truomg hop duge
phép diu tr xdy dung kinh doanh két cAu ha tang doi voi dat khu céng nghiép,
cum cﬁng nghiép, khu cong nghé cao; nguoi thué lai quyén sir dung dét phai st
dung d4t ding muc dich va thuc hién nghia vu ti chinh theo quy dinh.

3. Ngum ghc Viét Nam dinh cu & nude ngoal td chite kinh t& cé von dau
tu nude nguat dugc Nha nuac cho thué dht thu tién thué dat mét 1An cho ca thdi
gian thu.e t6 chirc kinh té ¢6 vbn dau tur nurée ngoai dugc Nha nude giao dét cb
thu tién str dung dat dé thue hién du én c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyen va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 ctia Luét nay;

b) Chuyen nhuong quyén sit dung d4t, tai san thudc s& hifu ctia minh gén
lién v6i dét trong thoi han sit dung dat;

c) Cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét, tai san thudc s hitu cla
minh gén lién v6i dét trong thai han st dung dat;

d) Thé chip quyen sir dung dht, tai san thue so hiru ciia minh gén lidn
véi dét tai cée td chire tin dung duge phép hoat dng tai Viét Nam;

&) G6p vbn bang quyén st dung dat, tai sén thudc s& hiru cua minh gan
lién véi dat.

4. Td chirc kinh té ¢6 vén dau tr nudc ngodi c6 sir dung dat dugc hmh
thanh do nha d3u tr nudce ngoai mua cb phan phin von gop thi c6 céc quyén va
nghla vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay tuong {mg véi hinh thitc nép
tién st dung dét, tra tién thué dét.

5. Ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nude ngodi, t4 chic kinh té ¢6 von diu
tu nuoc ngca1 sir dung dét dé thu'c hién céc du an dAu tu tai Viét Nam dugc Nha
nude gmo dét, cho thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thi gian thué nhung
durge midn, gidm tién sir dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 3 Piéu 33 clia Luét nay.

Diéu 42. Quyen va nghia vu ciaa tb chtrc kmh té ¢6 von dau tw nuée
ngoai dang sir dung dét do nhén gép von bing quyén sir dung dit

1. To chire kmh té ¢ vn dau tu nudc ngoai nhén gbp von ba.ng quyen sir
dung dt co nguon gbc dugc Nha nuée giao ¢6 thu tién sir dung dit, quyen su
dung dat dugc thué tra tidn thué @4t mot 1an cho ca thoi gian thué thi cé quyén

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



30
va nghfa vu quy dinh tai khoén 3 Piéu 41 ciia Luét nay.

2. Té chirc kinh té ¢6 vén diu tu nuéc ngoai duoc chuyén dbi tir doanh
nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gdp von bang quyén sir dung dat thi cé cic
quyén va nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Didu 41 ciia Luat nay ddi véi
treomg hop quyén sir dung dit do nhén gép von truée do khéng thue truong
hop duqc sir dung @& thuc hién céc dy 4n ddu tu nha & 4 ban Va td chirc kinh té
c6 vén dau tr nude ngoai duge Nhi nudce cho thué dit thu tidn thué dét hang
nadm theo quy dinh ctiia Luét nay;

b) Quyen va nghia vy quy dinh tai khoan 3 Piéu 41 cta Lujt nay dbi véi
trudmg hop quyén sir dung dat do nhén gnp von trude do khong thude tt‘lIU’ﬂg
- hop duge sir dung @ thue hién cac du 4n dau tu nha & ¢ ban va td chic kinh té
c6 von diu tr nude ngoai duge Nha nuée cho thué dit thu tidn thué dét mét lan
cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia Luét nay;

c) Quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 cia Ludt nay dbi véi
tnromg hop qu}ran sir dung dét do nhén gép von trude d6 duge sir dung dé thue
hién céc du 4n dau tu nha & dé bé.n va td chirc kinh té ¢ vén diu tir nuée ngoai
dugc Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dit theo quy dinh clia Luat nay.

3. Doanh nghiép nha nude duge Nha nuoe cho thué dat truée ngay 01
thang ? ném 2004 ma dugce sir dung gié tri quyén str dung dat nhw ngan sach nha
nudc u::ap cho doanh nghiép, khong phal ghi nhén ng va khong phai hoan tra tién
thué dit theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai g6p von lién doanh vrén td chirc
nudc ngoai, ca nhan nude ngoai thi doanh nghiép lién doanh ¢6 quyen nghia vu
quy dinh tgﬂ khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 clia Luit nay. Gié tri quyén sir dung dat
12 phan vén ctia Nha nuée déng gop vio doanh nghiép lién doanh.

Diéu 43. Quyeu va nghla vu cia nguoi goc Viét Nam dinh cwr & nuéc
ngoai, to chirc kinh té ¢6 vén diu tw nwrére ngoai sir dung dit trong khu cng
nghi¢p, cum cong nghiép, khu cong nghé cao

L Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai nhin chuyén nhuong quyén
sur dung dit trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghf; cao ¢o
quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1 va khoan 3 Diéu 33 ctia Lujt nay.

2. Ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td chirc kinh té ¢6 vén dau
tr nude ngoai thué dit, thué Egu dat trong khu céng nghiép, cum céng nghiép,
khu edng nghé cao ¢ cac quyén va nghia vu sau déy:

a) Truong hop tra tién thué @it mét 1an cho ca thoi gian thué, tra tién thué
lai dat mét 14n cho ca thoi gian thué lai thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai
kho#n 1 va khoan 3 Piéu 33 ciia Luét nay;

b) Trudng hop tra tién thué dit, thud lai dét hing nim thi cé quyén va
nghia vy quy dinh tai khoan 1 Didu 34 cia Lujt nay.
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Bidu 44. Quyén vi nghia vu vé sir dung dit & cita ngwdi gbe Vigt Nam
dinh ¢ & nuwée ngoai duyce 56 hitu nha & tai Viét Nam; ngrdi nirde ngoai
hede ngwi goe Viet Nam dinh cr & nwie ngoai khing thude di tugng duge
sir hite nha & gan lien voi quyen sir dung dit & tgi Vigt Nam

1. Ngwini gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge phép nhép canh véao
Viét Nam thi duoc sir hitu nha & gin lién véi quyén sit dung dat & tai Viét Nam;
c6 quyén sir dung dit & do nhin chuyén quyén sit dung dét & trong cdc dy én
phét trién nha o,

2. Ngudi gée Viét Nam dinh cur & nude ngodi thude ddi nromg quy dinh
tai khodn 1 Diéu nay c6 cic quyén va nghia vy sau déy:

a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Digu 26 va Dieu 31 cla Lujt nay;

b) Chuyén quyén sir dyng déit & khi bén, tang cho, dé thira ke, doi nha &
cho td chire, cé nhén, ngurdi ghc Viét Nam dinh ewr & owGe ngodi thude i nreng
durgie sér hiru nhi & tai "-het Nam; ting cho nha & gan lién véi quyen sir dung dét &
cho Nhi murée, edng déng din ar, ting cho d& lim nhi tinh [IEhlELIl]'IEl'llIIh
thuong, nhi dai doan ket Trirémg hop ting cho, dé thira ké cho d6i tugng khéng
mrcrcsahuunharrtm ?lﬂtHﬂmﬂud&mﬂngni}rdﬂduw hirdmg, gid trj cia nha
&r piin 1ién vai qu}ren sir dyung dt ¢ & va khong duge cip Giay chimg nhin quyén sir
dung &4t, quyén sor hitu tai san gén lién voi dét;

¢) Chuyén nhirgng, cho thué, ting cho, d& thira k&, gop von bing quyén st
dung dit & theo quy djnh cia Luit nay;

d) Thé chip nha & gin lién véi quydn sir dung dit & tai td chie tin dyng
dugc phép hoat dijng tai Vit Nam.

3. Truémg hop tat ¢ ngudi nhin thita ké quydn sir dung dét, quyén s hit
nha @, 1ai san khée gin lién véi dat deu 1a ngudi nude ngodi hojc ngudi gc{iu Vit
Nam dinh cir & nudc ngodi khing thuge ddi trong dwoc s& hiu nha & gin lién
Vi qu;féu sir dung dit & tai Vigt Nam quy dinh tai lv:hnan 1 Diéu nay thi ngudi
nhdn thira ké khing dugc cap Gidy chimg nhiin quyén str dung dét, quyeén s
hifu t4i san gfin lifn véi dit nhumg duge chuyén nhugng hofic dige ting cho
quyén sir dung dét thira ké theo quy dinh sau day:

a) Trong trudmg hop chuyén nhugng quyen st dung dit thi bén chu}'en
nhuong trong hop déng chuyén nhwgng quyén sir dung dit & ngurisi nhén thira ke;

b} Trong truémg hop ting cho qu}ren sir dung ddt thi nguéi dwoc ting cho
phai 2 ddi trong duge quy dinh tai diém e khoén 1 Diéu 37 ctia Ludt ny va phi
hop véi quy dinh ciia phap ludt vé nha &, trong dé nguoi nhén thira ké duroc
dimng tén la bén ting cho wong hop dbng hofic viin ban cam ket ting cho;

1:.} Trong truémg hop chua chuyén nhueng hofc chua ting cho qu}rén SAT
dung dét thi nguoi nhin thira ke hodc ngwir dai dién theo Uy qu}ren bing vin
bén ndp hé so v viée nhin thira ké tai tb chic ding kv dat dai d cip nhét vao
56 dia chinh.
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4. Truémg hgp trong s6 nhimg ngudi nhén thira k& c6 ngudi gde Viét Nam
dinh cir & nudc ngoai khong thude dbi wrgng durge s hitu nhd & gin lidn véi
quyén sit dung dit & tai Viét Nam con nhimg ngwréi khae thube dign dirge nhin
thira k& quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phap ludt v& dit dai ma chua phin
chia thita ké quyén sir dung dét cho timg ngudi nhén thira ké thi nhimg ngudi
nhin thira ké hodc ngudi dai dién theo iy quyén bing vin ban ndp hd so vé viée
nhiin thira ké tai 16 chirc ding ky dit dai d& cip nhdt vio S6 dja chinh.

Sau khi giai quyét xong viéc phin chia thira ké thi cip Gidy chimg nhéin
quyén sir dyng dit, quyen s hitu tdi sdn gin lién véi dat cho ngudi thube doi
trong duge cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén si hitu tai sin gin
lign véri dat; doi véi ngudi ghe Viét Nam dinh eir é mirde ngoai khéng thude dbi
twong duge sér hitu nha & gén 1ién véi quyén st dyng dét & tai Viét Nam thi phén
thira ké duge gidi quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy.

5. Nguéi nhin thira ké trong céc trudmg hop quy dinh tai diém c khoan 3
va khodn 4 Diéu nay duge ty quyén bang van bén cho ngudi khic ring nom
hofic tam =it dyng dat v thye hién nghia vu theo quy dinh cia phap ludt vé dit
dal va quy dinh khic cia phap luét co lién quan.

Muyc 5
PIEU KIEN THIU'C HIEN CAC QUYEN
CUA NGU(I SU DUNG PAT

Diéu 45. Diln kién thwe hién cde quyén chuyén ddi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, thir ké, ting cho quyén sir dyng dit; thé chap, gop
vién bing quyén sir dung dat; nhiio chuyén nhugng, nhin ting che quyén
sir dung dét

1. Ngudi sir dung dat duroc thue hign cac qu:,rén chuyén ddi, chuyén
nhueng, cho thug, cho thué lai, thira ke, ting cho quyén =it dung dat; thé chip,
g6p von bing quyén sir dung @t khi b di céc didu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhin quyén sit dung dat hode Gidy chimg nhin quyén
s& hiru nhd & va quyén sir dung dt & hode Gidy chimg nhin quyén sit dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khdc gin lidn véi dit hodc Gidy chimg nhan
quyen sir dung dit, quyén s hitu tai sin gin lién véi dit, trir trudmg hop thina ké
quyén sit dung dit, chuyén déi dit néng nghiép khi dén didn, d5i thim, ting cho
quyén sir dung dat cho Nha nurée, cong déng din cu va truémg hop quy dinh tai
khodn 7 Diéu 124 va diém a khoan 4 Biéu 127 ciia Luit nay;

b) Pét khéng c6 tranh chip hoiic trank chip ¢ duoc gidi quyét boi co
quan nha nude cd thim quyén, bén 4n, quyét dinh cia Taa 4n, quyét dinh hoic
phan quyét caa Trong tai d3 o6 higu Iye phép ludt;
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¢) Quyén sir dung dt khéng bj ké bién, dp dung bién phap khéc d¢ bao
dam thi hanh an theo quy dinh cia phap ludt thi hanh 4n din sir;

d) Trong théi han sir dung dt;

&) Quyén sir dung @4t khéng bi 4p dung hién phap khén cip tam thoi theo
quy dinh ciia phip ludt.

2, Trudng hop cha déu tr chuyén nhugng quyén sir dyng ddt 83 b ha
tang k¥ thuat trong dyr éin bét djng san thi ngodi cdc diéu kign quy dinh tgi khoan
1 Diéu nay con phii ddp tmg dicu kién khéc theo quy dinh cfia Lut Kinh doanh
hiit dfng san, Luit Nha &.

3. Npudi sit dung dit khi thye hign céc quyén chuyén gﬁi, E:hu:.:én
nhugne, cho thué, che thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chip,
gop von bing quyén st dung dat thi ngodi cde dieu kién quy dinh tai khodn 1
Biéu nay cdn phai dép Tmg cde didu kién theo cée tnrimg hgp sau diy:

a) Ddi voi tuémg hop mua, ban t3i san gén lién voi dat, quyén thué trong
hop déng thué dit duge Nha nuée cho thug thu tién thug d4t hing ném thi phai
dap img diéu kién quy dinh tai Biéu 46 cia Ludt ndy;

b) Dbi voi tradmg hep chuyén d6i quyén sit dung dit néng nghiép thi phai
dap (me didu kién quy dinh tai Pidu 47 cia Lugt nay;

¢) Déi vai trugmg hop thye hién qu:.-‘En sir dyng dit ca ca nhin 14 ngurdi
din toc thifu sé duoc giao dit, cho thué dat theo quy dinh tai khodn 3 Bigu 16
ciia Ludt nay thi phai dép img didu kién quy dinh tgi Diéu 48 ciia Luft ndy.

4. Trutmg hop nhén thita k& quyén sir dung dit thi ngudi nhin thira ké
dirge thue hién quyén khi o6 Gidy chimg nhén quyén sir dung dit holic Gidy
chimg nhén quyén siv hitu nha & va quyén st dyung dit & hofic Gidy ching nhén
quyén st dyng dét, quyén s& hiu nha & va tai sin khdc gin lién véi dit hofic
Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai sin gén lign véi dit hoiic
dir didu kién dé cép Gidy chimg nhin quyén sit dung dit, quyén so hitu 14 san
gin lién véi dét theo quy dinh cia Ludt ndy.

5. Trudmg hop ngudi sir dyung dit duge chim thue higén nghia vy téi chinh
hodic drge ghi no nghia vy tii chinh thi phai thyre hign xong nghia vy tai chinh
trnirdre khi thue hién cde quyén chuyén dbl, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, tiing cho quyén st dung dit, thé chip, gop vbn bing quyén sir dyng dt.

6. Té chirc kinh té diroe nhin chuyén nhugng quyén st dung dat nng
nghiép phai ¢6 phuong 4n sir dung dét nong nghiép duge Uy ban nhén din cip
huyén chip thuén. Phuong 4n sit dung dat néng nghiép phii ¢d cde nbi dung
chinh sau diy:

a) Dia diém, dién tich, myc dich st dung dat;

b) K& hoach s&n xuiit, kinh doanh néng nghiép;
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¢) Vin diu tu;
d) Thiri han sir dyng dit;
d) Tién 46 sir dung div

7. Cé nhin khéng tnge tép san xuit ndng nghiép nhin chuyén nhuong,
nhin ting cho quyén st dung tﬁi trong lia qua han mirc quy dinh tai Biéu 176
cia Ludt nay thi phai thinh lap t chie kinh & vi c6 phuong dn st dung dét tring
ia bao gﬁm céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 6 Dicu nay va duge Uy ban

nhén dan céip huy¢n phé duygt, trir tnrong hop nguéi nhin ting cho 13 ngwéi
thude hing thim ké,

8. Céc tririmg hop khéng dirge nhén chuyén nhwrgng, nhén ting cho quyén
sit dung dat quy dinh nhur sau:

a) Td chire kinh t& khéng duoc nhin chuyén nhuong quyén sir dung dét
rimg phing hé, d4t rimg d4c dung ciia c4 nhan, trir trrdmg hop duoe chuyén muc
dich sir dung diit theo quy hoach, ké hoach sir dung dét da duge co quan cé thim
quyén phé duyét;

b) Cé nhén khéng sinh séng trong khu wire rimg ph::-ng ha, rLrng déc dun
thi khing duge nhin chuyén nhugng, nhén ting cho guyén sir dung dat & va dit
khac trong khu vye nmg phong ho, trong phin khu bao vé& nghiém ngit, phén
khu phyc hoi sinh thai thude rimg dic dyng do;

c) T chire, ca nhan, cong dong din cu, 16 chic tdn gido, th chire 16n gido
true thude, nguii gée Viét Nam dinh cu & nude ngodi, b chic kinh té cé vén
dau tr nuée ngoal ma phap lugt khéng cho phép nhan l::hu:.-'{:u nhirgng, nhin ting
cho guyén sir dung ddi.

Pitu 46. Di¢u kién ban tai san gin lién voi dit, quyen thué trong hyp
dﬁng thué déit dwrge Nha nwée cho thué ddt thu tién thué dat hang nam

1.Té chire kinh té, ca nhén, ngudd goe Viét Nam dinh cur & nude ngodi, 1
chire kinh t& c6 von diu tw nude ngodi duge ban t3i sin gin lidn véi dt duge Nha
murde cho thué dat thu tién thué dit hang nam khi 6 di cde dién kign sau diy:

a) Tai san gan lién voi &t thué duge tao 1ap hop phép v d3 dugc ding kv
theo quy dinh ciia phap [uat:

b} B3 hodn thanh viée xiy dung theo ding quy hogch xdy dimg chi tiét va
dir dn dén tur 48 duge phé duygt, chip thusin (néu c6), trir trutmg hop phal thure
hign theo bin &n, quyét dinh cfia Téa an d& ¢ l-u:?u lue thi hinh, quyét dinh
cudng ché cta cor quan thi hanh dn din sy hofic két ludn cha co quan nhi nuée
c6 thim quyén vé thanh tra, kiém tra.

2. Té chirc kinh t&, cd nhin, ngudi gde Viét Nam dinh our & nide ngoii,
té chire E-unh té ¢6 vbn diu tr nuéc ngr.:lat dm;rc,-. MNha mede cho thué dat tra tién
thué dét hing ndm dirge bén i sin gin lidn vai dét va quyén thué trong hop
déng thué khi ¢é dit cdc didu kién sau day:
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a) Cdc didu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy:

b) Di img trude tién bbi thémg, b tro, 141 dinh cur ma chua khau trir het
vao tién thué dat phai ndp.

3. Ngwisi mus 13 sén gén lién véi dit hofic mua tai sén giin lién voi diit va
quyén thué trong hop dbng thué dit duge tiép tuc sir dung dat diing myc dich
trong théi han sir dung dat con lai, duge fiép tue khiu tri tién df img trede ma
chua duge khfu trir quy dinh tai diém b khoén 2 Diéu nay va phai thyre hign thi
tuc ding ky dit dai theo quy dinh cia Luft ndy.

4. Trubmg hop bin tai san gin lién véi dit 13 céng trinh iy dyng ma di
diéu kign tach thira thi dugc tich thira d2 cip Gidy chimg nhin quyén sir dung
dét, quyén sé hitu tai sén ghn lién véi dat.

5. Trudmg hop dirge Nha muée cho thué dit tri tién thué dét hing nim dé
thye hién dir 4n xiy dymng kinh doanh két chu hy ting thi duge bén tai sin gén
lidn vai dit khi c6 di diéu kién quy dinh tai khodn 1 Bigu 45 cia Luit nay va
didu kign khac theo quy dinh ctia Luét Kinh doanh bat ddng san.

Diku 47, Diku kién chuyén d6i quyén sit dyng dit ndng nghigp

~ Canhién sit dung @t néng nghiép do durgc Nha nude giao diit, do chuyén
ddi, nhan chuyén nhugng, nhin thira ké, nhén ting cho quyén sit dung dit hop
phép tir ngudi khéc thi chi duge chuyén dbi quyen sir dung dat ndng nghiép
trong cling dom vj hanh chinh cdp tinh cho ¢ nhin khac va khong phai nip thud
thu nhip tir viéc chuyén dbi quyén sir dung dat va 1§ phi trrde ba.

Piéu 48, Truing hop thire hién quyén sit dung dit c6 diéu kién

1. C4 nhén 13 ngueri dén tie thibu sb duge Nha nude giao dat, cho thué dat
theo quy dinh tai khodn 3 Difu 16 clia Ludt nay duge dé thim ke, ting cho,
chuyén nhugng quyén sit dung @it cho ngudi thuge hing thisa ké 1a dbi tugng
quy dinh tai khoan 2 Digu 16 cia Lujtnay.

Trudmg hop ngudi s dung (it chét ma khong co ngudi thira ké thube
hing thira k& 1a déi twomg quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 cia Ludt nay thi Nha
nuée thu héi dit va bbi thutmg ti sin gén lién véi dit cho ngudi thia ké theo
quy dinh cia phap lujt; trudng hop ngudi sir dung dat chuyén khoi dja ban cdp
tinh noi ¢ dat den noi khéc sinh stng hodc khéng con nhu cdu sir dung ma
khéng ting cho, chuyén nhugng quyen sit dung dét cho ngudi thuge hang thia
ké 14 d6i neong quy dinh tai khoan 2 Digu 16 ciia Lugt ndy thi Nhi nuée thu hoi
dét vi béi thuémg tai san gin lién v6i ddt theo quy dinh ciia phép lufit cho ngudi
o dit thu héi. Dign tich dt 43 thu hdi duge ding dé tigp tue giao dat, cho thué
d41 cho ci nhan khée 14 nguii din te thieu st theo chinh sdch quy dinh tai Bicu

16 cia Ludt nay.

2. Cé nhén 1 ngudi dén the thidu s6 duge Nhi nuéc giao dat, cho thué dat
theo guy dinh tai khodn 3 Pidu 16 cta Ludt nay thi dwge thé chip quyen sir dung
dt tai ngin hang chinh sach.
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3. Ca nhin [4 ngudi dan tée thigu s6 duge Nha nude giao dit, cho thué dé
theo quy dinh tai khodn 3 DPidu 16 cia Ludt nay k.l'mng duge chuyén nhuong,
20p von, ting cho, thir k&, thé chép quyén sit dung dét, trir treong hop quy dinh
tai khoan 1 va khﬂﬁnlf}léunay

4. Uy ban nhin dén cdp x3 cé trach nhiém quin If dién tich ddt thu héi
theo quy dinh tai khoan 1 Bidu nay.

Chuong IV
PIA GIOL DON VI HANH CHINH, PIEU TRA CO BAN VE DAT DAI
Muc 1
PIA GIOI PON V[ HANH CHINH, BAN DO DIA CHINH

Dicu 49. Dja giéi don vi hanh chink

1. Pia giéi don vi hanh chinh dwgc 13p theo don *n hinh chinh cip X8, cap
huyén, cép tinh. Ho so dja gigi don vi hanh chinh thé hlén t]mng L|n vé wac
thanh 1p, nhip, chia, diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh va cic moe dja gidi,
duimg dja gidi clia don vi hanh chinh d6.

2. Bd Naéi whuﬁngdﬁn I:}r ban nhén dancﬁp tinh co Ilmqu:an xac dinh dja
glm dom vi hinh c:hinhi::ﬁp tinh; Uy ban nhéin dén ¢ip trén true tiép chi dao, hudng
din Uy hannhﬁndmcﬁpdummhénquanuéﬂﬂmhdmglmdmv; hénh chinh
trén thyre dia va 1ap ho so vé dia giéi don vi hanh chinh trong pham vi dia phirong.

3. Phgm vi quin 1 dit dai trén dit lién dirge xéc dinh theo ditmg dia gidi
don vj hanh chinh ciia timg don ¥j hanh chinh theo quy dinh ciia phép ludt.

4, Trudmg hop pham vi quén 1y it dai edp tinh chua xc dinh dwoe do
chua xéc dinh dugc dia gidi don vi hinh chinh thi B§ N§i vu chi tri phéi hop
vai B Tai nguyén va Mai truémg va cc dia phwong ¢ lign quan lép hé so trinh
Chinh phi.

5. Trwdng hop pham vi quin 1y dét dai cip huyén, oip x8 chua xéc dinh
dupe do chura x.&u dinh duge dia gidi don 1.-1 hanh chinh cp huyén, cdp xa thi Uy
ban nhén din r:ap trén trire tiép chi dao Uy ban nhan dan cip dudi co lién quan
phoi hop gidi qu}rél trong théri gian chira cé quyét dinh vé xde dinh fha gidi don
vi hanh chinh eip huyén, cip x3 thi U]r ban nhén dén cip trén trre tiép thuc hién
cde ndi dung qubn Iy nha nwée vé dit dai d6i véi khu vue chus théng nhit.
Trwrdmg hop khing thing nhat duac phurong dn gidi quyét thi Uy ban nhén dan
cép tinh l8p ho se trinh Chinh phi.

6. Chinh phii c6 trdch nhigm hwémg din viée E,'lH.l th:.ﬂ:t trudmg hep chua
thﬂng nhit v& dia giéi dom vi hanh chinh; t& chirc gial quyst viée chua thong nhit
vé dja gidi don vi hanh ehinh quy dinh tai khodn 4 va khodn 5 Piéu niy.
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7. B Nai vu quy dinh vé vige lip, quan I hd sor din pici don v hinh chinh,

Biéu 50. Do dac lip bin db dja chinh

1. Bén dé dia chinh 13 co s¢r @ phue vu cong tac quan I nhi nude vé dde
dai va xdy dyng co s& dit ligu qudc gia vé dit dai. Vigc do dgc Iip bén dd dia
chinh duge thyc hién chi tift dén timg thita dét theo dom vi hinh chinh cép x&;
noi khéng thinh 1ép don vi hinh chinh cfp x# thi duge 18p theo don vi haah
chinh cép huyén.

2. Ban dd dia chinh phai dugc chinh 1f khi ¢6 sy thay déi v& hinh dang,
kich thude, dign tich thita dit va cée yéu t6 khdc 6 lién quan dén ngi dung bén
5 dia chinh va ddng thoi dwge cip nhit vio o sé dit ligu quic gia vé dit dai.

3. Uy ban nhén din cdp tinh c6 tréch nhiém t6 chirc thye hién vide do dac
liip, chinh 1y, quén 1y bin d& dia chinh & diz phuong va cdp nhit vio co s& dir
lidu quic gia vé dit dai.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Piéu nay.

Muye 2
PILU TRA, PANH GIA DAT DAIVA
BAO VI, CAI TAO, PHUC HOLDAT

Pitu 51. Nguyén tée dién tra, ddnh gid dit dai va bio vé, cii tao,
phue hoi dat

1. Béo dam kip this, khich quan, phén 4oh ding thyre trang ti nguyén da.

2. Thire hién trén pham vi cA nurde, cdc ving kinh t& - x4 hdi, don vi hanh
chinh eép tinh va bio d4m lién tue, ké thira.

3. Nhi nuée bio dam kinh phi thuc hign diéu tra, danh gid dét dai;
khuyén khich céc t& chite, ¢4 nhiin cing vdéi Nha nude thue hién bio v§, cai
tao, phuc hoi dat.

4. Cung cip kip thoi théng tin, sb lidu df phyc vu cong tie quin 1y nha
nude vé dat dai v nhu cdu thong tin dat dai cho cac hoat dong kinh 18, xa h:‘,}i,
quoe phéng, an ninh, nghién ciu khoa hee, gido duc v dio tao va cac nhu edu
khac ciia Nha nude va x3 hii.

Didu 52. Cic hoat ddng diéu tra, ddnh gid Git dai

1. Pitu tra, ddnh gi4 ¢it dai bao gom:

2) Didu tra, dénh gid vé chét lugng dit, tiém ning dét dai;

b) Bitu tra, danh gid thodi hoa diy;
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¢) Diéu tra, dinh gii 6 nhiém dit;

d) Quan tréic chat hrong dat, thodi héa dat, 6 nhidm dét:

) Digu tra, dinh gid it dai theo chuyén @&,

2. Diéu tra, dénh gid dat dai theo chuyén d& duge thye hign dé dién tra, din
gi4 vé chit luong dét, tiém ndng ddt dai, thodi hoa ddt, & nhidm dt d&i véi loai dit
cu thé theo yéu cau quan I nhi nude vé dit dai tai mot théi didm xde dinh.

3. Céc hogt déng dieu tra, dénh gid ddt dai quy dinh tai cac diém a, b vac
khoan 1 Piéu ndy thue hi¢n theo dinh ky 05 ném mjt lin. Hogt ding didu tra,
dénh gia ddt dai theo chuyén dé quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu ny thye hién
theo yéu cau phuc vu nhiém vu quén 1y nha nude vé &t dai.

Piéu 53. Noi dung diéu tra, d4nh gis dit dai

1. Néi dung diéu tra, dinh gia chat lrong dat, tiém ning dit dai bao gém:

a) Khoanh ving, xdc dinh vj tri, dién tich va phin mirc cha_ir. lugng dat doi
vOlL cac loal it flﬁng nghiép, dﬁt chira sir dyung ﬂiFﬂ cic dic diém thd nhurimg,
dia hinh, tinh chit vat 1y, tinh chét héa hoe, tinh chét sinh hoe va dilu kién khde;

b) Khoanh \.rung, xdc dinh vi tri, dién tich va phﬁn mite tibdm ning dét dai
d6i vei cic loai dat nong nghigp, aht phi nfng nghiép, d4t chua sit dyng trén co
507 phan mire chat liromg dar va higu qué sir dung dt theo cic muc tidu kinh t&,
xa hil, moi mrimg;

¢) Khoanh viing cde khu vire dit cin bao vé, xir If, céi tao va phyc hdi:

d) Lip bin db chiit lwvong ddit, bin dd tim ning ddt dai; xdy dymg va cp
nhét dit lidu chit luvong @4t, tiém ning dét dai vao co sér dit Lidu qudc gia vé dit dai.

2. Néi dung diéu tra, dinh gia thodi hoa dét bao gom:

a) Khoanh ‘ﬂ.mg, %ic dinh vi tri, dién tich dét bi thodi héa dm viri cac loai
dat ndng nghiép, dit chua sit dung theo timg logi hinh thodi héa gom: dét bi suy
gidm d¢ phi; dit bj x6i mén; dét bi khé han, hoang mac héa, sa mac héa; it b
két von, d4 ong hoa; dit bi min hoa; dét bj phén hoa;

b) Xée dinh xu hurdmg, nguyén nhin va dir bdo nguy co thodi héa ddt;

c) Khoanh viing cée khu vyc dit bi thodi héa cin xir 1§, cii tao v phyc hdi;

d) Lap b bin a6 thodi hda dér; xay dyng vi cip nhit dit liéu thodi hda dat
vao co si dir lidu quéc gia vé dit dai,

3. Néi dung diéu tra, dénh gid 6 nhidm dit bao gém:

_ a) Khoanh ving, xde dinh vj trf, dign tich dat bi 6 nhim theo loai hinh &
nhiém bao gom & nhidm kim loai ning, & nhidm héa chai bao vé thyre vit, &
nhiém chit doc khic dbi voi céc loai dit ndng nghiép, dit chua sir dung, dit
duge quy hoach xdy dyng khu dén cur d6 thi, nong thon:

b) Xdc dinh xu huéng, ngudn géy & nhiém va dy béo, cinh bio nguy co
6 nhiem dt;
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¢) Khoanh ving cdc khu vire dét bi 6 nhiém cén xit 1y, cai tao va phuc hoi;
~ d) Lap bo ban db dét bi 6 nhiém; xay dymg va cp nhat dit ligu 6 nhiém

dAt vao co so dit lidu qubc gia vé dat dai.

4. Noi dung quan tric chét Iong dit, thodi hoa dét, 6 nhiém dét bao gom:

a) Xéy dung mang luéi cac diém quan trac c6 dinh trén pham vi ci nudc;

b) Xéc dinh chi tiéu, tAn sudt quan tedc;

¢) Theo doi didn bién chét hrong dét, thoi héa dét, 8 nhidm dat va dy
bao, canh bdo sém céc bién dbi bat thuong;

d) Cép nhdt dif liéu quan tric chit luong dat, thodi héa dat 6 nhlem dét vao
co s& dif liéu quan tréc tai nguyén moi trudng va co so dif liéu qudc gia vé dht dai.

Ditu 54. Bio vé, cdi tao, phuc hoi a4t

1. N§i dung béo v&, céi tao va phuc hdi dét bao gom:

a) Phén loai cac khu vurc dit da duge khoanh vung theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1, diém ¢ khoan 2 va diém c khoén 3 Piéu 53 cua Ludt ndy;

b) Téng hop, x4c dinh pham vi, mirc d6 cén bao vé, cai tao, phuc hoi dét
theo tirng khu vuc dAt a8 dugc phan loai tai diém a khoan nay;

¢) Lap ké hoach va 1) trinh thuc hién bdo vé, cai tao, phuc hoi dit d6i véi
cde khu vre dit di dugc x4c dinh tai diém b khoan nay;

d) Xéc dinh céc bién phép ky thuat, giai phap kinh t&, x4 hoi kém theo céc
phén tich d& lua chon phuong én t6i uu va quyét dinh phwong 4n thyre hién;

d) Lap béo cao két qua thye hién bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

&) Gidm sét, kiém soét qué trinh xit 1y, bio v&, cai tao, phuc hoi dat.

2. Lap ban dd céc khu w.rc d4t da thue hién bao vc;:, céi tao, phuc hoi dat;
xajr dung vﬁ -::ap phét dir liu ve béo vé, cai tao, phuc hoi dat vao co sé dir lidu
qudc gia vé dit dai.

3. Kiém sodt cdc khu vuc dat bi thoai hoa, 6 nhiem chua duge bao vé,

cai tao, phuc hdi theo quy dinh khoéan 1 Diéu nay bao gom khoanh vﬁng, canh
béo, khéng cho phép hoac han ché hoat dong trén dét nhdm gidm thidu tac

dong xAu dén dat.

Pidu 55. Trach nhiém té chirc thyc hién didu tra, d4nh gia dat dai,
bao vé, cii tao, phuc hoi dt

1. Chinh phti quy dinh chi tiét viée diu tra, danh gia dat dai, bio vq.-, cai
tao, phuc hoi dat va quy dinh didu kién niing lyc cua td chire dich vu tu vin diéu
tra, danh gia dét dai.

2. Bo Tai nguyén va Méi trudng cé trdch nhiém chi tri, phoi hop véi céc
Bé c6 lién quan thue hién céc nhiém vy sau day:
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a) Quy dinh ky thujt diéu tra, d4nh gid dit dai; k¥ thuat bao v, céi tao,
phuc hoi dat;

b) X4y dung va duy tri hé théng quan tric;

¢) T6 chirc thyc hién, phé duyét va cong bd ket qué diéu tra, dénh gi4 dét
dai c& nudc, cac ving kinh té - x& hoi va theo chuyén dé;

d) Ban hanh va t chtic thuc hién ké hoach bao vé, cai tao, phuc hdi dét

dbi véi cac khu vuc dét thoi héa nang lién ving, lién tinh; ké hoach bao vé, cai
tao, phuc hdi dét déi véi khu vuc dit bi 6 nhiém dic biét nghiém trong.

3. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Té chire thue hién, phé duyét va cong bo két qua diéu tra, danh gia dat
dai ctia dia phuong; xdy dyng v thye hi¢n ké hoach bao v, céi tao, phuc hdi dat
ddi véi cac k.hu vire dat bj thodi héa, 6 nhiém trén dia ban; cap nhat vao co s& dit
lidu qudc gia vé dat dai;

b) Thong ké va cong bd cac khu vuc dt bi 6 nhiém; td chirc ddu thiu lua
chon nha thiu xir 1y, cai tao va phuc hdi dit & khu vurc dét bi 6 nhiém trén dia ban.

4. Céc hoat dong didu tra, danh gid dat dai; bao v&, cai tao, phuc hoi dat
duge thyc hién bing ngudn vbn su nghiép bao vé méi trdmg va cac ngudn vén
khéc theo quy dinh cua phap luit.

5. Két qua diéu tra, dénh gia dét dai phéi dugc phé duyét trong nam thyc
hién kiém ké dit dai 42 1am cin ot l14p quy hoach sir dung dat cac cap. B6 Tai
nguyén va Méi trudng, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh c6 trdch
nhiém céng b6 cong khai két qua diéu tra, danh gia dat dai trong thdi han 30
ngay ké tir ngay dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Muc 3
THONG KE, KIEM KE PAT DAI

Dicu 56. Nguyén tic thong ké, kiém ké dit dai
1. Trung thye, khich quan, chinh xdc, kip thei, phan édnh diy dii hién
trang va co cau str dung dét dai.

2. Cong khai, minh bach, déc lp vé chuyén mén, nghiép vu.

3. Théng nhat vé nghiép vy, phuong phap théng ké, kiém ké dét dai va
ché d6 bao cdo.

4. Bao dam chi tiéu théng ke, kwm ké dat dai thong nhit, dung bd tlr
trung uong dén dia phumlg, hé théng sn liéu thong ké, kiém ké dit dai dugc
téng hop tir cép duéi Ién cép trén truc tiép.

3. Cung cap kip thdi sb lidu dé phuc vu cdng tac quan ly nha nudc vé dat
dai va nhu cau théng tin dit dai cho c4c hoat dong kinh té, xa hoi, qudc phong,
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an ninh, nghién ctru khoa hoc, gido duc va dao tao va céc nhu cdu khéc ctia Nha
nudc va xa hoi.

Pidu 57. Pham vi, d6i twong théng ké, kiém ké dat dai

1. Théng k&, kiém ké dét dai duoc thuc hién trén pham vi don vi hanh
chinh c4p x4, cip huyén, cp tinh va pham vi ca mude.

2. Thi gian thye hién thng ké, kidm ké dt dai nhu sau:

a) Thong ké dét dai dugc thuc hién hang nim, tinh dén hét ngay 31 thng
12 cia nim thdng k&, trir nam thue hién kiém ké dét dai;

b) Kiém ké dAt dai duogce thuc hién 05 nim mot lan, tinh dén hét ngay 31
théng 12 ctia nim c6 chit s6 cudi 12 4 hodc 9.

3. Kiém ké dét dai chuyén & duge thye hién theo yéu clu ctia quan 1y nha
nuée vé dat dai trong timg thoi ky do BO trudng B Tai nguyén va Mai truong,
Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh.

Pidu 58. Chi tidu, ndi dung, hoat dong théng ké, kiém ké dit dai

1. Chi tiéu théng k&, kiém ké dét dai déi véi céc loai dét quy dinh tai Dicu
9 ctia Lujt ndy bao gom:

a) Dién tich;

b) D6i tugng sa dung dét;

¢) Péi tugng duge giao quan 1y dat.

2. Cin cit xac dinh chi tiéu théng ké, kiém ké dét dai bao gom:

a) Chi tiéu théng ké dat dai duge x4c dinh theo hd so dia chinh tai thoi
diém théng ké;

b) Chi tiéu kiém ké @t dai dugc xéc dinh theo hd so dia chinh va trén
hién trang str dung dét tai thoi diém kiém ké.

3 Nét dung théng k&, kiém ké dét dai theo don vi hanh chinh cép xa, cap
huyén, cép tinh va pham vi c& nudc bao gbm: xac dinh tcmg dién tich cac loai dat,

co chu d1¢n tich theo timg loai dét, déi tuong sir dung dét, dbi twong dugc giao
quan 1y dét; dién tich dat duge giao, cho thué, chuyén muc dich st dung dat.

4. Hoat déng thdng ké dét dai dugc thyc hién nhu sau:

a) Thu thap cac ]10 s, tai lidu, ban dd, s6 liéu lién quan den bién d{}ng dét
dai trong ky thong k&; s6 liéu kiém ké dat dai ctia ky trude hodc s ligu thong ké
dét dai duogc thue hién trong nam trudc;

b) Ra soét, cap nhét, chinh Iy céc bién dong dét dai trong ndm thong ké;

¢) Xix 1y, tbng hop sb lidu va lap céc biéu théng ké dat dai theo don vi
hanh chinh céc cép;
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~ d) Phén tich, dinh gid, hign trang sir dyng ddt, bién dong dit dai rong ky
thing k&, d2 xuit cde gidi phap ting cutmg quéan 1y, ning cao hidu qua i dung dit:;

d) Xéy dimg bdo cdo théng ké dét dai.

5. Hoat déng kiém ké dét dai duge thuc hién nhu sau:

a) Thu thip ede ho so, ti ligu, ban d6, st liéu lién quan dén bién déng dit
dai trong ky kiem ké dat dai; hd so két qua kiém ké dit dai ky tnroe va két qua
théng ke dér dai hing ném trong ky kidm ké dét dai:

b) Diéu tra, ri sodt, cip nhit, chinh 1y cdc bién ddng dit dai trong ki kidm ké;

c) Xir ly, tﬁng, hop sb liéu va lap céc bigu kiém ké dit dai theo dom vj
hanh chinh cdc cip; ¥y dymg béo cdo thuyét minh hién trang sit dung dét;

d) Lip ban d6 hién trang sir dyung dt; xdy dyng bao céo thuyét minh ban
dd hién trang sir dung dét:

d) Xay dung bio cdo két qua kiém ké dit dai.

Diéu 59, Trach nhiém 6 chire thire hién thong ké, kidm ké 44t dai

- Uy ban nhén din ede cép th chire thye hign va phé duyét vie théng k&,
kiém ké dét dai cia dia phirong.

2. Uy ban nhén dn cp x3, cip huyén béo cdo Uy ban nhan dén cép trén
trife tiép ve két qua thong ké, kidm ké dat dai.

3. Uy ban nhén dén cap tinh ¢b trdch nhiém cing bi két qua thdng ké dét
dai va bdo cdo B Tai nguyn vi Mbi trudmg trude ngay 31 théng 3 cua niim ké
tiép, trir nim kiém ké dft dai.

4, Uy ban nhén dén cdp tinh ¢6 trdch nhiém béo cdo B3 Tai nguyén va
M8 trrimg ket qua kiem ké dit dai trude ngiy 30 thing 6 ciia nam ké tiép cia
nim kiém ké dar dai.

5. B§ Quoc phong, B6 Cong an b trich nhiém chi tr, phdi hop véi Uy
ban nhén dén cép tinh thize hién théng k&, kiém ké dit quéc phong, an ninh.

6. B§ Tai nguyén vi M0i truémg téng hop két qua théng ké dét dai hing
nim cia ca nude va cdng bo trude ngay 30 thing 6 hing nim; ting hop béo céo
Thil tréng Chinh phit va edng b két qua kiem ké dat dai 05 ndm ciia c& nwde
trudre ngéy 30 thing 9 ctia nim ké tiép ciia ndm kiém ké dat dai.

7. B{ trudmg BY Tai nguyén va Mai truéng, Cha tich Uy ban nhin dan
cép tinh quyét dinh nji dung, hogt dgng kiém ké dit dai chuyén dé.

8. B§ trwdng BS Tai nguyén va Méi trudmg quy dinh chi tiét viée thing
k&, kigm ké dat dai vi 13p bin 48 hién trang s dung dat.

9. Kinh phi thue hién théng k&, kiém ké dit dai do ngan séch nha nirée
bao dim va duge bé i theo quy dinh cia phap lujt.
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Chwong ¥
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

Pitu 60. Nguyén tic iip quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Vige l&p quy hoach sir dung dit céc cip phai tuin thi nguyén the va
méi quan hé gifta céc logi quy hoach theo quy dinh ciia Ludt Quy hogch.

~ Quy hoach sir dung diit cdc cép phai tong hep, ¢dn @bi nhu cau sir dyng
dit cia cde nganh, linh vire cd sir dyng dét.

2. Quy hoach sit dung dét quic gia phai bdo ddm tinh djc thd, lign ket
viing; bao dam sy ¢én bing gilra nhu cau s dung dit etia cde nganh, Hnh vue,
dia phuong va phil hop véi tiém ning @it dai cia quéc gia nhim sit dyng it tiét
kigém, higu qua,

3. Quy hoach, ké hogeh sit dung dét dugc Jp & cip qubc gia, cap tinh va
cép huyén phii dip (mg yéu ciu thue hién chién luce phat trién kinh € - x& hoi
nhanh, bén viing; bio dam quéc phong, an ninh.

4 Bao dam tinh théng nhit, déng bé; quy hosch sir dung @t cla cap rén
bdo dim nhu cu si dung A&t cia cip dudi; quy hogeh sir dung dit cia cap dudi
phai phi hop vai quy hoach sir dung it ciia cip trén; quy hogch st tlmgdﬁ[::é"p
huyén phai xéc dinh diroc n3i dung sir dung dét dén clp x&; k& hoach sir dung dat
phii phit hop véi quy hoach st dyng &t cing cip di duge co quan ¢6 tham quyen
quyét dinh, phé duyét.

5. Néi dung quy hogeh sir dyng dit phai két hop gilia chi tiu sir dyng dat
giin véi khong glan, phin vimg st dyng dit, hé sinh thai tyr nhién.

6. Sir dung dét tiét kiém va cd higu qud; khai théc hop Iy tai nguyén thién
nhién va bao v& moi truémg; thich dng véi bién doi khi hau; béo dim an ninh
heomg thyc quée gia, 39 che phil rimg; bao ton, tén tao va phat huy gid wj di tich
lich stt - viin hoa, danh lam thang cénh.

7. Béo dim tinh lién tue, k& thira, &n dinh, dic thi, lién ket cla cic ving
kinh t& - x3 héi: cin déi hai hoa gifta céc nganh, inh vire, dia phuong, gilta cdc
thé hé; phi hgp véi didu kién, tiém niing dit dai.

8. Viée 1gp quy hoach, ké hoach sir dung dft céc cap phai bao dim sy
tham gia cia t& chirc chinh trj - x& héi, cfng dbng, ¢f nhén; bio dim cing
khai, minh bach.

9. Quy hoach st dung dat cdc nﬁp durge 1dp dong thoi; quy hoach si dung
dit cip cao hon phai diwge quyét dinh, phé duyét trude quy hoach sir dung ddit
cép thap hon. Khi két thic théi ki quy hogch sir dung d4t ma quy hoach sir dung
dét ther k tiép theo chua duge cfp c6 thim quyén quyét dinh, phé duyét thi cde
chi tiéu sir dung dét chira thyc hién hét duoc tiép tuc thye hién dén khi quy
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hoach st dung dat thisi ki tiép theo dioe co quan nhi nirde cb thim quyén quyét
dinh, phé duygt.

10. K.E hogch sit dyng dét duoe 1ap domg thén 'lml liip, digu chinh quy hoach
sir dyung ¢t cung cap. K& hoach st dung dit nim diu cia - quy hoach sir dung cép
huyén duge lip dbng théi véi lip quy hoach sir dung dit cap huyén.

Diéu 61. HE théng quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Hé théng quy hoach, ké hoach sir dung ddt bao gdm:

a) Quy hoach, k& hoach st dung dét quie gis;

b) Quy hogach, ké hoach sir dung dét cip tinh;

c) Quy hoach sit dung dat cip huyén, ké hoach sir dung dét hiing
nim nﬁp huyén;

d) Quy hoach st dung dit quoc phing;

&) Quy hoach st dung dit an ninh.

2. Quy hoach sir dung dat quéc gia, quy hoach sir dung dit quic phong va
quy hoach sir dung dit an ninh thude h{thﬁng quy hoach quée gia, thyue hién
theo quy dinh cia Ludt nay va phdp ludt vé quy hoach.

3. Quy hoach sir dung dét cép tinh vA quy hoach sit dung dét céip huyén 13
I:El.l}f hoach ¢6 tinh chit k¥ thudt, chuyén nganh cu thé haa quy hoach c;ap qum:
gia, quy hoach viing, quy hoach tinh.

Piéu 62. Théi kv quy hoach, ké hoach sir dyng dit

l Théi ki, tim nhin quy hoach st dyng dat qudc gia, quy hoach sit dung
dit quoc phing v quy hoach sit dung ddt an ninh thye hign theo quy djnh cia
Lujt Quy hoach.

2. Thai ki, tim nhin quy hoach sit dung dit cép tinh théng nhit voi thed
k¥, tdm nhin ciia quy hoach tinh.

3. Thir kit quy hoach sit dung ddt cdp huyén I2 10 ndm. Tam nhin quy
hoach sir dung dit cAp huyén 1a 20 nam.

4. Thi ki ké hogeh sir dung dat qudc gia, ké hoach sir dung dat cip tinh
la 05 niim: ké hoach sir dyung dat hing nfim cip huyén duge |ip hing nim.

Diéu 63. Kinh phi cho hoat djng quy hoach

Kinh phi 1gp, diéu chinh, thim dinh, quyét dinh, phé duyét, cong bé quy
hoach, ké hoach =i dung dét do ngan sich nha nude bao dam tir npudn sy

nghigp kinh t&.
Bitu 64. Quy hoach, ké hogch sir dung dit quoc pia
. Cén et lip quy hoach sit dung dit quée gia bao gdm:

a} Chu-.:n lrge phét trién kinh t& - xd hoi, quic phong, an ninh: quy hoach
ting thé qudc gia: chién lrge phét trién nganh, fnh vuc;
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b) Didu kién tu nhién, kinh té, xa hoi;
¢) Hién trang st dung dét, bién dong dit dai, chét lugng dét, tiém nang dét
dai va két qua thye hién quy hoach sir dung dat quéc gia k¥ trudc;
d) Nhu cau, kha ning st dung dat ciia cdc nganh, linh vuc, dia phuong;
d) Tién bé khoa hoc va cong nghé ¢6 lién quan dén viée sir dung dAt.
2. Noi dung quy hoach sir dung dét qudc gia thyc hién theo quy dinh cia
phép luat vé quy hoach.
3. Cin cir 14p ké hoach st dung dét qubc gia bao gbm:
a) Quy hoach sir dung dét qudc gia;
b) K& hoach phét trién kinh té - x& hoi, ké hoach dau tu céng trung han
clia ca nudc;
¢) Nhu cAu, kha niing sit dung dét cia cac nganh, linh vye, dia phuong;
d) Két qué thue hién ké hoach sir dung dét 05 nam ky trude;
d) Kha ning diu tu, huy dong ngudn lue.
4. N6i dung ké hoach sir dung dét quéc gia xic dinh dién tich céc loai dat
theo chi tiéu sir dung d4t trong quy hoach st dung dét qudc gia theo timg thoi ky
ké hoach sir dung dit 05 nam.
5. X4y dyng va cép nhét dir lidu quy hoach, ké hoach sir dung dat quéc
gia vao co s& dit liéu qudc gia ve dat dai.
Pidu 65. Quy hoach sir dung dit cip tinh
1. Céin cit 14p quy hoach st dung dét cAp tinh bao gom:
a) Quy hoach, ké hoach st dung dét quoc gia;
b) Céc quy hoach cap quée gia, quy hoach ving; quy hoach co tinh chét
k§ thuat, chuyén nganh cé sit dung dat cdp quoc gia, lién tinh;
¢) Quy hoach tinh;
d) Didu kién ty nhién, kinh té, x& hdi cia don vi hanh chinh cép tinh;
&) Hién trang sir dung dAt, bién dong dét dai, chét luong dat, tiém ning dat
dai va két qua thuc hién quy hoach stt dung dat ky trude cia tinh;

e) Nhu céu, kha nang st dung dét cla cac nganh, Iinh vuc, dia phuong;
ngubdn luc diu tu cdng va cac ngudn lye khic;

g) Tién bd khoa hoc va cong ngh¢ cé lién quan dén viée sir dung dat.

2. Néi dung quy hoach sir dung dat c4p tinh bao gbm:

a) Dinh hu*émg sir dung dat dugc xdc dinh trong quy hoach tinh, tim nhin
dép g yéu cu phét trién kinh té - xa hoi; bao dam quoc phong, an ninh; bao
vé moi trudmg, thich tmg véi bien d6i khi hau;
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b) Xac dinh chi ticu sir dyung dit da duge phin bo trong quy hoach st
dung diit qucl-c gia vi chi tiéu sir dyng dat theo nhu ciu sir dyng dat cap tinh,

c) Xdc dinh chi tiéu sir dung diit quy dinh tai diém b khodn niy dén timg
dom vi hanh chinh cap huyén;

d) Xic dinh renh giéi, vi i, dién tich khu virc lin bién d& st dung vio
muc dich néng nghiép, phi ndng nghigp;

~ d)Khoanh ving céc khu vire sir dyng dit cdn quén 1y nghigm ngit, pom: dét

tréng lia, dit rimg dic dung, dit rimg phéng hé, dat rimg sin xut 1 img b nhién;

e) Phiin ky quy hoach sit dung cho timg ki ké hoach 05 nam theo cée néi
dung quy dinh tai cic diém b, ¢, d va d khodn nay;

e} Giai phap, ngudn luc thye hign quy hoach sit dyng dét.

3. Lp ban db quy ‘hogch sir dung diit cp tinh: xﬁy ::‘Fung va ¢dp nhit di
liéu quy hoach sir dung dét cdp tinh vio co sé dit lidu quiic gia vé dit dai,

4. Cdc tinh khéng phai I3 thanh phd trre thude trung wong khéng phal lap
k& hoach sir dung dét edp tinh nhumg phm phén k¥ quy hoach sir dyng dit cho
timg ko ké hoach 05 nam theo quy dinh tai diém e khodn 2 Piéu nay.

5. Thinh pho truc thude trung wong d& cb quy hoach chung duge phé
duyét theo quy dinh cia phép luét vé quy hoach db thi thi khong phii lip quy
hoach sir dung dat cép tinh ma cin cir quy hoach chung d¢ 13p ké hoach st dung
dét cap tinh.

Truomg hop quy hogch chung duge phé duyét sau khi phé duyét quy
hoach sir dung dit cap tinh ma lam thay déi chi tiéu sir dung dat trong quy hm,u:h
su dung dét cdp tinh thi khong phai thuc hign dign chinh quy hoach sir dung dat
r.ap tirh méa cin eir quy hoach chung dé 14p ké hoach sir dung dét edp tinh.

6. Chinh phit quy djnh chi tiét Diéu nay.

Ditu 66. Quy hoach sir dung dft cip huyén

1. C&in cit 1ép quy hoach sit dung dat cap huyén bao gom:

a) Quy hoach tinh, quy hogch sit dung dét efp tinh; quy hoach d& thi cia
thanh phlrfn trye thufe trung wong déi véi trutmg hop khéng lip quy hoach sir
dyng dat cip tinh;

b) Cac quy hogeh cb tinh chét k§ thujt, chuyén nginh:

c) Ké hogeh phat trién kinh té - x3 h{i cép huyén;

d) Diéu kién ti nhién, kinh €, xa h{i ctia don vi hanh chinh cdp huyén;

d) Hién trang sir dung daL bién dong dit dai, nem ndng dit dai va két qua
thure hién quy hoach sir dung dit then k¥ trude oz cap huyén;

&) Nhu call kha niing sir dung dit cha ede nganh, linh vue, Uy ban nhin
din cﬂp xd: dbi v vige xde dinh nhu céu sir dyng it &, dat khu d6 thi, dat khu
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dan cu néng thén duge x4ac dinh trén co so du baﬂ dan s6, diéu kién ha ting,
canh quan, moi trudng theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung;

g) Pinh mic sir dung d4t, tién bd khoa hoc va céng nghé cé lién quan dén
viéc sir dung dat.

2. Ndi dung quy hoach st dung dét cap huyén bao gf’im*

a) Pinh hudng sir dung dét, tim nhin dap (mg yéu chu phat trién kinh té -
x4 hdi; bdo dam quoc phong, an ninh; bao vé méi trudng, thich ( img véi bién déi
khi hau; bao dam phut hop, déng bb gifta quy hoach sir dung dat véi quy hoach
giao théng, quy hoach xiy dung, quy hoach d6 thi, quy hoach nong thon;

b) Xéc dinh chi tiéu sir dung dét di dugc phﬁ.n bb trong quy hoach sur
dung dat cdp tinh dugc thé hién thong tin dén don vi hanh chinh cép x&;

¢) Xdc dinh chi tiéu sir dung dét theo nhu cAu sir dung dat cia cdp huyén
va clp x&;

d) Xac dmh dién tich va khoanh vung car.: khu vue da duge phén b6 chi
tiéu sir dung dét trong quy hoach sit dung dat cép tinh theo quy dinh tai diém b
va diém d khoan 2 Diéu 65 ctia Lut ndy, trong d6 xédc dinh dign tich cac loai dét
d& bao dam chinh s4ch hé tro dét dai cho ddng bao déan toc thidu s6;

d) Xéc dinh ranh giéi, vi tri, dién tich khu vuc l4n bién d& sir dung vao
muc dich néng nghiép, phi nong nghiép;

e) Phan k¥ quy hoach sir dung d4t 05 nim cép huyen theo céc diém b, ¢, d
va & khoan nay;

g) Giai phap, ngudn lyc thyc hién quy hoach sir dung dat.

3. Lap ban d quy hoach sir dung dat cap huyén; x4y dyng va cdp nhat dir
liéu quy hoach, ké hoach st dung dat hang nam cap huyén vao co s¢ dit ligu
qudc gia vé dét dai.

4. Quin, thanh phé, thi x thudc thanh phd tryc thude trung wong, thanh
phd, thi x4 thudc tinh d& cé quy hoach chung hodc quy hoach phéan khu duoc
phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach dé thi thi khong phai lép
quy hoach su dung @At cép huyén ma can cir vao quy hoach chung hodc quy
heach phan khu va chi tiéu sir dung dAt da duoc phan b tir quy hoach st dung
dat c:ap tinh va czic chi tiéu sir dung dit ciia dia phuong dé 1ap ké hoach sir dung
dAt hing nim cAp huyén.

5. P6i véi nhimg khu vyc khong thude quy dinh tai khoén 4 Piéu nay ma
dd c6 quy hoach xdy dung, quy hoach dé ﬂu quy hoach néng thén dugc phé

duyét thi viéc lap quy hoach st dung dét cép huyén phal cap nhéat dinh hudng
khéng gian str dung dét va hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi theo thoi ky

quy hoach sir dung dét.
Diéu 67. Ké hoach sir dung dat hing nim cAp huyén
1. Cin cir 1ap ké hoach sir dung dAt hing nim cép huyén bao gbm:
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a) K& hoach sit dung dét cfp tinh; quy hoach sir dung dét cp huyén; quy
hogeh xdy dimg; quy hoach dé thi doi véi tnrémg hop khéng phal lip quy hoach
sir dung dét cip huyén;

b) Hién trang sir dyng dat; két qué thue hign ké hoach sit dung dat nim trudc;

c) Nhu can, kha ning sir dung dir clia che ng:énh linh vue cia cée :::51:1
ciia cde 15 chire; cdc cdng trink, du 4n d3 c6 chi truong diu b

d) Kha ning dédu tir, huy déing ngudn lire dé thure hién ké hoach st dung dit.

; Z, Tiéu chi lva chon -::é::*t:ﬁng trinh, dy 4n wu tién trong k& hoach st dung
dit hing nam cip huyén bao gbm:

a) Bio dim qude phong, an ninh;

b) Hitu qué kinh t&, xa hi, méi trubmg;

¢) Tinh kha thi coa viéc thye hién.

3. N§i dung ké hoach sir dung dat hang nam cﬁp huyén bao gom:

a) Dién tich cdc loai ddt 43 duoc phén b trong quy hﬂar:h sir dung dal cip

huyén va dn:n tich cdc logi dat theo nhu céu sit dung dét cia cap huyén, cip xi
trong nim ké hoach va duoc xdc dinh dén timp don vi hianh chinh cép x3;

b} Danh muc cic cing trinh, du édn dur kién thue hién trong nim; dir an bt
tri ddt &, dét sin xudt cho déng bio din tée thidu b (néu ed): dién tich ad dé
ddu gid quyén sir dung dit, cée dy 4n thu hdi dm trong nam, du &n tii djnh cu,
dat san xuft dir kién boi thuémg cho nguii o6 dat thu hoi;

¢) Din tich cdc loai dét, danh muye cde cong trinh, dir 4n @3 duge xéde dinh
trong nfm ké hoach trude duge tiép tuc thue hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu
76 ciia Ludt nay;

d) X4c dinh dién tich céc loai dét cn chuyén myc dich sir dung déi
vigi cac loai dit phéi xin phép, trir trudng hop quy dinh tai khodn 5 Diéu 116
cua Ludt nay,;

d) Giai phap, ngudn hre thye hién ké hoach sir dung dat.

4. Dy én chua co trong ke hogch sir dung dat hing nim cap huyén thue
m_f:t trong cac trrémg h?p sau diy thi duge thyre hign ma khong phai bo sung vao
ké hoach sir dung dét hing nam cip huyén:

a) DA c6 quyét dinh dau tr theo quy dinh cta phip lujt vé diu tr cong
thuge thim gquyén quyet dinh chi truong diu tr clia Qube hdi, Thi trdng Chinh
phit, ngudi dimg dau B, co quan trung wong, Hoi dong nhin dén cap tink;

b} Pa ¢b quyét dinh phé duyét dy an dau tr theo quy dlnh :;ua phap lugt
vé d3u tir theo phirong, thire d6i tic cong tur thude thim quyén qu}at dinh chu
truomg din ur eila Quéc hii, Thil tucng Chinh phi, ngudi dimg dan B, co quan
trung wong, Héi déng nhin dén cip tinh;
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¢) Ba c6 quyét dinh chép thuin cho truong diu tur, quyet dinh chip thudn
chit trrong déu tu dong thai chiap thufn nha diu tu, quyst dinh chip thuin nhi
dau tur theo quy dinh ciia phip ludt vé diu tu thuge thim quyén quyét dinh chil
tnrong déu tr cta Qubc hii, Thi twong Chinh pha.

d) Dy én c6 sir dung déit phuc vy cho viée thu héi dit quy dinh tzi khoan 3
Bidu 82 cia Lugt nay.

5. Xay dyng v c3p nhit dir lifu k& hoach sir dung it hing ném cip
huyén vao co so dit liéu quf:c gia vé dir dai.

Piéu 68. Quy hoach sir dung dit quoc phong, quy hogeh sir dung
diit an ninh

1. Quy hoach sit dung dét quéc phong, quy hoach sir dung dft an ninh 14
guy hoach nganh qubc gia,

2. Céin et 1ap quy hoach sir dyng ddt quéc phong, quy hogeh sit dung dat
an minh bao gdm cdc cin ci theo quy dinh cia phip ludt v quy hoach va cde
cén cir sau day:

a) Quy hoach tong thé quoc gia, quy hoach khong gian bién quoc gia, quy
hoach sir dung dit quoc gia; '

b) Didu kién ty nhién, kinh té, x4 hoi cia qudc gia;

¢) Hién trang sir dyng dit va két qua thire hifn quy hogch sir dung diit
quoe phéng, quy hoach sir dyng dit an ninh théi ky trudc;

d) Nhu ciu, kha ning sir dung dit qubc phong, an ninh.

3. N§i dung quy hoach si dung dht quie phing, quy hogeh sir dung dét an
ninh thue hién theo quy dinh cia phéap Inat vé quy hoach.

4. B6 Quéc phong, Bo Céng an chi tri, phéi hop vai Uy ban nhin dia
cdp tinh trong qué trinh 13p quy hogch sir dung dét quic phong, quy hogch si
dung dat an ninh bio dém phit hop v6i yéu ciu phit trién kinh 1€ - xa hdi, ciing
¢b qubc phong, an ninh; rd soat, xdc dinh vj tri, dién tich, ranh gidi dit st dyng
vao mue dich q_u:ﬁ:: phong, an ninh; xdc dinh vj tri, dién tich, ranh gidi dét qudc
phong, an ninh khéng cén nhu cu sir dung dé ban giao cho dia phuong quén
ly, sir dung.

Ditu 69. Trach nhiém td chire Iip quy hoach, ké hoach sir dung aiit

1. Chinh phil td chirc 1p quy hogeh, ké hogch sir dyng dat quilc gia,

Bé Tai nguyén va Méi truémg c6 trach nhiém chi tri giup Chioh phn lap

quy hoach, k& hoach st dung dét quoc gia.
& Uy ban nhin dén cdp tinh t ehire lap quy hoach, ké hoach st dung dit
cip tinh.
Cor quan o6 chire ning quan 1y &4t dai cép tinh c6 trach nhigm chi tri giap
{Jy ban nhéin diin c4p tinh 1ap quy hoach, k& hogeh sir dyng dat cip tinh.
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3. Uy ban nhén dén 1:5]3 huyén tﬁ chirc lp quy hoach =i dung dét cp
huyén, ké hogch sir dyng @At hing nam cép h'l.'l'_'.rfgn

Co quan cd chirc ning quan Iy dit dai cap huyén cb tral:h nhiém chi tri
gitp Uy ban nhén dan cap huyén Idp quy hoach sit dung dét cép huyén, ké heach
sir dung 4t hing nim cip huyén.

4, Quy hoach sit dung dat duge phé duvét trong nim diu tién cia ki
quy hoach.

5. Quy hoach, ké hoach sir dung dit clia cde dja phuong cb bién duge 13p
bao gém ca khu vire 14n bidn.

Ditu 70. Liy ¥ kién v& quy hoach, ké hoach sir dyng dit

L. Vige I8y ¥ kién v& quy hoach su dung dét quoc gia, quy hoach sir dung
dat quéc phﬁng quy hogch st dyng dat an ninh thue hién theo quy dinh ciia
phip luat vé quy hoach.

2. Vige liy ¥ kién vé quy hopch sir dung diit cép tinh dwoe quy dinh nhir sau:

a) Cot quan lip quy hoach sir dyng &dt n:ép tinh ¢6 trich nhi¢m v ¥y kién
cac s, nganh ¢6 lién quan, Uy ban Mt trin T6 quéc Vigt Nam cap tinh, Uy ban
nkin din cip huyén, co quan, t& chir, ofng déng dan cu, ¢4 nhin cé lign quan
vé quy hoach sir dyng dat. Vide 1y ¢ kién duge thye hién théng qua hinh thire
cong khai théng tin v& ndi dung cia quy hoach sir dung dit trén trang théng l1n
dién 1 cia co quan lap quy hoach sir dung dat cdp tinh. Noi dung lay v kién
gom béo cdo thuyét minh, hé théng ban dé vé quy hoach sir dung dit;

b) Viée t:mg hap, tiép thu, giai trinh ¥ kién va hodn thién phirong én quy
hoach str dyng dAt dirge thire hign trnée khi trinh Hai ddng thim dinh quy hoach
sir dung @4t va phai cong bé cdng khai ¢ kién dong gop va vide tiép thu, gidi
trinh § kifn déng g0p trén trang thong tin dién tr cia co quan lip quy hoach sir
dung dét cip tinh;

c) Thiri gian 1dy ¥ kién ve quy hoach s dyung dét cdp tinh 14 45 ngay ké tir
ngay cong khai théng tin vé ndi dung iy v kién.

3. Viée lay ¥ kién v& quy hoach st dung dét cdp huyén, ké hoach sir dung
dit hing nm cdp huyén duge quy dinh nhur sau:

a) Co quan 13p quy hogch sir dung dat cap huyén lay ¥ kién céc phung,
ban, ngénh m lién quan, Uy ban Mt trin T4 quée Viét Nam cép ]1u}f¢n Uy ban
nhin dén cap xi, co quan, i chire, u;nng :Iﬂ'1g dfin cu, cd nhéin co lién quan vé
quy hoach, ké hoach sir dung dit. Viéc lay v kién duoe thuc hién théng qua hinh
thite cdng khai théng tin vé ndi dung ciia quy hogch, ké hoach sir dung dét trén
trang thong tin dién tir clia co quan lép quy hoach sir dung dit :::ﬂp huyén, Uy
banuhﬁndﬂncﬁpxnvamemyet cdng khai tai tru s& Uy ban nhin dan cip x3,
diém din cu, niém yét, tnme bay tai nhd viin hoa cic thén, lang, ﬁp., béin, hﬂm
busn, phum, séc, to din phd, to chitc héi nghi, hoi thio v phét phidu liy v kién
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cdc ho gia dinh, ¢ nhan dai dién cho céc x3, phm:rng, thi trdn. N6i dung liy ¥ kién
bao gﬁm bdo céo thuyet minh, hé thnng ban do vé quy hoach str dung dat,

b) Viée tong hop, t:;ep thu, gidi trinh ¥ kién va hoan thjen phuong 4n quy
hoach, ké hoach sir dung dét duoc thuc hién trude khi trinh thAm dinh, phé duyét
quy hoachj ké hoach sir dung dét va phai cong b cong khai y kién déng gép va
viée tiép thu, giai trinh ¥ kmn déng gop trén trang thong tin dién tir ciia co quan
lép quy hoach sir dung dht cdp huyén, ké hoach sir dung dAt hang nim cép huyén;

c) Thoi glan iay ¥ kién ve quy hoach sir dung dat cép huyén la 30 ngay, ké
hoach sir dung dat hang nim cap huyén 1a 20 ngay ké tir ngdy cbng khai thong
tin vé ndi dung iy ¥ kién.

4. Céc y kién v& quy hoach, ké hoach sir dung dit phai dugc téng hop day
dt, chinh x4c va phai dugc tiép thu, gidi trinh khéch quan, minh bach, nghiém
tc va thau déo.

Piéu 71. Tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Thdm quyén thanh lap Hoi dong thdm dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Thdm quyén thanh 14p Hﬁl ddng thim dinh quy hoach st dung dat qudc
gia, quy hoach sir dung dht quéc phong, quy hoach sir dung dit an ninh thyc
hién theo quy dinh ctia phap ludt ve quy hoach;

b) Thi tugmg Chinh phu quyet dinh thanh 1ap Héi dong tham dinh ké
hoach str dung dat quoc gia.

B§ Tai nguyen va Mm truong co trach nhlr;:m giup Hoi dong thdm dinh
trong qu4 trinh thim dinh ké hoach sir dung dét quéc gia;

¢) Bo trudng B Tai nguyén va Mbi truong thanh 1&p Hoi ddng thAm dinh
quy hoach sir dung dat cép tinh va giao don vj thu{}c B6 Tai nguyén va Mbi
truong gitip Hoi dbng thim dinh trong qu4 trinh thdm dinh quy hoach st dung
dat cAp tinh;

d) Chu tich Liy ban nhén dén cip tinh thanh lap Hoi dong tham dinh ké
hoach st dung dit cip tinh dbi voi can: thanh phé trre thude trung ong, khong
phai ldp quy hoach su dung dét cdp tinh; thanh lap Hbi déng tham dinh quy
hoach sir dung dat cap huyén; giao don v; thudc Uy ban nhan dan cap tmh giup
Hbi ddng tham dinh trong qua trinh thidm dinh k& hoach sir dung dét cip tinh,

quy hoach sir dung @At clp huyén.
2. Nbi dung thim dinh quy hoach sir dung dét cép tinh va cép huyén bao gém:
a) Co s& phap ly, co so khoa hoc dé lap quy hoach s dung dét;
b) Mite d¢ phit hop cua quy hoach str dung dat véi ndi dung quy hoach da
duge cép cb thdm quyén phé duyét;
¢) Hiéu qua kinh té, xa hoi, méi trrdmg;
d) Tinh kha thi cta quy hoach sir dung dt.
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3. Néi dung tham dinh ké hoach str dung dat bao gbm: -
a) Cén cir, ndi dung lap ké hoach sir dung dat;

b) Mitc d6 phii hop ciia ké hoach sir dung dét véi quy hoach sir dung dét,
quy hoach d6 thi;

¢) Tinh kha thi cia ké hoach str dung dét.

4, Hoi ddng thidm dinh quy hoach st dung dit cﬁpj tinh, cﬁp huyén, ké
hoach sir dung dét cAp quéc gia, cap tinh c6 trach nhiém thidm dinh va giri théng
bao két qua thAm dinh quy hoach, k& hoach sir dung dét dén co quan tb chiic lap
quy hoach, ké hoach sir dung dét quy dinh tai Diéu 69 cta Luit nay; co quan to
chirc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat chi dao co quan l8p quy hoach, ké
hoach sir dung dat tiep thu, giai trinh theo ni dung théng béo két qua thdm dinh
quy hoach, ké hoach sir dung dit.

Truong hop can thiét, Hoi dong tlmm dinh quy hclach str dung dat cap tinh,
cap huyén, ké hoach str dung dét cap quéc gia, cdp tinh 3 chirc kiém tra, khao sat
thire dia cac khu vuce du: kién chuyén muc dich sir dung dat, dic biét 1 viéc chuyén
muyc dich sit dung dat trong 10a, dét rimg phong hd, dat img dac dung,

5. Viéc thdm dinh quy hoach sir dung dat qubc gia, quy hoach sir dung dét
qubc phang, quy hoach sir dung dit an ninh thyc hién theo quy dinh cia phéap
luét vé quy hoach.

Piéu 72. Thim quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dat

1. Thdm quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach sir dung dit quéc gia,
quy hoach sir dung dét quéc phong, quy hoach sir dung dit an ninh thuc hién
theo quy dinh ctia Luit Quy hoach.

2. Chinh phu phé duyét ké hoach st dung d4t quéc gia.

3. Thi tuéng Chinh pht phé duyét quy hoach sir dung dat cép tinh, ké
hoach sir dung dat cép tinh déi véi thanh phé trc thude trung wong khéng phai
1ap quy hoach sir dung dat cép tinh.

4. Uy ban nhén dén cdp tinh ph& duy¢t quy hoach sir dung dat cAp huyén,
ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

5. Trudre khi phé duyét ké hoach sir dung d4t hing nam cdp huyén, Uy ban
nhan dén cép tinh trinh Hoi déng nhan dén cip tinh thong qua danh muc cong
trinh, du 4n pha1 thu hoi dat, trong d6 ¢ du 4n thu hdi dat dé déu gia quyen s
dung dat, dau thau lura chon nha diu tur thuc hién du 4n -::0 sur dung dit; du 4n
phai chuyen muc dich sir dung dat ma c6 dién tich dét trong lua, dat rung dic
dung, d4t rimg phong ho, dét rimg sin xuét theo quy hoach, trir cdc trudmg hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cia Luit nay.

Diéu 73. Ra sodt, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Viéc diéu chinh quy hoach, k& hoach sir dung dit thuc hién theo céc
nguyén tic sau day:
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a) Vige dit%:u chinh quy hoach, ké hoach sir dyng dat phai do co quan ed
thim quyén quyét dinh hodc phé duyét quy hoach, ké& hoach sir dung dit qujr'ét
dinh hoac pheé duyst;

b) Cer quan e thim quyén t chite I4p quy hoach, ké hoach sir dung dét
chiu trich nhiém 16 chire 14p diéu chinh quy hoach, ké hoach sit dung dit;

¢) Viée diéu chinh quy hoach, ké hogch sir dung dét khéng 1am thay dbi
miic tidu ciia quy hoach, ké hoach sir dung dﬁt;

d) Vige dieu chinh quy hoach, k& hogch sir dung dat khong 1am thay doi
chi tiéu sir dung dat df duge quy hoach sir dyng dat cép trén xdc dinh, phin bo;

d) Tuén thi trinh ty, thi tuc theo quy dinh cia Ludt nay.

2. Cor quan cb thim quyén té chite 1ip quy hoach cé trdch nhiém t6 chirc
ra sodt quy hoach sit dyng ddt dinh ky 05 ndm dé diéu chinh phit hop véi tinh
hinh phét trién kinh t& - x3 héi trong Kmg giai doan.

3. Vige ra sodt, diéu chinh quy hoach sir dyng dfit quic gia, quy hoach st
dung dit quic phong, quy hoach sir dyng dat an ninh thye hién theo quy dinh
cua phap ludt v& quy hoach.

4, Ciin ¢ir diéu chinh quy hoach sir dung dt clp tinh bao gbm:

a} Do didu chinh quy hoach cdp quc gia, quy hoach ving, quy hoach
tinh, quy hoach cé tinh chat k¥ thudt, chuyén nganh ¢ sit dung dit cip qube pia,
lién tinh lam thay d6i co cén st dung dét cila cip tink;

h) Do viée thanh lip, nhip, chia, didu chinh dia giéi don vi hinh chinh
ctia dom vi hénh chinh cip tinh, don vi hinh chinh true thudc;

¢) Do téc @éng cuia thién tai, chién tranh, yéu cdu bio dim quoc phéng, an
ninh lam thay ddi mye dich, co cdu, v tri, dign tich s dyng dat.

5. Cin ¢l diéu chinh quy hoach sit dung dét cdp huyén bao gom:

a) Do diéu chinh quy hoach cip trén tre tiép lam thay doi co céu sir dyng
dfht ciia edp huyén;

b) Do viée thanh 1p, nhép, chia, didu chinh dja giéi don vj hanh chinh
cua dja phuong;

¢) Do chién tranh, y8u chu bio ddm quic phdng, an ninh lam thay ddi
mue dich, cor cdu, vi tri, dién tich sir dung dit:

d) Do tic dong cia thién tai, tmg phod sy b vé& mdi trudmg 1am thay ¢di
muc dich st dung dit; vide trién khai thyc hién quy hoach tac dong tiéu cuc dén
an sinh x4 héi, mai tnrémg sinh thii va anh hirdmg dén cing dong;

d) Cé bién déng vé ngudn lyc thuc hign quy hoach, hinh thinh dy én
trong diém phuc vu lgi ich quéc gia, loi ch cong céng lam thay 45i dinh hudng
sir dung dat.
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6. Viée didu chinh quy hoach diroc thue hién khi cd mit trong cic cén eir
quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu néy va duge oo quan eé thim quyén quyet
dinh hofic phé duyét cho phép didu chinh,

7. Vige diéu chinh ké hoach sir dung dat dwoe thye hign khi co sy dign
chinh quy hoach st dung dit, quy hoach db thj hodc cé sy thay déi vé khi ning
thure higén ké hoach st dung dit.

8. Vige diéu chinh quy hoach, ké hoach sit dung dét thyc hién theo quy
dinh tai céc diéu 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 vA 75 cia Luét nay.

9. Co quan nha nirée, nguoi cb tham quyén quyét dinh, phé duyét quy
hoach, ké hoach s dyng dat cia cﬂp nao thi co tham quyén quyét dinh, phé
duyét digu chinh quy hoach, ké hoach sir dyng dat ciia cip do.

Diéu 74. Lira chon tw viin lip quy hoach, ké hoach sir dung dat

1: Viéc Iira chon tr vin lap quy hoach sir dung dit quﬁc gia, quy hoach sir
dung dat quic phong, quy hoach st dung d4t an ninh thyc hién theo quy dinh
ctia phip luft vé quy hoach.

2. Vige lya chon tu viin ldp ké hoach s dung dﬁ't quéc gia, quy hogeh, ke
hoach sir dyng da.i. ciip tinh, quy hoach sir dung dit cap huyén, lké hoach sit dung
dit hﬁng nam cap huyén thye hién theo quy djnh cia Chinh phi.

Biéu 75. Cong b cong khai quy hoach, ké hogeh sir dyng dat

|. Vige cong b céng khai quy hoach sit dung dét quic gia thye hién theo
quy dinh elia phép ludt vé quy hoach.

2. Ké hoach sit dung dét quﬂ-c gia: quy hoach, ké hoach sir dung dit cép
tinh; quy hoach sir dung dit cip huyén, ke hoach sir dung &4t hing nam cip
huyén sau khi duge co quan nha nuée cb thim qu}fen quy ét dinh, phé duyét phai
duge cong bb céng khai.

3. Trich nhiém céng bé cong khai quy hoach, ké hoach sir dyung dér dirge
quy dinh nhu sau:

a) B& Tai nguyén va Mai tniimg cb trach nhiém cong bé chng khai quy
hoach, ké hoach sir dyng ddt quéc gia tgi try s co quan va trén cong thong tin
dién 1r cha B§ Tai nguyén va Maéi trordng;

b) Uy ban nhin dén cip tinh ¢6 trdch nhiém céng b cong khai quy hogch,

ké hoach sir dung dat cip tinh tai try sé co quan va trén cbng théng tin dién i
cia Uy ban nhén dén cip tinh;

¢) Uy ban nhzm diin cip huyén co6 trich nhiém edng b ‘cing khai quy
hoach sit dyng ﬂﬁi cap huyén, ké hogch sit dung dét hing niim cap huyén tai try
sér co quan, trén cdng théng tin dién b eda Uy ban nhin din cdp huyén vi chng
t:_é- cong khai ndi dung quy hoach sir dung diit céip huvén, k& hoach st dung dét
hang néim cip huyén cé lién quan dén x&, phuémg, thi trin tai tru sés Uy ban nhén
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din edp xd@; Uy ban nhan din cip x& co trich nhiém cdng ba cang khai dén
ngudi dén, ngudi sir dung d4t tai dja ban x3

4. Thoi diém, thisi han phai cong bb cong khai quy hoach, ké hoach st
dung dit theo quy djnh sau déy:

a) Cham nhit 1a 15 ngiy ke tir ngiy duge co quan nhd nude cd thiam
quyén qu;.ret dinh, phé duyvét thi quy hoach, ké hoach st dung dit phal duoc
cong b cing khai;

b) Quy hogch, ké hoach sir dung dét phai duge cong khai trong suot k¥
quy hoach, ké hogch sir dyung dat.

5. Tai lidu eéng bo cong khai quy hoach, ké hoach st dung dit bao gom:

a) Viin bdn phé duyét gquy hoach, k& hoach sir dung dat;

b) Bao cap Lhuyét minh vé quy hoach, ké hoach s dung @4t da duoc
phé duyét;

¢} Ban db vé quy hoach sir dung dat da dirge phé duyét.

Pitu 76. Té chire thwe hién quy hoach, ké hogch sir dung dit

|, Chinh phi té chite thyre hién quy hoach, ké hogeh sir dung dét qubc gia.

Tha tum:tg Chinh pht phén bd chi tiéu sir clung dét cho dom vi hanh ch{nh

cap tinh, B Qunc phéng, B§ Cong an trén co s0 céc chi tiéu sir dung dit quic
gia di duwoe Québe héi quyvét dink.

2. B6 Quiic phéng c6 trich nhiém t& chirc thye hign quy hoach sit dung dit
quée phang; Bo Céng an cé trich nhiém thue hién quy hogeh sir dung dét an ninh.

3. Uy ban nhin dén cdp tinh, Uy ban nhin dén cap huyén cé trach nhi¢m
td chirc thyuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat elia dia phuong.

4, Tr'l.l'ﬁ'l'ib hop quy hogeh si dung dit di duge cbng bo cang khai ma chu'a
¢6 ké hoach sir dung dat hing nim :ap huyén thi nguai sir dyng dét duge tiep
tuc sir dung va duge thue hién cdc quyen cia ngudi st dyng dit theo quy dinh
cua Ludt nay.

5. Déi vai dy &n thude truimg hop quy d]nh tai khodn 4 Pidu 67 ela Luft
nay ma phai thu héi dit thi L:.r han nhén dan cap huvén noi cd dy 4n phai cﬁng
bé cong khai pham vi thu hai ddt theo tién d6 cla dy én dén ngwdi st dyng d4t.

6. Dbi voi dien tich dat phii thu héi, chuyén muc dich sir dung dit trong
ké hoach sir dung dit hiing ndm cip huyén hode phai thu héi, chuyén muc dich
str dyng dit quy dinh 1ai khoan 4 Diéu 67 ciia Lujt nay thi ngwén s dung dt
durge tiép tue thye hidn chc quyerl clia npuin st dung dét nhl.rng IthErng duge xay
ding méi nha &, céng trinh, tréng mai cdy ldu nim; ngudi sir dung dit duge xiy
dirng theo gidy phép xfiy dung ¢ thoi han, cai tao, sira chira nha &, cong trinh
hign co theo quy dinh cia phép luét vé x3y dung va phip ludt ¢ lién quan.
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7. Dién tich dét dwoe xbe dinh tn::ug ké hoach si dl,mg dit hing nim cip
huyén di duoc co quan cb thim quyén phE duyét thu hdi dé thyc hién dir én
hodc phai chuyén mue :ﬂ::'h su dung dat ma sau 02 nam lién tl.m durge xdc dmh
trong ké hoach st dung dit hang nim cap huyén chua b quyét dinh thu héi dat
hodc chua dirgc phep c:huyen muc dich sir dunp dat thi co quan co thim quyen
phé duyét ké hoach sir dung dét hang nam cap huyén phii xem xét, danh gia
diéu chinh, hiy bo va phm cung bd cong khai vige diéu chinh, hiy bo vige thu
héi dit hodc hiy bo viéc chuyén muc dich sit dung dé déi véi phén dién tich dit
dirgre xde dinh trong ke hoach sir dung d4t hang nim cap huyén.

l"nmng hirp oo quan o6 thdm quyén phé duyét ké hoach sit dung dt hing
nAm cap huyén khéng didu chinh, hiy bé hoje c6 diéu chinh, hity bb nhung
khéng t:ung hé cang khai thi ngudni sir dung dit khong bj han ché vé cdc quyén
st dung dat di duge phip ludt quy dinh.

8. Hing nam, Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém td chirc ra soat, xir
Iy vi cng hd cong khai viéc thu hai dit, chuyén muc dich st dung dat, dieu
chinh, hily bé viéc thu hdi dit, chuyén mye dich sir dung dat 46 véi dat 48 duge
ghi trong k& hoach sir dung dft hiing nim cép huyén trén trang théng tin dién nir
ciia Uy ban nhin dén cip tinh; gii théng tin dén B Tai nguyén va Mai truong,
Uy ban nhén din cip huyén va Uy ban nhan dén cap xa.

9. Chinh phi quy dinh nguyén tac, tidu chi phin bé chi tiéu s dung dat
cip tinh, chi tidu sir dung dit cip huyén.

10. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay va viéc lap, thim dinh, diéu
chinh, 1y ¥ kién, phé duyét, cong b ké hoach si dung it qubc gia, quy hoach
sir dung d5t cip tinh, quy hoach s dung ddt cdp huyén, ké hoach st dung dét
héing nim cip huyén.

Di¢u 77, Trich nhi¢m bdo edo két qua thye hién quy hoach, ké hoach
sir dung dit

1. ij ban nhin dén cip huyén bao cdo két qua thye hign quy I'!nat:h, ké
hoach sit dyung diit dén Uy ban nhén dén clip tinh tride ngdy 15 théng 10 hing nim.

2, Uy ban nhin dén cap tinh bio cdo két qua thuc hign quy hoach, ké
hoach sir dung dat den B§ Tai nguyén va Mbi truéng truée ngay 15 thang 10 ciia
nam cudi thai ki quy hoach, ki ké hoach it dung dér.

3. Bé Quoc phong bio cdo ket qud thye hién quy hoach sir dung dat quiic
phﬂng, B& Céng an béo cédo két qui thie hién guy hoach sir dung dat an ninh
dén B6 Tai nguyén va Mai trudng trrée ngdy 15 théng 10 cia nim cubi thoi ky
ké hogch sir dung dét 05 nirm va nim cubi thei k¥ quy hoach sir dung dér.

4. B6 Tai nguyén va Méi trudmg téng hop ket qud thyre hign quy hoach s
dung dét cia e nude trinh Chinh phit dé bdo cdo Quéc hdi vao nim cudi ciia
thét ki quy hoach sir dung dit,
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Chwrong VI
THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT

Pitu 78. Thu hoi dit vi muc dich qudc phdng, an nink

Mha nirde thu héi dit vi muc dich quoc phéng, an ninh trong triimg
hop sau diy:

1. Lam noi dong quén, tru s& lam vide;

2. Lam cfin ¢ quén sir;

3. Lam céng trinh phing thi quéc gia, trén dja va cong trinh dic bigt vé
quoc phong, an ninh;

4, Lam ga, cang, céng trinh théng tin quén sy, an ninh;

5. Lam qﬁng trinh eéng nghigp, khoa hge va cong nghé, van hoa, thé thao
phue vy trge tiép cho quée phang, an ninh;

6. Lam kho tAng clia lye lugng vii trang nhin dan;

7. Lam truéng bén, thao trrdmg, bii thir vil khi, bi hity vil khi;

8. LAm cor s ddo tao, trung tAm hudn luyén va bdi dudmg nghiép vy, co 56
an dutmg, didu dudmg, nghi dudng vi phue hdi chitc ning, co s& khim bénh,
chita bénh cua lyre hugng v trang nhin dan;

9, Lam nha é& céng vy cla lye lugng vil trang nhan dan;

10. LAm co s& piam giif; co s& tagm giam, tam gilt; co s& gido duc bt
buéic; trromg gido dutmg vi khu lao déng, cii tgo, hudng nghigp, day nghé cho
pham nhin, trai vién, hoe sinh do B§ Qudc phing, B) Cong an quan 1y.

Didu 79, Thu hdi a4t 3é phat trién kinh & - x& hai vi lgi ich quoe gia,
cing cjng

Nha nuée thu héi dét trong treémg hop thit cén thiét dé thye hign dy 4n
phat t}'iéﬁ kinh té - xd héi vi lgi ich quéc gia, cong cong nham phét huy ngudn
e dét dai, ndng cao hiéu qua sir dung dat, phat trién ha ting kinh & - x4 hoi
theo hudng hién dai, thuc hién chinh sdch an sinh xa h{i, bao vé mdi trrdmg va
bao tén di san van héa trong trromg hop sau diy:

1. Xay dung cing trinh giao thong, bao pom: duimg 6 15 cao toe, duémg &
t6, dutmg trong d8 thi, dufmg nong thon ké ca dutmg trénh, dutmg ciru nan va
duimg trén ddng rugng phuc vu nhu cdu di lgi chung ela moi ngwdi, diem dimg
xe, diem don tra khach, tram thu phi gino thing, cong trinh kho bai, nha d& xe &
th; bén pha, bén xe, tram dimg nghi; céc loai hinh dwomg sit; nha ga dudng sak;
céc loai cu, him phuc vu giao théng; cong trinh dutmg thiy ndi dis, cing trinh
hing hai cong trinh hing khong; tuyén cép treo va nha ga cép treo; cang cd,
céng can; cdc cing trinh tru sb, vin phong, oo s kinh doanh dich vu trong ga,
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cang, bén xe; hanh lang bio vé an toan c6ng trinh giao théng ma phai thu hbi dat
dé luu khéng; céc két ciu khac phuc vu giao théng vén tai;

2. Xdy dung cong trinh thiy lgi, bao gém: dé tiiéu, ke, cong, dap, tran xa
Ifi, hd chira nwée, dudng him thiy cong, hé théng cép nudc, thodt nude, tudi
née, tiéu nude ké ca hanh 1ang bao vé cong trinh thuy loi ma phai st dung dat;
cong trinh thiy lgi diu méi k& ca nha lam viée, nha kho, co s& san xuat, sira
chita, bao dudng cong trinh thiy loi thude pham vi cong trinh thiy loi;

3. Xay dung cong trinh cép nude, thodt nude, bao gdm: nha may nudc;
tram bom nudc; bé, thap chita nude; tuyén dng cip nuée, thoat nude; hd didu
hda; cong trinh xir Iy nuée, bin, bin cin ké ca nha 1am viée, nha kho, co s& san
xuét, sira chita, bao dudng céng trinh chp nurde, thodt nude;

4. X4y dung céng trinh xir ly chét thai, bao gdm: tram trung chuyén; bai
chén l4p rac; khu lién hop xtr 1y, khu xit 1y, co s& x\t Iy chit thai, chit thai nguy
hai ké ca nha lam viéc, nha kho, co s& san xudt, sira chira, bao dudng cong trinh
xit Iy chét thai;

5. X4y dyng cong trinh ning lugng, chiéu sing cong cong, bao gém nha
mdy dién va cong trinh phuy trg ciia nha may dién; cong trinh dép, ke, hoé chira
nuoc, duong dan nudc phuc vu cho nha méy thiy dién; hé théng duomg day
truyen tai dién va tram bién ap; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chita, bao
dudng thude pham vi nha may dién; hé thong chiéu sang cong cong;

6. X4y dung cong trinh diu khi, bao gdm: gian khai thac, cong trinh phuc
vy khai thac, xir Iy diu khi, nha mdy loc héa diu, nhi mdy ché bién khi, nha
méy sin xuét nhién lidu sinh hoc; kho chira dau thd, kho chita, tram bom xing,
ddu, khi, hé théng dudng éng dan, hanh lang bao vé an toan cong trinh d& bao
dam an toan k¥ thudt; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chita, bio dudng thude
pham vi cdng trinh phuc vu khai théc, xi ly dau, khi, nha méy loc héa dau, nha
méy ché bién khi, nha mdy san xuét nhién liéu sinh hoc;

7 Xay dung cong trinh ha ting buu chinh, v1en thcng, cong nghé thong
tin, bao gbm: nha, tram, cQt ang ten, cdt treo cap, cong, bé, ang cép, hao, tuy nen
ky thuét va cong trinh ha tang k¥ thuét lién quan khéc dé lap dit thiét bi phuc vu
vién thong va thiét bi dugc lip dat vao d6 dé phuc vy vién théng; trung tim dit
liu; ké ca hanh lang bio vé an todn céc cong trinh dé bédo dam an toan k§ thuét
ma khéng duge sit dung vao muc dich khéc; hé théng co s& khai thac buu gii va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - vin héa xa; cong trinh kinh doanh
dich vy, stra chita, bao dudng thudc pham vi céng trinh buu chinh, vién thong,
cong nghé thong tin;

8. X4y dung cho dén sinh, che diu méi;

9. Xay dung cong trinh tin ngudng, bao gom: dinh, dén, am, miéu va cong
trinh tin ngudng hgp phép khéc;

10. X4y dyung cdng trinh ton gido, bao gom: tru s& ctia td chiic ton giso, td
chirc ton gido truc thudc; chiia, nha the, nha nguyén, thanh dudmg, thanh thit;
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triémg, déio tao ngudi chuyén hoat dgng ton gido; twemg dai, bia, thap va cong
trinh tin gido hop phap khéc;

|1. Xay dung lchu vui choi, gidi tri cong cng, sinh hoat cong déng, bao
gbm: cong vién, vudm hoa, bili tim va khu vire danh cho vui choi gidi tf cong
cfng khic; edng trinh héi hop va hoat déng khac phi hep véi phong tuc, tip
quén clia chng dong din cur & dia phrong:

12. Xy dyng try s& co quan Pédng Cdng san Vit Nam, co quan nha
mirée, Mat trén Td quoc Viét Nam, té chire chinh tri - x& héi, td chire chinh trj xa
hdi - nghé nghiép, t chitc xa hi - nghé nghiép, t6 chie X3 hii vA t chire khic
thanh Iap theo quy dinh ciia phép ludt duge Nha nurée giao nhigm vy, hé trg kinh
phi hoat déng thurdng xuyén;

13. Xy dimg tru so hojic vin phong dai dién cia cac don vi su nghigp
cong 1ap true thude eo quan Péng Cing sdn Viét Nam, co quan nha nuoe, t
chirc chinh trf - x8 hi;

14. Xy dung co s viin héa, di tich lich si - vin héa, danh lam thing
canh, bao gém: trung tim hii nghj, nha hét, nhi vn héa, trung tim van hoa,
cung vin hoa, ciu lac bd, rap chiéu phim, rap xiée; cong trinh di tich; cong trinh
o6 tirh bifu tnmg, nghé thust, cung thidu nhi, nha thigu nhi, trung tam hoat déng
thanh thifu nhi, nha bio ting, nha trién 1am, thur vién, co s& sdng tic vén hoc, co
siv sang the nghé thudt, nha tnmg by tac pham nghé thudt, tru s& cia doan nghé
thudt: cong trinh mér réng, cdi tao, tu bd, phye hoi, phat huy gid tri di tich lich sir
- vin héa. danh lam thing cinh d3 duoc xép hang hofe duge Uy ban nhén dan
cip tinh dira véio danh muc kiém ké di tich theo quy dinh ctia phép lugt ve di sin
van héa: co sé viin hoa khde do Nhi nude thanh 18p hojic cho phép hoat ding;

15, Xay dung co s& y té, co s& dich vy x& hji dwoc Nha nude thanh 13p
hodic cho phép hoat déng, bao gﬁm: co s khim bénh, chita bénh; co sé phoc hoi
chite ning; co s y té dir phong; co s¢ din sb: co sir kibm nghiém; co so kigm
chufin, kiém dinh; co s& gidm dinh y khoa; co str gidm dinh phap y; co s& san
«uit thuéc; co s san xuét thiét bi y té; wung tim cung cp dich vu céng tie x&
hdi, oo 5¢ bao trg x3 hii; trung tdm chira bénh, gidgo duc, lao ding xi hi; trung
tam didu dudng nguwdi co cbng; co s& g gilp tré em; co s&r tham vén, tir vn
chiim s6¢ ngudi cao tudi, ngwdi khuyét tit, tré em ¢ hoan cinh dic bigt, ngurir
nhiém HIV/AIDS, nguén tam thin; co s cal nghién ma ty; co 5@ nudi dudng
npLrdi gid, tré em cb hodn cinh dic bigt;

16, Xay dung co s& gido dyc, dao tgo duge Nha nude thanh ldp hojic cho
phép hoat ding, bao gdm: nha 1ré, truimg mAu gido, trutmg mAm non, co s gido
dyc phé théng, co 34 pidio dye thudmg xuyén, trrémg chuyén bidt, co st gido due
dai hoe, eo s& gido duc nghe nghiép;

17. X4y dung co s¢ thé duc, thé thao do Nha nuébe thanh 13p hodc cho
phép hoat déng, bao gom: khu lién hop thé thao, trung tim dio tao, huan luyén
vin dong vién thé thao: sin viin djng, co s thi déu, tip luyén chc mdn thé thao;
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18. Xay dyng co s& khcua hoc va cong nghé do Nha nu‘m: thanh lap hodc
cho phép hoat dqng, bao gdm: td chitc nghwn ctru, phét trién, dich vu khoa hoc
va cdng nghé; t6 chic hd tro khéi nghiép ddi mdi sang tao; co s¢ wom tao céng
ngh¢, co s& wom tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; céng vién khoa hoc,
cdng nghé; béo tang khoa hoc; hé thong chuin do ludng;

19. Xay dung co s& ngoai giao, bao gdm: tru s& cla cac dai st quan, lanh sur
quéan, van phong dai dién cha c4c t6 chitc ngoai giao nuéc ngoai, céc 1o chire phi
Chinh phii ¢6 chirc nang ngoai giao; co s& ngoai giao doan do Nha nuée quan 1y;

20. Xdy dyng cong trinh su nghiép vé xir Iy méi truong, bao tén da dang
sinh hoc, khi tigng, thiy vin, ding kiém, kiém dich dong vat, thyc vat;

21. Thue hién du 4n déu tu xay dung nha 0 xi hm nha & cho luc lugng vii
trang nhén dan, trir truong hop thoa thuén vé nhin quyén sir dung dét; dur 4n diu
tw x4y dymg nha & céng vy; du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu, trir
truong hop chi s& hitu nha chung cir théa thusn chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho chu dAu tu dé thyuc hién du én dAu tr cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo quy dinh ctia Ludt Nha &; du 4n tai dinh cu;

22. Thuc hién du 4n khu céng nghiép, cum céng nghiép; khu céng
nghé cao; khu nong nghiép {mg dung cdng nghé cao; khu céng nghe théng
tin tdp trung; khu 14m nghi¢p ing dung céng nghé cao; khu phi thué quan
trong khu kinh té;

23. Thyc hién du 4n khu san xuat, ché bién nbng sén, lam san, thiy san,
hai san tp trung cd quy md 16n, tip trung ddng bd vé két cdu ha ting ding
chung tir khau san xuét dén ché bién néng san, 14m san, thiy san, hai san phuc
Vi trén pham vi lién huyén, lién tinh hodc lién vung; du dn trong, béo tdn gen
cdy thube d& phat trién dugc lidu y hoc ¢b truyén;

24. Thuc hién hoat dong l4n bién;

25. Hoat déng khai thic khodng san d4 duge co quan nha nuée cé thim
quyén cp phép ké ca hang muc cong trinh phyc vu cho viéc khai théc, ché bién
khoéng san gén véi khu vure khai thac va hanh lang bdo vé an toan cho viéc khai
thac ma phai thu hdi dit;

26. Dl,r an vung phu cin céc diém két ndi giao thong va cic tuyén giao
théng co tiém nang phat tnen,

27. Thye hién du 4n diu tr xdy dung khu dé thi cé cong nang phuc vu
hén hop, dong bd hé thong ha ta.ng k§ thuat, ha ting x hdi véi nha & theo quy
dinh cua phap ludt vé xdy dung dé xay dung méi hoic cii tao, chinh trang d6
thi; dyr 4n khu dén cu néng thén;

28. Nghia trang, nha tang |&, co s& hoa téng, co s& hru giir tro cdt;

29. Thuc hién dy 4n b6 tri dét &, dét san xuét cho dbng bao cian toc thiéu

s0 dé thyc hién chinh sach d4t dai déi véi ddng bao dan toc thiéu sb theo quy
dinh cta Luét nay;
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30. Xdy dyng céng trinh trén mat dat phuc vu cho viéc vén hanh, khai
théc, sir dung ¢dng trinh ngém;

31, Thye hién dy én d3 duge Quée héi, This tuéng Chinh phil chp thun,
quyét dinh chi truong i tr theo quy dinh cta phap ludt;

32, Trémg hop thu héi ddt a8 thire hign dir én, cng trinh vi lgi ich quée
gia, céng cong khong thujc céc trudng hop quy dinh tir khoan 1 dén khoan 31
clia Didu ndy thi Quéc hii siia dbi, bd sung cde trudmg hop thu héi dit elia Ditu
niy theo trinh tir, thi fuc it gon.

Pidu 80. Cén ci, diéu kién thu hdi dit vi myc dich quéc phong, an
ninh; phét trien kinh té - x& hi vi lpi ich guoc gia, cong chng

1. Viéc thu lyéni dfit vi mue dich quoc phong, an ninh; phﬂ_l trien kinh té -
x& hii vi loi ich quoc gia, cimg cong phai cin of quy djnh tai Diéu 78 hofic Diéu
79 ctia Ludt ndy, dong théi phai thude mét trong céc trnromg hop sau dév:

a) EF an o6 trong ké hoach sit dung dht hing nim nﬁp huyén di duge cor
quan ¢6 thim quyen phe duyét;

b} Du é4n dd co quyét dinh dAu t theo quy dinh cia phip ludt v dhu tur
céing, quyét dinh phé duyét dyr dn ddu ur theo quy dinh cia phip lugt vé dau
theo phirong thire déi tac cing tu;

c) Dy éin di co qu]-'et"‘ dinh chép thufin chi trrong déau tur, qt_l.}fét dinh chap
thudn chil truong déu tr dong thiv chap thudn nha déiu tu, quyét dinh chap thudn
nhﬁuﬁ-uh:thmquydjnhmhphﬁpluﬁtvédﬁumdﬁivdiduéndﬁummuﬁﬂ
thim qu}fén phé duygt chu truong dau tr coa Quoe héi, Thi tiréng Chinh phi;

d) C6 véin ban ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén quy dinh tai Picu 84
ciia Ludt nay trong trrémg hop thu héi dét lién quan den qudc phong, an ninh.

2. Truomg hop dyr 4n quy dinh tai khoin 1 Pitu ndy ¢t phén k¥ tién d6 sir
dyng dit thi thu hdi dét theo tién db cla dy an d&u tr dwoe xac dinh trong van
ban chép thudn, quyét dinh chil truong dAu tu dy dn.

3. Diéu kién thu hi &ét vi muc dich quc phong, an ninh, phat trién kinh
té - xd hoi vi loi ich quéc gia, cong cing la phéi hoén thinh vigc phe duyét
phurong én béi thudmg, h tro, tdi dinh cu va viéc bo tri téi dinh ar theo quy dinh
cua Luit nay.

4, Vige thu hoi dét theo quy dinh tgi khoan 26 v khodn 27 Bieu 79 cia
Lut ndy phii dép img dieu kién quy dinh tai céc khodn 1, 2 va 3 Picu nay va de
tao quy dﬁ‘t do Nha mude diu tir d8 quin 1y, khai thic hojic giao dat, cho thué dit
cho nha dau tir theo quy dinh cia phap luat.

Pidu 81. Cic trrdmg hop thu bdi dit do vi phgm phap lut ve dit dai

1. Sir dung ¢t khang ding muc dich @& duge Nha nude giao, cho thué,
céng nhan quyén sir dung dét vi da bj xir phat vi pham hinh chinh v& hinh vi sit
dung dit khéng ding muc dich ma tiép tyc vi pham.
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2. Ngudd st dungdﬁt hiry hoai dét v2 &3 bj xir phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi hity hogi dét ma tiép tuc vi pham.

3. Pit duge giao, cho thué khéng ding ddi trgng hodic khing ding
thim quyén.
4. Bét do nhin chuyén nhm;mg, nhin ting cho ti ngm:n dugc Nha nudc

gian dét, cho thué dit ma ngudd dwge gizo dit, cho thué dit khéng duoe chuyén
nhurgng, ting cho theo quy djnh cla Ludt nay.

5. Dit duge Nha nuirde giao quan 1Y ma dé bj 14n dat, chiém dét.

6. Nguiri sir dung dit khéng thye hign nghia vu tai chinh véi Nha murée,

7. Bt trbng ciy hﬁng ném, dit num trong thily san khéng duge sir dung
trong thai gian 12 thang lién tuc, dat tn:mg cdly 1au nim khiong duge sir dpng
trong thoi gian 18 thang lién tye, dt trong rimg khéng duge sit dung trong this

gian 24 thdng lién te va di bj xir phat vi pham hanh chinh ma lchéng dua dit
vao sir dung theo thoi han ghi trong quyét dinh xit phat vi pham hanh chinh:

8. Dt dm;n: Nhé nudre giao, cho thug, cho phép ':.hu:fﬂu muyc dich =i dung,
cong nhin quyén st dyng ddt, nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét dé thuc
hién dy 4n dau tr ma khéng duge sit dung trong thai han 12 thang lién tuc ke tir
khi nhén ban piao dat trén thur.: dja hode tién do st dung dfit chim 24 thing so
v tién ::h;t ghi trong du én dau tr; truémg hop khéng dua dit vao sit dung hodc
chiim tién d§ sir dung dit so véi tién 46 ghi trong dir an diu tu thi chi diu tu
dirge gia han sir dung khnng qua 24 thing va phai np bé sung cho Nha nuée
khodn tién twong (mg voi mire tidn sir dung dit, t[E-n thué dit d6i véi than gmn
duege gia han; hét thii han duge gia han md chi diu n van chua dua ﬂat VD S
dung thi Nha ninde thu hoi dat ma khéng boi thuwemg v& dét, tai san gin lién vii
dit va chi phi diu tu vao dét con lai.

9. Cée tnrimg hop quy dinh tgi cdc khoan 6, 7 va 8 Ditu nay khong édp
dung d8i véi trutmg hop béat kha khing,

10. Chinh phil quy dinh chi tié&t Diéu nay.

Pieu 82. Thu hbi dt do chim dit vige sir dung dit theo phap ludt, tir

ngu}rl;n trdl lai @ét, cb nguy co de doa tinh mang con ngwdi, khing con kha
ning ttep fue sir dung

1. Cde trudmg hep thu hdi dat do chim dirt viée sir dung dét theo phap luat
bao gim:

a) Té chire duge Nhi nude giao dit khéng thu tién sir dung dét bj giai thé,
phd sén hofic bj chim dirt hoat déng theo quy dinh cta phdap lujr;

b) Ca nhiin sir dung it chét ma khnng cd nguir nhin thira ké sau khi da
thyre hign nghia vy vé tii sin theo quy dinh cta phép ludt vé din 1

¢) Pt duge Nha nude giao, cho thué 6 thir han nlumg khéng diroc gia han
si dung dit;

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



63

d) Thu héi dét trong trinémg hop cham dint dy dn d4u tr theo quy dinh cia

phép lujt vé diu
@) Thu hoi dat trong trudmg hop da bi thu héi ritng theo quy dinh cia phap
ludit vé lam nghiép.

2. Newdsi sir dung dit gidm hodic khéng con nhu cdu sir dung it va o don
tw nguyén trd lai dat.

3. Cac triémg hop lhu hoi dat do co nguy co de doa tinh mgng con AT
hodc khéng cén kha néng tiép tuc sir dung bao gém:

a) Dt & trong khu vire bi & nhiém mbi trudng cb nguy co de doa tinh
mang con ngudi; dat khéc trong khu vize bj & nhiém méi trirémg lkhong con kha
néng tiép tuc sir dyng theo muc dich d xic dinh;

b) Dét & cb nguy co sat 1a, syt lin, bj anh hudng boi hién tirgng thién tai
khdc de doa tinh mang con ngudi; dit khac bi sat 1&, syt lin, bi dnh hutng béi
hién tugng thién tai khic ma khéng con kha ning tiép tue sir dung,

4. Thu héi dﬁ_r dbi véri cde trudmg hop phai thu hai dat theo quy dinh tai
khoén 1 Didu 48, didm d va diém 4 khoin 1 Piéu 181 eiia Lujt ndy,

5. Viée thu hoi dat trong céde trudmg hop quy dinh tai céc khoin 1, 2 va 3
Diéu nay phii dua trén clin ci sau diy:

~ a) Van bén ciia co quan ¢d thém quyén gigl quyét 83 cb higu lyc phip luit
d6i voi trudmg hop quy dinh tai diém a khodn 1 Dicu ndy;

b) Gidy chimg tir hodc quyét dinh tuyén bd m@t ngirdn 1 dii chét theo quy
dinh cta phap luit déi véi trrdmg hop quy dinh tai diém b khodn 1 Picu nay;

c) Qu}fet dinh giao dat, qu:,ret dinh cho thué dét, Gm}r chirng nhin quyén
sir dung dit, Gla}r chimg nhén quyen s& hifu nhi & va quyén sir dyng dat a, Giay
chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tdi sin khac gan lign v
dat, Gidy chimg nhfin quyén sir -::'Iung dit, quyen s& hiru té1 sén gin lién voi dt
doi vl trdmg hop quy dinh tai didm c khoan 1 Biéu nay;

d) Vin ban chém dit dy in dlu tu déi vdi trudmg hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Didu niy;

d) Vin ban thu héi rimg déi véi trémg hop quy dinh tai diém d khodn 1
Digu nay;

&) Vian bin trd lai dht cia ngusi sir dyng dit doi voi tudmg hep quy dinh
tai khoin 2 Diéu niy;

&) V&n bin ciia co quan cé thim quyén xic dinh mirc d§ & nhifm méi
trurimg, sat 16, sut lin, bi anh huwdmg bai hign tugng thién tai khac d6i v trirémg
hop quy dinh tai khodn 3 Diéu ndy.

6. Chinh phit quy dinh chi tiét Piéu ndy,
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Dicu 83. ThAm quyén thu hi dit va xir Iy truong hop thu hoi dat, tai
san giin lién véi dit Ia tai sin cong

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu hdi dat déi vm td chire trong
nude, td chirc ton gido, t& chirc t6n gido trirc thude, ngudi gbe Viét Nam dinh
cu ¢ nurdc ngoai, tb chirc nudc ngodi co chirc ning ngoai gzaa td chirc kinh té
c6 von dau tu nude ngoai thude truémg hop quy dinh tai Diéu 81 va Diéu 82 cia
Luét nay.

2. Uy ban nhén din cép huyén quyét dinh thu hdi dit trong cac trudmg hop
sau day:

a) Thu héi dat thude trudng hop quy dmh tai Piéu 78 va Piéu 79 cia Lut

nay khong phén biét nguei sir dung dt, t6 chirc, c4 nhan dang quén ly, chiém
hiru dét;

b) Thu hoi dit dbi véi ho gia dinh, ca nhén, céng ddng dan cu thude
truomg hop quy dinh tai Diéu 81 va Dieu 82 cua Luat nay.

3. Truong hop quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dht 13 tai san
cdng thude cac tridmg hop thu hdi dit theo quy dinh ciia Luét nay thi khong
phai thye hién viée sip xép lai, xir Iy tai sin cong theo quy dinh ciia phap luét vé
quan ly, stir dung tai san cong.

Di¢u 84. Trudmg hop thu hdi dit lién quan dén quic phong, an ninh

L. Trutmg hop thu héi dét quéc phong, an ninh dé c6 trong quy hoach sir
dyung dat quéc phong, quy hoach sir dung dat an ninh la dét dé chuyen giao cho
dia phuong thuc hién du 4n phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong
cong quy dinh tai Diéu 79 cua Luét nay thi phai cé su théng nhét cia B trudng
B Qudc phong dbi voi dit quéc phong, Bé trusmg Bé Cong an dbi véi dit an
ninh. Truong hop khong théng nhit y kién, Uy ban nhén dén cép tinh cé trach
nhiém béo cdo Thu tuéng Chinh phii xem xét quyét dinh.

2. Trudng hop phai thu héi dit dé thuc hién nhiém vu qubc phong, an ninh
nhung chura ¢ trong quy hoach str dung dat quéc phong, quy hoach sit dung dt an
ninh thi B truémg B Quéc phong, B6 triréng B Cong an 1iy ¥ kién cia B Tai
nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén dén cép tinh noi c6 dét dé bao cao Thi tuéng
Chinh phii xem xét, chip thudn viéc thu hdi dit va phai cip nhét khi ra soat, didu
chinh quy hoach theo quy dinh ctia phép lut sau khi duoc thue hién.

3. Trudng hop phai thu hoi dét quic phong, an ninh, tai san gan lién véi
dat dé chuyen giao cho dia phuong thue hién dy én phat trién kinh t& - x& héi vi
loi ich quéc gia, cong cong nhung dién tich dét dy kién thu hdi chua duoc xéc
dinh trong quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dit an ninh 12
d4t chuyén giao cho dia phuong thi thue hién theo quy dinh sau diy:

a) Du 4n thudc thim quyén Quoc héi quyét dinh, chap thuan chu truong
dAu tr theo quy dinh cta phap luét vé dau tw cdng, phap luat vé dau tu theo
phuong thitc d6i tic cong tw va phép luat v& diu tu thi sau khi Quéc hoi quybt
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dinh, phé duyét chil trzong diu tu, This tuéng Chinh phil xem xét, chip thudn
viée thu hdi dét qubc phéng, an ninh, tAi sén gin lidn vai dit dé thye hién dy 4n;

b) Dur 4n thude thim quyén Thi tudng Chinh phi quyét dinh, chip thuin
chit trromg diu tir theo quy dinh cia phép luft vé diu tu chng, phip ludt vé diu
fur theo phuong thite déi tae cong tu va phép lujt vé dau tir thi Tha tudng Chinh
phil xem x4, chip thudn viéc thu héi dat quoc phong, an ninh, tai san gan litn
viri dt dé thuc hién dur 4n cing véi viée xem xét quyét dinh, phé duyt, chap
thugn chil truong ddu tir;

c) Du n diu twr céng, du 4n d4u tir theo phuong thire d6i tac cdng wr
khéng thude tnrémg hop quy dinh tai diém a va diém b khodn nay thi Uy ban
rhéin dén cdp tink phéi hop véi Ba Quéc phang ddi véi dit qube phong, véi By
Cong an d6i véi dét an ninh béo cho Thi tuéng Chinh phit xem Xt chép thudn
vidie thu hoi dér qué%:: phong, an ninh, tai sén pin lign véi ddt @& thue hign dy dn
trurée khi quyét dinh dhu tir theo quy dinh cia phap hudt vé dau tur cong va phip
Judit v& ddu tu theo phuong thite doi tac cdng tir;

d) Dién tich dit thude céc dir 4n quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoin nay
sau khi thu hai phai duge cip nhit khi ra sodt, didu chinh quy hoach theo quy
dinh phép ludt.

4, Chinh phit quy dinh chi tict Diéu niy.

Pidu 85. Thong bio thu hdi ¢it va chiip hinh quyét djnh thu hoi dit
vi muc dich quée phong, an ninh; phat trién kinh € - x& hi vi lgi ich quoe
gia, cong cong

1, Trudrc khi ban hénh quyét dinh thu hoi dat, co quan nhd nute ¢o thim
quyén phéi giri vén ban théng bdo thu hoi dat cho ngudi cd ddt thu hdi, chi so
hifu tai sin gén Tién voi @bt ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan (néu cb)
biét chiim nhét 12 90 ngay dbi voi ddt ndng nghigp va 180 ngay déi véi dée phi
ndng nghiép. N§i dung thong béo thu hdi dit bao gdm: Iy do thu héi dit; dién
tich, vi tri khu dit thu hdi; tidn ¢ thu héi dit; kE hoach didu tra, khio sit, do
dac, kiém dém; ké hoach di doi nguéi dén khoi khu vye thu hési dét; ké hoach
b thiramg, h try, ti dinh cu.

2. Truémg hop nguid st dung dit, chi s hitu tai sin gin lién voi dét,
ngudi cd quyén lgi va nghia vy lién quan trong khu vyrc thu hbi dit dbng ¥ dé oo
quan nha nude ¢ thim quyén thu héi dat trude thii han quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén quyst dioh thu héi 44t mi
khéng phai chir dén hét théi han quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

3. Ngudri o6 dét thu hdi, chi sé hiru tai sin pan lidn véi dit oo trdch nhidm
ohéi hop véi don vi, th chire thue hién nhiém vu bdi thuéng, ho trg, i dinh cu
trong gua trinh ditu tra, khio sit, do dac, kiem dém, xAy dung phuong dn boi
thuong, ho tro, tai dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hdi dit o higu lyc thi hinh va phuong én b
thirdmg, ho tre, t4i dinh cur d3 duge co quan o6 thim quyén phé duyét duge cdng
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bo cong khai, nguéri e6 ddt thu hdi, chi sé hitu tai san ghn lién véi déf, ngudi o6
quyén lgi va nghfa vi1 lién quan phdi chip hinh quyét dinh thu héi dit,
5. Hiéu lye ciia théng béo thu hoi dat 13 12 théng tinh tir ngdy ban hinh
théng béo thu hoi dit.

Picu 86. Co quan, don vi, 16 chire ¢6 trdch nhiém thyre hién shiém va
boi thwimg, hd try, tii dinh cw; quin 1, khai thie, sic dung qu§ dit da thu hii

1. Uy ban nhan dan -:ép huyén b trich rhigém chi dao va to chire thie
hign nhiém vy boi thirdmg, hé tro, ti dinh cu theo quy dinh ciia Ludt nay.

2. Pon vi, tb chire thyc hién nhiém vy bbi thidmg, hé tro, tai dinh cir bao
gom mét hode cde don vi, t6 chire sau diy:

a) Td chite phét trién quy dét;

b) Pon vi, té chire khic co chie niing thire hién nhiém vy boi thudmg, hé
trgy, tai dinh e

¢) Hoi déng bbi thirimg, hé trg, t4i dinh cur.

Hpi déng boi thuémg, hd trg, tai dinh e do Chi tich Uy ban nhan dan chp
huyén quyét dinh thinh 13p déi v6i timg dyr an, bao gbm; Chd tich hotic Phé Chi
tich Uy ban nhin dén cip huyén 1am Chi tich; dai dién co quan tai chinh, co
qusn c6 chite ning quén 1§ dét dai, Uy ban nhéin dén cp x noi c6 dit thu hdi:
dai dién ciia nguin sir dung dét cd dit thu hoi; mt sé thanh vién khic do Chi tich
Uy ban nhan dén cép huyén quyet dinh cho phit hop véi thye t & dia phurong. Pai
dign Hoi dong nhén dén, Uy ban M3t trin T quéc Viét Nam cip huyén vi dai dién
céc 10 chire chinh trj - X3 hii khéc duge mivi tham dur hop Héi déng bdi thuimg, b
trg, téi dinh cu 8 gidm sat,

3. Pon vi, 16 chire thye hign nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh air phéi
hop véi Uy ban nhin din cdp Imyén thue hién cdng tée béi thuimg, hé trg, tii
dinh cur theo chire trich, nthiém vy duge giao.

4. Ch tich Uy ban nhén din cip tinh chi dao, theo dai viéc té chirc thye
hi¢n cong tde boi thirdmg, hé tre, tii dinh o ciia Uy ban nhén dén cip huyén;
kip thoi théo g khd khiin khéng thude tham quyén cla cip huyén,

5. Dt a3 thu hoi theo quy dinh tgi Didu 78 va Didu 79 cia Ludt ndy ma
chira giao, chua cho thué sir dung tai khu vire do thj thi giao cho th chirc phat
trién quy ddt quan 1Y, khai thac, =ir dyng; tai khu vyc nong thén thi giao cho Uy
ban nhin din cap x& quén 1y,

Biéu 87. Trinh tw, thit tuc béi thwimg, hi tro, tdi dinh ew, thu hai dit
vi myc dich qubec phong, an ninh; phat frien kinh té - x3 héi vi loi ich qubc
gia, cing cong

1. Tn!'c'm khi thong bao thu héi dit d1._n;ﬂ: ban hinh, ﬂ}r ban nhin din cap
xa noi ¢6 @t thu hdi chi i phéi hop voi Uy ban Mt trin T quéc Viét Nam
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clng c.fr.p, don vi, to chirc l.‘pur: hién nhig¢m vy bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu v@
céc co quan cd lién quan, 10 chirc hop véi ngudi co dht trong khu vire thu héi dé
phd bién, tiép nhin ¥ kién vé cic ndi dung sau day:

a) Muc dich, y nghia, tﬂm quan trong cia dy 4n, cong trinh duge trién
khai trén viing dét dy kién thu héi;

b} Cs’n; quy dinh clia Nha nurdce vé chinh séch boi thuimg, hd trg, téi dinh
cur khi thu hai dat;

¢) Du kién ndi dung ké hoach bbi thuémg, hé tr, téi dinh o,

d} Dy kién khu vure téi dinh cur trong truéng hgp ngudi co dit thu hdi
dugre b tri tii dinh e

2. Vige thyuc hién ké hoach thu hdi dét, didu tra, khao sit, do dac, kiém
dém dwoe quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén din cdp cd tham quyén thu hoi dat ban hanh théng béo
thu héi dat;

b) Uy ban nhin dén cép x& noi c6 dit thu hoi giri théng béo thu hii dét
dén timg ngudi c6 At thu hoi, chu sér hiru Bi sin gan lién véi ¢aL, ngudi o6
quyén lgi va nghia vy lién quan (néu cd), ddng thii niém yét théng bdo thu hoi
dit va danh sach npwi cé ¢t thu hdi trén dja ban quin 1y tai try s& Uy ban nhén
diint cép x3 va dia difm sinh hogt chung ciia khu dén cu noi ¢6 dét thu hii trong
suét thir gian bi thudmg, hé trg, tai dinh o,

Tring hop khong lién lac duge, khéng giri duge théng bio thu hoi dét cho
ngudi co dit thu hdi, chi s& hitu tii sin gan lign véi dat, nguii ed quyen lgi va
nghia vu lién quan (néu cé) thi thang bio trén mét trong cic bdo hang ngay cla
trung wong va cap tinh trong 03 st lién tiép va phat song trén dai phat thanh hofic
truyén hinh ciia trung wong va cép tinh 03 lin trong 03 ngy lién tiep; niém it tai
try sé Uy ban nhan din cip x4, dia diem sinh hoat chung ciia khu din cu noi ¢d
déit thu héi, diing tdi 1én céng théng tin dién tir cta Uy ban nhin din cip huyén
wrong sudt thdi gian bdi thuimg, ha trg, ti dinh cur ma khong phai gir thing bao
thu hdi dét lai;

¢) Uy ban nhin din cip xa noi c6 dit thu héi phdi hop vei don vi, 16 chite
thire hién nhiém vu béi théng, hé g, tai dinh cir, cdc co quan cd lidn quan v
ngudi cé dét thu héi thye hign viée ditu tra, khao sét, ghi nhin hign trang, do
dac, kidm dém, thdng k&, phén loai dién tich dat thu hoi vé tai sin gin lién véi
dét thu héi: xdc dinh nguén gde ddt thu héi va i sin gin lién voi dit thu héi,

dy Tly ban nhan din cip xd noi ¢6 dit thu hoi phdi hop véi don vi, th
chite thue hisn nhiém vy boi thudng, hd tro, tai dinh cu digu tra, xdc dinh,
théng ké dhy di cac thigt hai thie 18 vé quyén sir dung dét va thi san gin lién
v dit thu hdi; xac dinh ngui co quyérn lgi va nghia vu lién quan; thu nhip tr
vide st dung dat, ti sdn gin 1ién voi dfit thu héi, npuyén vong tii dinh cu,
chuyén dbi nghe;
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d) Trudmg hop nguéi cé dit thu héi khong phdi hop trong vige diéu tra,
khéo sit, do dac, kifm dém thi Uy ban nhén dén cép x& chi tri, phéi hop véi Uy
ban Mit trdn T4 quﬁc Viét Nam cﬁp xd noi co dat thu héi va dom vi, th chic
thize hién nhiém vy bdi thudmg, ho trg, tai dinh cu vin ding, thuyét phue dé tao
sir dong thufin trong thye hién.

Viée td chirc vin dong, thuyét phuc dirge tién hanh trong thén gian 15 ngay
va phai duge thé hign bing van ban. Qué thod han 10 nzéy ké tir ngdy két thite vin
déng, thuyet phuc ma nguir ¢é dit thu hdi vin khang phéi hop diéu tra, khdo s,
do dac, kiém dém thi Chi tich Uy ban nhdn din cdp huyén ban hanh quyét dinh
kiém dém biit bude. Newdi cé dét thu héi cé trich nhiém thuc hién quyét dinh
kiém dém bét bube, néu khdng chip hanh thi Chi tich Uy ban nhén dén cép
huyén ban hanh quyét dinh cuéng ché thyc hisn quyét dinh kifm dém bét budc va
tb chire thyc hién cudng ché theo quy dinh tai Didu 88 clia Lujt ndy,

3. Viéc lap, tham dinh, phé duyét phuong 4n bdi thuémg, hd trg, tai dinh
cu durge quy dinh nhar sau:

a) Pem vi, t& chire thyre hign nhiém vy bdi thudmg, hd trg, tii dinh cu cd
trach nhiém lap phuong an héi thuimg, hé tro, 14 dinh cu va phoi hop véi Uy
ban nhin din cAp x4 noi cé dit thu héi niém yét cong khai phuong 4n boi
thuémg, hé trg, t4i dinh cw tai try 5o Uy ban nhin dén cdp x4, dia diém sinh hoat
chung ctia khu din cu noi cé @it thu hoi trong thoi han 30 ngay. Ngay sau khi
hét théri han niém yét céng khai, t chire 14y ¥ kién v& phuong 4n bdi thutmg, b3
tr, tii dinh cwr theo hinh thirc t6 chire hop true tigp véi ngwdi dan trong khu vie
c6 dit thu héi, Trumg hyp ngwdi ¢6 dft thu héi, chi s& hiru tii sin khéng tham
gia hop true tiép ¢o Iy do chinh déng thi giri ¥ kién bing vin bén.

Viée td chirc |&y y kién phdi duoc Lip thanh bién bin, ghi r6 sé luong ¥
kién déng ¥, s8 lugng ¥ kién khéng ddng ¥, sb luong ¢ kidn khic déi véi phuong
4n béi thuémg, hé try, ti dinh cw; tidp thu, gidi trinh ¥ kidn gép ¥: ¢ xac nhin
clia dai dién Uy ban nhin din cép x4, dai din nhimg ngwdi o6 dit thu héi.

Trong thiri han 60 ngdy k& tir ngdy 18 chire ldy ¥ kién, don vi, 14 chire thue
hién nhiém vy boi thuing, hi try, tdi dinh cu cd trach nhiém phai hop véi Uy
ban nhén din clp xa noi c6 dit thu hdi té chirc déi thogi trong truémg hop con ¢6
¥ kién khéng déng ¢ vé phrong dn béi thurémg, hd tro, téi dinh cu;, don vi, 15
chire thyc hign nhiém vy bbi thudng, hé trg, téi dinh cu tiép thu, gidi trinh ¥ kién
g6p ¥ vé dy thio phuong 4n bi thudng, hd tro i dinh cu; hoan chinh phireng
én trinh co quan cé thim quyén:

b} Phuong én bai thuémg, hd tre, tai dinh cu phii dwoc thim dinh trise
khi trinh Uy ban nhén din cép cé thim quyén quyét dinh thu héi dit:

¢) Uy ban nhin dan cdp co thim quyén thu hdi ¢ét quyét dinh phé duyét
phuong dn bbi thudmg, ha try, t4i dinh e,

4. Pon vj, t chitc thuc hién nhiém vy bdi thutmg, hd tro, i dinh cur cd
trich nhidm sau ddy:
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~ a).Phéi hop véi Uy ban nhin dan cip xi phd bién, nidm yet cong khai
quyét dinh phé duyét phuong dn bbi thuimg, hd trg, tii dinh cu tai tru sé Uy ban
ahén dén cép xi va dja diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi cd dat thu hor;

L b} Giri phuong dn bai thuomg, hé tro, t::’u dinh cur d& durgre cor quan co thim
quyén phé duyét dén timg nguér oo dét thu héi, chil s& hifu t3i sin gan lien véi
dét, ngwdi ¢6 quydn loi va nghfa vy lién quan trong d6 ghi ro ve mife boi
thurémg, b trg, b6 rf nhi hofic dat téi dinh cu (néu cb), thii gian, dja diém chi
4 tién boi thuong, hd tro; tha gian bé tri nh hojc ddt tii dinh cu (veu c0) va
thés gian ban giao dét da thu hoi cho dom v, 18 chirc thye hién nhiém vy boi
thirémg, hé tro, tai dinh cur;

¢) Thye hign vide bbi thiréme, ha trg, b6 tri ti dinh cu theo phureng dn boi
thircmg, hé trg, tAi dinh cur 83 duge co quan o thim quyén phé duyét.

5. Uy ban nhin din cip cé thim quyén thu héi dit ban hanh quyét dinh
thu héi dit trong thixi han 10 ngay ké tir ngdy:

2) Phé duyét phuong an boi thwémg, hd trg, 141 dinh ew doi véi trubmg hop
khong phai bi tr tai dinh cu;

b) Nigurdri ¢6 dfit thu hdi dwoc b tri i dinh o tai chd va dong ¥ nhin tien
bdi thudng chi phi tam cur;

¢) Nt ¢b dfit thu hdi di dirge co quan c6 thim quyén giao dit, ban giao
dit trén thire dia d2 ty xfAy dung nha & tai dinh o

d) Npudsi cé dit thu héi d& duege co quan nha nude b thim quyén bin
cian nha & ti dinh cu;

&) Ngudi ¢6 dét thu héi @& dwoe co quan nhd mrde cd thim quyén ban
giao dat & gin lien voi nha o téi dinh cr;

&) Nguiri c6 dit thu hdi ddng ¥ va di nhin tién bdi thuimg dé tyr lo ché &;

g) Nguéi cé dit thu hoi tir nguyén ban giao dét cho Nha nudc va di duge
bé tri tam cir hodic duge chi trd kinh phi tam cu,

6. Trwtmg hgp co quar nha nude cd tham quyén 18 chirc thyre hién phuang
in bdi thurdmg, hb trg, tai dinh cur 48 dirge co quan cb thim quyén phé duyét ma
ngudi c6 dét thu héi khong ddng  hoiic khing phéi hop thi thyre hign nhir sau:

2) Uy ban nthéin déin cip x& chi i, phii hep véi Uy ban Mit trn TO quoe Vet
Nam cip %4 noi 6 4t thu hoi va don vi, 0 chire thye hién nhigm v bdi thutmg, hi
tre, tai dijnh cur vin ddng, thuyet phyc dé tao sy dong thudn trong thyre hién;

b) Viée té chirc vin ding, thuyét phyc duge tién hanh trong thid gian 10
ngdy va phai duge thé hién bang van ban. Qud thii han 10 ngay k& tir ngay ket
thiic vén déng, thuyét phue ma ngudi ¢ dét thu hoi vin khéng ddng y hodc
khéng phéi hop thue hién thi Uy ban nhén dén cap c6 tham quyén ban hinh
quyét dinh thu hdi dt,
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7. Trudmg hop nguéi o dit thu hoi, chd sé hitu téi sn gin lién vai dat,
ngwrivi ¢6 quyén lgi vA nghia vu lidn quan khéng ban gizo dét cho don vi, 18 chire
thye hién nhigm vy béi thwémg, hd tro, tdi dinh cu thi thue hién nhu sau:

a) T:J}f ban nhén ddn cip xa chi tri, phoi hop vai Uy ban Mt trin Té qube
Viét Nam cap xA noi 6 dit thu héi va don i, t6 chik thn,.t:: hién nhiém vu béi
thuimg, hé trg, téi dinh cir vin dong, thuj,ét phye dé ngudi cé dét thu héi, chi sd
hitu i sin gin llén véi diit, ngudi cb quyén loi va nghia vy lién quan bin giao
dat cho dom vj, to chitc thyc hién nhiém vu bdi thudmg, hd tro, i dinh cur;

b) Viée th l:huc. vin dgng, thuyét phue doge tién hinh trong thii gian 10
ngay va phii duge thé hién bang viin bin. Qué thér han 10 ngay ké tir ngay két thiic
van ding, thuyét phuc md nguir c6 ¢t thu héi vin khéng chaphéuhﬂ;:c béin giao
dar cho don vi, t6 ehire thye hign nhiém vu béi thrimg, hé teg, tai dinh cu thi Chu
tich Uy ban nhén din cép huyén ban hhﬁtquyfétd‘pmcu&ug ché thu héi dit va td
chire thye hién viée cudmg ché theo quy dinh tai Bidu 89 cia Ludt nay.

8. To chire phét trién quy dat, Uy ban nhn din cdp xi cé trich nhiém
quén 1y dit d3 dwoe thu hdi trong khi chira giao dét, cho thué dat theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 86 ctia Ludt nay.

9. Chinh phit quy djnh chi tiét Diéu nay.

Ditu 88. Cudng ché thye hién qn}ré:t dinh kiém dém bét bude

1. Vige cirtmg cheé thue hién quyét dinh kiém dém bit bude phéi bao dim
cdc nguyén tic sau déy:

a) Titn hanh clng khai, minh bach, din chi, khdch quan, bdo dam trit our,
an toan, dang quy dinh cla phap lujt;

b) Thai diém bt dau tién hinh cuéng ché dugc thuc hién trong giv
hanh chinh.

2. Vige cutmg ché thyre higén quyét dinh kiém dém bt bude duoe thue
higén khi c6 40 cac diéu kidn sau diy:

a) Nguii ¢ dat thu héi, cha s& hiu tai san gﬁn lién véi dét, ngu-:n co
quyen loi va nghia vy lién quan khéng chép hanh qtry&t dinh kiém dém bét bude
sau khi Uy bannhﬁndﬁncﬁp %3, Uy ban Miit trin Ta quéc Viét Nam cip x4 nei
ca dat thu hdi va don Vi, tb chirc thyre higén nhiém vy béi thutmg, hd trg, tii djnh
cur d viin déng, thuyét phuc;

b} Quyét dinh cudng ché thize hign quyet dinh kiém dém bt bude di duge
niem :fet cong khai tgi try & U:,.ﬂ ban nhﬁn dan a&p %, tai dia diém sinh hoat
chung clia khu ::Iﬁ.n cir noi ¢d dat thu hoi va di dugc thdng bio trén hé thing
f:ru‘_\-'en thanh cia ::a;:- x;

c) Quyét dinh cutmg ché thue hién quyét dinh kidm dém bit bude di cé
higu hre thi hanh;

d) Ngrir bi cudng ché dd nhén duge quyét dinh cudmg ché thuc hién
quyét djnh kiém dém bét budc cd hiéu lue thi hianh.
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Trucmg hop nguoi bi cudng ché tir chéi kheng nhén quyét dinh cudng
ché hosic ving mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dan cép xa

lap bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhén dén cp huyén ban hanh quy ét dinh cudng ché thuc
hién quyet dinh kiém dém bt bude va td chirc thuc hién quyet dinh cudng ché.

' 4, Viéc thuc hién quyet dinh cuong ché thuc hién quyet dinh kiém dém
bit budc duoc thuc hién theo trinh ty, tha tuc sau day:

a) Té6 chic duge giao thyc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, dbi
thoai v4i ngudi bi cudng che;

b) Trudng hop ngudi bi cudng ché chép hanh quyét dinh cudng ché thi t6
chire duge giao thyc hién cutng ché lap bién ban ghi nhén su chip hanh va thuc
hién didu tra, khao sat, do dac, kiém dém.

Trudng hop nguodi bi cudng ché khfmg chip hanh quyét dinh cudng ché
thi to chirc duoc giao thuc hién cudng ché thi hanh quyet dinh cudng ché.

5. Luc luong cr:mg an ¢o trach nhiém bao vé trat tur, an toan trong qua trinh
t6 chic thi hanh quyét dinh cudng ché thye hién quyét dinh kiém dém bét bude.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 89. Cudng ché thue hién quyét dinh thu hbi dat

. Vigc cudng che thyc hién quyét dinh thu héi dat phai bao dam céc
nguyén tac sau day:

a) Tién hanh céng khai, minh bach, dén chi, khach quan, bao dam trat tu,
an toan, ding quy dinh ciia phap luét;

b) Thoi diém bét diu tién hanh cudng che durge thue hién trong gio hanh
chinh. Khéng thuc hién cudng ché trong théi gian tir 10 gio' dém ngay hom
trude dén 06 gidy sang ngay hom sau; cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh cua
phép lut, ngay 1€ theo truyén thong clia dong bao dén tdc; trong thoi gian 15

ngay trudc va sau thoi gian nghl Tét Am lich va céc trudmg hop dic biét khac
lam anh huéng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trdt tu, an toan xa hoi,

phong tuc, tap quén tai dja phuong;

¢) Viéc cucrrlg ché thyc hién quyet dinh thu hdi dit duoc thuc hién véi
nguoi sir dung dét, chil s& hiru tai san gin lién véi d4t va dbi tuong khic cb
lién quan dén khu dét thu hdi (néu co).

2. Viée cudng ché thuc hién quyet dinh thu hoi dit duoc thuce hién khi ¢
dui cac didu kién sau day:

a) Quyet dinh thu hoi dat da cé hidu luc thi hanh ma ngudi co dat thu hoi
khong chap hanh quyét dinh thu hai dit sau khi Uy ban nhén dén cép xd, Uy ban

Mit trédn T qudc Viét Nam cap x& noi c6 dét thu héi va ¢o quan co chirc nang
quan ly dat dai hodc don v;, td chirc thue hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai

dinh cu di van djng, thuyét phuc;
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b) Quvét dinh cuting ché thue hién qu}f&t dinh thu héi dit dd dwoc niém
yét cbng khai tai LI'I,I s¢r Uy ban nhén din cip xi, dja difm sinh hoat chung cila
khu din cu noi ¢é dét thu hdi;

¢) Quyét dinh cuding ché thye hién quyét dinh thu héi dit da cb hidu
Iwe thi hanh;

d) Npudi b mmng ché da nhin duge quyét dinh cwdng ché thuc hién
qu:.-ret dinh thu hoi dit c6 higu Iyc thi hanh,

Trrémg hﬂp ngLr&n bj curéing ché tir chéi nhéin quyét dinh cudmg ché hode
véng mit khi gian c[u}fet dinh cuéng ché thi Uy ban nhén dén cap xf 14p bién ban.

3. Chil tich Uy ban nhén din cap huyén ban hinh quyét dinh cudng ché
thuc hién quyit dinh thu h6i dét va t6 chire thue hién quyét dinh cudng ché.

Quyét dinh f.:u'ﬁng ché phai duge thi hinh trong thiri hgn 10 ngay ké tir
ngdy ngudi b cudng ché nhin duge qu:.rét dinh cudng ché hogc kE tir ngay Uy
ban nhin din cip xa 1&p bién ban vé Wf:c; ngudi bi cufmg ché ving mat hodc
ngudi bi cudng ché tir chdi nhén quyét dinh culimg ehé, trir tnromg hop quyét
dinh cudng ché quy dinh théi gian dai hon.

4. Vige thire hién quyet dinh cudmg ché thye hién quvét dinh thu héi dét
thirc hign theo trinh ty, thi tyc sau ddy:

a) Trude khi tién hanh cudng ché, Cha tich Uy ban nhéin din cfp huyén
quyét dinh thanh lap Ban culing ché thu héi dat, bao gdm: Cha tich hodc Phé
Chit tich Uy ban nhin dén cdp huyén 13 trudmg ban; dai dién cdc cor quan ch
chitc ning thanh tra, tw phdp, tai nguyén vi mbi trudmg, xiy dung; don vi, t
chirc thye hién IZ'Ih'lEﬂ'l vy béi thueng, hd tro, téi dinh cu; dai dign linh dao Uy
ban nhén din cip x& umcﬁdﬁlthu hdi 14 thanh vién vé cdc thanh vién khic do
Chi tich Uy ban nhén dén cap huyén quyét dinh;

b) Ban ctrﬁng ché thu héi dét vén dong, thiryét phuc, déi thoai véi ngu:u bi
cirfng ché; néu ngudi bi cudng ché chiip hanh thi Ban cutmg ché thu hbi dit 1ip
bién bén ghi nhén sy chép hanh, Vigc ban giao dét duge thue hién chim nhit 13
30 ngdy ké tir ngdy 1ip bién ban.

Trrémg hop ngudi bj cudng ché khéng chip hinh quyEt dinh cuimg ché
thi Ban cuémg ché thu héi dit tH chire thuc hién cirimg ché;

c) Ban cudng ché thu hdi dit cd quyén budc nguii bi cudng che va nhimg
nguwi 6 lién quan phai ra khéi khu dit cudng ché, tr chuyén tai san ra khoi khu
dit cubng ché; néu khong thye hign thi Ban cudng ché thu héi adt c6 tach
nhigm di chuyén nguai bi cudng ché va ngudi b lién quan ciing tai san ra khéi
khu dit cutmg ché.

Truimg hop nguéi bi cutmg ché tir chéi nhan tai sén thi Ban cudng ché
thu hoi dat phai lép bién ban, t5 chirc thye hi¢n bdo quan tai sin theo quy dinh
cia phap ludt vA théng béo cho ngudi o6 tii sn nhin lai tai san;
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d) Ban cuéng ché thu hot dit méi dai dign Uy ban Mat trén th qube Viét
Nam cdp huyén tham gia gidm sit viée cubng ché thu hoi dat.

5. Trach nhiém ciia co quan, to chife, cf nhin trong viéc thye hién qu:.rét
dinh cuéng ché thire hién quyét dinh thu héi dit duge quy dinh nhir sau;

a) Uy ban nhdn din cdp huyén chiu tréch nhiém td chire thye hién viée
cutng ché, giai quyét khiéu nai Lién quan dén viéc cudmg ché theo quy dinh cia
phap luft vé khifu nai: bao dim diéu kién, phuong ti§n cén thiét phue vu cho
viée cudng ché: bé tri kinh phi culng ché thu hdi dét:

~ b) Ban cuimg ché thu hdi dit ¢6 trach nhiém chi tri lap phuong an cudng
ché va dur todn kinh phi cho hoat dong cung ché trinh Uy ban nhén dén edp
huyén phé duyét; bin giso dit cho don vi, t& chirc thye hin nhigm vu béi
thudmg, ha try, tai dinh cu.

Trudmg hop trén dét thu hoi ¢o tai san thi viéc bio quan tai san thyc hién
theo quy dinh ciia Chinh phi; chi phi bio quan tai sin do do chi s¢ hitu chiu
trach nhiém thanh todn;

¢) Lye luong cing an co trach nhigm bao vé trjt ty, an todn trong qua
trinh t8 chitc thi hanh quyet dinh cudng ché thire hign qu_',rét dinh thu hii ait;

d) Tly ban nhén dén cfip x& noi c6 dit thu hoi ¢6 trach nhigm phoi hop véi
cor quan, don vi ¢6 lién quan tb chiro thyc hién viée giao, niém yét cbng khai
quyét dinh cudng ché thuc hign quyét dinh thu hdi dit; tham gia thue hién
cudmg ché; phoil hop véi Ban cudmg ché thu h?ni dit thyre hign niém phong, di
chuyén tAi sin cia ngudi bj cudng ché thu hi dat;

d) Co quan, t& chite, cé nhin khic o6 lién quan chiu tréch nhiém phoi hop
v&i Ban cuding ché thu hdi dét thuc hién vige cudng ché thu hoi dat khi Ban
curting ché thu héi dit 6 véu cau.

6. Kinh phi cutng ché thu héi dit do ngén sich nha nuéce bio dim, duge
I&p thinh mét khoén trong kinh phi béi thudmg, hb tre, téi dinh cu.

7. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.

Piéa 90, Trung dung dat

1. Nha nuéc trumg dung diit trong trrémg hop thit céin thiét d& thye hién
nhiém vy quéc phong, an ninh hodc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khén
ciip, phong, chéng thién tai.

2. Quyét dinh tnmg dung @it phii duoe thé hign bing viin bin vi cb higu
lre thi hénh ké tir théi diém ban hanh.

Truomg hop khén ofip khong thé ra quyét dinh bing viin ban thi ngudi cb
thim quydn duge quyét dinh tmg dyng @&t bang 1¢i ndi va c6 higu Tuc thi hanh
ngay; ngwi oo tham quyén quyét dinh trmg dyng phéi viet gisy xac nhén vifc
quyét dinh tnmg dyng dét tai thin diém trung dyng v trao cho nguti c6 dat tmg
dyung. Chiim nhit 13 48 gié ké tir thi diém quyét dinh trung dung dat bing 1o nd,
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€O quan clia ngudi d quygt dinh tnmg dung dét bing 161 ndi ¢b tréich nhifm xdc
nhéin bing vin ban viée tumg dyng dét va i cho nguoi ¢o dét tnmg dyng.

3. B trudmg Bé Quéc phong, Bo trizéng B6 Céng an, Bd truomg By Giao
111&113 van tdi, B trudmg By Nong nghiép va Phat trién néng thin, Bj tnromg B
Y t&, B trudmg B Céng Thueng, BG treing BO Tai nguyén va Moi trrdng, B
hunng Bo Tai chinh, Chu m:h Uy ben nhin dén cp tinh, Chil tich Uy ban nhén
dén II.‘.EP huyén ¢6 thim qu}ren qu:.ret dinh tnmg dung dat, quyét dinh gia han
tnmg dung d4t, Ngudi ¢ thim quyén qu}rét dinh trng dung dét, qu}fet dinh gin
han tnmg dung dét khéng dioe dy quyén.

4. Théi han trung dung dét Ia khéng qua 30 ngdy ké tir khi quyét dinh
trumg dung dat 6 higu lye thi banh. Trwéng hep hét third han g dung dft ma
myc dich eda vige trrng dyng chua hoan thénh thi duge gia han nhung khing
qui 30 ngdy. Quyét dinh gia han trung dung dit phii duoc thé hién bing vin
bén va pin cho nguii 6 dat tung dung, chi s hitu téi sin gén lidn véi dit
trimg dung trude khi két thic théd han trung dung.

Truimg hop trong tinh trang chién tranh tinh trang khin cAp thi thai han
g dyng duge tinh tir ngdy ra quyét dinh :Ien khéng qué 30 ngay ké tir ngay
bl bé tinh trang chien tranh, tinh trang khén cép.

3. Nguwin co -:!it trung dung, chi sé hitu tii san giin lién vm dat trung dung
phan chiip hanh quyét dinh trung dung dét. Truomg hop quyét dinh tnmg dyung
dat did dirre thye hign theo ding quy dinh eda phép ludt ma ngu-:ri et dat tnmg
dung khing l;:ha.p hénh thi nguéi quyét dinh trung dyng dét ra quyét dinh cuimg
ché thi hanh v t6 chitc cudmg ché thi hﬁnh hodc giaocho Chi tjch Uy ban nhén
déin ¢4p tinh, Chi tich Uy ban nhén dn cdp huyén noi c6 dit trung dung 6 chic
cufimg ché thi hanh.

6. Ngudi co tham qu}en trumg dung dit c6 trich nhiém giao cho té chire,
cd nhin quén Iy, sit dung dét tnmg dung dung muc dich, hiéu qua; hoin trd dat
khi hét théi han trung dung; boi thuémg thiét hai do viée trumg dyung @it gay ra.

7. Viée boi thutmg thiét hai do viée trung dung dét giy ra thyc hién theo
quy djnh san diy:

a} Trudmg hop dt trung dung bi hiy hoai thi vige biii theremg durgre thye
hign bing tién theo gia chuyén nhugng quyen sir dung At trén thi trudmg tai thix
diém thanh todn;

b) Trudng hop thu nhip bj thiét hai do viée trung dung dit triro ttep gdy ra
thi mire béi thudng dirge xée dinh cén e vao mirc thigt hai thu nhdp thue té tinh
tlr ngay giao it trung dung dén ngdy hodn trd dit mmg dung |:I1.r-m: ghi trong
quyét dinh hoan tra dit trirng dung. Mirc thigt hai thu nhip thie t¢ phai phi hip
véi thu nhip do dit tnmg dung mang lgi trong diéu kién binh thudmg trede thioi
diém tnme dung dit:

¢) Trutmg hop tii séin bj thift hgi do viée trung dung dat truc tiép giy ra

thi mirc béi thuong thiét hai duge xde dinh theo gid chuyén nhweng thi sin trén
thi truémg tai thai diém thanh todn;
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d) Cha tich Uy ban nhén dan céip tinh, Chu tich Uy ben nhin dén eap
huyén noi 6 dat tnmg dyng thanh l4p Hoi déng dé xdc dinh murc boi thuimg
thiét hai do thie hién tung dung dft pdy ra trén co sé van ban ké khai cla nguoi
sir dyng dét va hd so dia chinh. Cén cir vio mire hai thudmg thigt hai do Hoi
ddng xée dinh, Chi tich Uy ban nhin dn cép tinh, Chii tich Uy ban nhén din
cap huyén quyét dinh mire boi thudmg;

d) Tién béi thiremg thiét hai do viée trung dyng dil gay ra duge ngln sich
nha nirdic chi trd mat 1in, true tiép cho ngudi cb dét trung dyng, chil s hinu ti
sén ghn lidn véi dit trung dung trong thed han khéng qud 30 ngay ké tir ngay
hoan tr4 dAr,

8. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Chuong VII
BOI THUONG, HO TR, TAI DJNH CU
KHI NHA NUGC THU HOI PAT
Muyc 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 91. Nguyén the boi thwimg, hé trg, tai dinh cr khi Nha nwée
thu hai dit

. Vige bbi thirtmg, hé tro, tai dinh cir khi Nhi msoe thu héi dit phdi bo
dam dén chi, khich quan, cong béng, céng khai, minh bach, kip thai va ding
quy dinh cia phép ludt; vi lgi ich chung, sy phat trién bén vimg, vin minh v
hién dai clia cdng dong, cla dja phuong; quan tim dén déi tugng chinh sich xa
hoi, dbi trong tre tiép san xudt ndng nghiép.

2. Vide béi thuémg vé dit duoe thye hign bing vide giao dét cd cing muc
dich sit dung voi loai dat thu héi, truémg hgp khong c6 dit d& boi thuong thi
duge bdi thuimg bing tién theo gid ddt cu thé cua loai it thu hdi do Uy ban
nhin din clp cé thim quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong én bdi
thuémg, hd tro, 14 dinh ctr. Trudng hop nguid c6 dit thu hii duge bdi thutmg
bing dit, bing nhd ¢ méa ¢6 nhu ciu duge boi thubng bing tien thi duge bi
thuomg bing tién theo nguyén vong di ding ky khi lip phuong én béi thuimg,
hé tro, tai dinh cu.

Déi vi ngudi cb @it thu hdi néu ¢d nhu cdu vé dia phuong o6 didu kign
vé quy dat, quy nh & thi dirge xem xét boi thurdmg bang dat khéc myc dich sir
dung voi loai dat thu hai hodic bang nha {.

3. Chd sé hifu tai sin theo quy dinh cua phép luit din sy ma b thift hai
vé 141 san thi duoc bbi thudng thiét hai; chi co s& sén xudt, kinh doanh phai
ngimg sén xudt, kinh doanh do Nha meére thu hoi dt thi duge xem xét hé trg.
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4. Nha nudc ¢ trach nhiém hd tro cho ngudi cé dat thu héi, chu s& hiru
tai san dé tao dleu kién cho nguoi cd dat thu hdi, chi s& hitu tai san cé viée lam,
co thu nhép, o on dinh doi song, san xuit,

5. Khu tai dinh cu phai hoan thién cac didu kién v& ha tang ky thuat, ha
tAng xa th ddng bd theo quy hoach chi tiét dugc co quan c6 thdm quyén phé
duyét; dnng théi phai phu hop véi truyen thong van héa, phong tuc, tap quan cia
ccng ddng dén cu noi cé dét thu hdi. Khu ti dinh cu ¢6 thé bé tri cho mot hodc
nhiéu dy an.

6. Uy ban nhén dan cdp tinh, Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém
to chire lap va thuc hién dy 4n tai d:nh cur dé bao dam chu déng trong viée b tri
tai dinh cu cho nguoi c6 dét thu hdi. Viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd
tro, tai dmh cur va viée bb tri tai dinh cu phai dwoc hoan thanh trude khi cé quyet
dinh thu héi dét.

7. Khi Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai Didu 78 va Piéu 79 cia
Lufit nay ma phén di¢n tich con lai cia thira dét sau khi thu hi nhé hon dién tich
toi thiéu theo quy dinh cia Uy ban nhan dén cép tinh v& dién tich tbi thiéu tai
khoan 2 Biéu 220 cia Luét nay, néu ngum st dung dat dong y thu hdi dit thi U}v
ban nhén dan cép c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dét va thuc hién viéc bdi
thuong, hé trg, quan ly dién tich dat nay theo quy dinh ciia phap luét.

Kinh phi boi thudng, hé trg trong trudng hop thu hdi dét quy dinh tai khoan
nay dugc tinh vao kinh phi béi thuémg, hé tro, tai dinh cur cia du 4n dau tu.

Diéu 92. Bdi thudmg, hd tro, tai dinh cur dbi véi cac trudng hop dic bigt

1. D61 véi dur én ddu tr do Québce hoi, Thi twéng Chinh phu quyét dinh,
chap thugn chi trrong déu tu phai thu hm dit ma lam di chuyén ca cnng dong
dan cu, 1am anh hudng dén toan bd doi séng, kinh t&, xa héi, truyén théng vin
héa ciia cdng ddng va can c6 chinh sich dac thu vé boi thudmg, hb tro, tai dinh
cur thi Hoi ddng nhén dén cép tinh quyét dinh chinh séch bdi thudmg, hd tro, tai
dinh cu phi hop véi diéu kién thuc té ctia dja phuong.

2 Tl‘ucmg hcrp thu héi dit quy dinh tai khoan 3 Didu 82 ctia Lujt nay thi
ngudi co dit thu héi duoc bdi thucmg, hd trg, téi dinh cu nhu trudmg hep thu héi
dét theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 ciia Ludt nay.,

3. Trudng hop tb chirc bi thu hdi dét nhung khéng dugc bbi thuong vé dat,
t6 chiic ¢ tai san do Nha nuée giao quan ly, sir dung thi dugc thuc hién nhu sau:

a) T6 chirc dugc Nha nude giao dét 6 thu uen str dung dét, cho thué dt
thu tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué ma tién sir dung dit, tién thué dit
dd ndp co ngunn gbe tir ngan sach nha nuée va t6 chirc duge Nha nude giao dit
khéng thu tién sir dung dat khi Nhé mmrc thu hoi dat thi khéng dugc bdi thuong
vé dit nhung duge hd trg bang tién néu phai di doi dén co s& madi do co quan
nha nuée cd thdm quyén quyét dinh; mirc hd trg téi da khéng qua mirc boi
thudng vé dat;
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b) Do vj vii trang nhéin dén dang si dung dét khi Nha nude thu hoi dat
theo quy dinh tai Piéu 79 cla Luét ndy thi duge b tri vi tri méi hojic chuyén doi
vi tri dit phit hop;

&) Khi Nha murdic thu héi dit, 18 chie bi thiét hai vE tai san do Nha nuée
giao quén 1y, sir dung va phi di dod dén co sér mai thi to chire 6 duge s dung
tién bbi thuong tai sin dé du tu tai co s& méi theo dy dn diu nr duge cap o
thim quyen phé duyét.

4, Chinh phit quy dinh chi Liét Diéu nay,

Pidu 93, Viée tich ndi dung béi thudmg, hd try, tii dinh cu thinh dy dn
dde lip va vige thu hdi ddt, bdi thwimg, b trg, tii dinh cur 4oi voi dy dn diu tu

Trudmg hop dy 4n bdi thuémg, hd trg, thi dinh cir duge tich ra thanh dy dn
ddc lip theo quy dinh ciia phép ludt vé diu tu cong thi viée thu hoi dit, boi
thuemg, hd tro, téi dinh cur durge thye hign theo quy dinh cia Lugt niy,

Didu 94. Kinh phi va chi tré titn bdi thiring, ho trg, tii dinh cr

1. Kinh phi béi thudng, hd tre, tii dinh cr do Nha nuée bio dam. Kinh
phi béi thiimg, hd try, téi dinh cu bao gom: tién bbi thuomg, hé trg, tii dinh cur
khi Nha nuée thu hoi dat; chi phi bao dam cho vige 10 chirc thye hién boi
thuémg, ho tro, téi dinh cur v chi phi khic.

2. Truémg hop Nha nuéc giao dit c6 thu tin sit dyng dit, cho thué dit
theo quy dinh ctia phap luat vi dht dai, néu ngwéd thye hign du dn ty nguyén fng
tréic kinh phi bdi thitmg, hd tr, téi dinh cu theo phuong én béi thuimg, hb tro,
tai dinh cu d3 dugc co quan c6 tham quyen phé duyét thi duge ngin sdch nha
nirGic hodn tra bing hinh thitc triy vao tién sit dyng dét, tién thug dit phai np. S5
tidn duge trir khéng virot qué tidn sit dung dét, tién thué dét phai ndp; sb tien con

lai (néu cd) duge tinh vao chi phi déiu t cla di 4n.

Trudng hop Nha nude giao dét khéng thu tién sir dgngﬂd’iat, eiao dit cd thu
tién sir dung dit, cho thué &t theo quy dinh cia phép ludt vé dat dai, ma ngudi
thire hién dir dn duge mién tidn sir dyng dét, tien thué dat cho todn b§ thdi han
stt dyng dét néu tr nguyén tmg trirde kinh phi boi thuémg, hd trey, tdi dinh cu
theo phwrong 4n boi thwéng, bo tro, tii dinh eur di duge co quan 6 thim quyen
phé duyét thi kinh phi b&i thutmg, hd tre, tai dinh cu duge tinh vao chi phi déu
tur elia dur an.

3. Viéc chi tra tién boi thuémg, hé trg, tai dinh ewr duge thyre hign nhir sau:

a) Trong thii han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duy§t phuong an bbi
thuong, hd trg. téi dinh cu ¢é higu lye thi hanh, co quan, don vi. td chire thyc
hign bbi thirémg phai chi tra tién boi thuémg, hd trg cho ngwiv co déit thu hdi, ¢hi
adr hiru £ san;

b) Trudng hp ca quan, dom vi, t chire thue hign béi thudmg chim chi tra
thi khi thanh toan tién bdi thuéng, hd tro cho nguoi co ddt thu hoi, chi s& him
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tai sdn, ngodi tién boi thudnmg, hé tre theo plurong dn bdi thiréng, hé tro, i dinh
eur duge cip o6 thim quyeén phé duyét thi ngwdi ed dit thu i, chi sé hitu 14
san con duge thanh todn thém mdt khodn tién bing mitc tién chim ndp theo quy
dinh clia Ludt Quan 1y thué tinh trén s6 tién chim tré va thdi gian chiim tri.

Cer quan ¢6 tham quyén phé duyét phuong an boi thudng, hd g, tii dinh
cur 6 trich phiém phé duyét phuong én chi trd bdi thutmg chim cho npudi cé
dat thu hoi, chi s hiru tai san. Kinh phi chi trd bbi thuéng chim duwec b ti tir
ngan séch clia cdp phé duyét phirong én bii thudmg, ho tre, tdi dinh e,

4. Traomg hop ngudi cé dit thu hol, chi s hi tai sin khong nhin tién
bdéi thuémg, hd tro theo phuong 4n bdi thudme, h tro, tdi dinh cv duge cip cb
thim quyén phé duyét hofe trudng hop dét thu hoi, 13 sin dang c6 tranh chip
thi tien boi thuémg, hé tro duge gui vao tii khodn tién giri clia don vi, to chitc
thire hign nhigm vy boi thuung, hé try, ti dinh crr mé tgi ngan hang thl:cmg mai
do Nhi mrée ndm gitt cb phin chi phéi theo 1ai suit khéng k¥ han. Tién 18 tir
khodn tién bdi thuémg, hd try duge tra cho nguin ¢b quyén sit dung dét, chi s
hiru tai san duge boi thiimg, ho tre.

5. Tmﬁng hop phuong én béi mucmg, hé trg, téi dinh cu phﬁl chinh sira,
b sung mé ¢6 ndi dung chinh sira vé gia dét, gid 13i sin thi g;ui ddt, pid tai san dé
tinh bai Lh].[ﬂ'[tg dwrge xdc dinh tai thol diém ban hinh quyét dinh diéu chinh
phirong én béi thwimg, hé tro, tii dmh cir. Trrémg hop tai thid diém ban hinh
quyét d]rih diéu chinh phucmg én boi thutmg, hd tro, téi dinh cur ma gia dat, gia
ti san thip hon so voi gia dit, gia tai san trong phuong dn boi thuimg, hé tro,
tai dinh cur 43 phé duyét thi 4p dunpg pia béi thudme trong phuong dn di duoe
phé duyét. Céc ndi dung duge chinh sira, bo sung ma khong phai 1a pia dat, gia
t4i sdn duge dp dung theo quy dinh ciia phép ludt vé dit dai tai thoi diém phé
duyét phwong an béi thuimg, hd tro, tii dinh cw.

6. Ngubi sit dung ddt duge béi thudng khi Nha nude thu hii dit ma chua
thye hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi Nha nirde theo quy dinh clia phap
luit thi phai trir di khoédn tién chua thire hién nghia vy tii chinh vao s6 tién duge
boi thudmg d2 hodn tra ngln sich nhi nure,

7. Chinh phi quy dinh chi tiét Digu ndy.

Muce 2
BOI THUONG VE DAT

Digu 95. Dicu kién duge boi thuing vé dit khi Nhi nwéc tha hbi dit
vi mye dich quic phong, an ninh; phat trién Kinh t& - xa hi vi loi ich quée
gia, cong cong

1. Cée tnrémg hop duge boi thuémg ve dét khi Nha nude thu hdi dit vi
muc dich quic phong, an ninh; phét trién kinh € - xa héi vi lei ich quée gia,
cong céng bao gérm:
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+) H sia dinh, cé nhén dang sit dung dét khéng phai 12 dit thué ird tién
thué dit hing nam;

b) Céng ddng din cu dang sit dung dét co cong trinh 13 chia, dinh, dén,
miéu, am, nha thir ho, céng trinh tin nguimg khac; dét néng nghiép quy dinh tai
khoan 4 Didu 178 caa Luat ndy va dét dé khing ¢é tranh chip, duge Uy ban
nhén dén cfp x& nei e dit xéc nhén 12 ¢t sit dyng chung che céng ding;

¢) Nguir ghe Viet Nam dinh cu & nude ngodi quy dinh tai khoin 1 Diéu
44 ciia Ludt ndy,

d) Té chire tén gido, t6 chic tin gido true thuge duge Nha nurde cho
phép hoat dgng dang sir dyng dit ma khong phai 13 dat do Nha nude giao, cho
thug; khing phai 14 dat nhin chuyén nhirgng, nhén ting cho tir ngay 01 thing 7
nim 2004 trg veé san;

&) Ngudi ghe Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge Wha nirdre glao dat cb
thu tién sit dung dét, cho thué dat tra tién thué dht m6t lan cho cd théi gian thug;
nhén chuyén nhuong quyén st dung dat trong khu cong nghigp, cum cfng
nehiép, khu cong nghé cao, khu kinh t&;

e) T4 chire duge Nhi nude giao dit ¢é thu tién sit dung dat, cho thué dét
tré tién thud dit mat Lin cho ca thir gian thué; nhﬁ.nitht:a ké quyén sir dung dat,
nhén chuyén nhugng quyén st dung dat, nhin gbp von bing quyén sir dung dat;

g) Té chite nuée ngodi cé chirc ning ngoai giao duge Nhi nude cho thus
d4t trd tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thud;

h) Td chirc kinh &, ngudi gée Viét Nam dinh cw & nuée ngodi, t6 chire
kinh 1 cé vén dlu tir nude ngodi duge Nhi nude giao dét o6 thu tién sir dyng
déit dé thye hién dy dn diu tr xdy dyng nha & ¢ bén holic dé ban ket hgp cho
thué: cho thué dit tra tién thué dat mdt lin cho cd thir gian thué,

7. Cée truimg hop quy dinh tai khoan | Biéu nay dugce béi thirbmg ve dat
khi ed mét trong cic diéu kién sau day:

a) Co Gidy chimg nhgn qu:fén sir dung dit hodic Giay chimg nhin quyen
sty hitu nha & vi quyén sir dyng dt & hofc Gidy chimg nhin quyén sit dyng dat,
guyén s& hite nhi & vi 13l san khéc gén lien v6i dat hojic Gidy chimg nhén
qu}rén sir dyng &, qu;,rén s& hitu tai san gin lidn vl dat;

b) Cé quyét dinh giao dét hodic quyét dinh cho thué dat holic quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung afit ciia. co quan nha mrde cé thdm quyén;

¢) C6 mot trong cde gidy td v& quyén sir dung dat 1am cén cir & cip Gidy
chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s hitu t3i sin gan lién vai dat theo quy
dinh tai Bidu 137 ciia Ludt nay;

d) Nhin chuyén quyén sit dung dét theo quy dink ciia phap luit tir ngudi
cé quyén sir dyng dat hop phép nhumg chira hoan thinh thi tuc ding ky dat dai;
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d) Puge sir dung dt theo thda thujn trong hop dbng thé chip dé xir ly ng,
vin ban cong nhén két qua d4u gid quyén sir dyng déit ma ngudi trong diu gis da
hoin thanh nghia vy tii chinh theo quy dinh cla phap lust,

3. Chinh phit quy dinh truémg hop khic duge bdi thuimg v& dit va didu
kign dwge bbi thuimg vé dit.

Diu 96. Boi thwing vé @it khi Nha nwic thu hii @&t nong nghiép cia
hé gia dinh, cd nhin

1. Hj gia dinh, 4 nhin dang st dung d4t néing nghiép khi Nhi muée thu
héi dat, néu cb di dibu kién duge bdi thuémg quy dinh tai Didu 95 cia Ludt nay
thi dirge boi thuéng bing dit néng nghisp hodc bing tién hodc bing dit b mue
dich sir dung khéc v&i loai dét thu héi hodc bing nha é.

2. H§j gia dinh, c4 nhin dang sir dung déat néng nghidp khi Nha nude thu
héi dit thi viec bdi thuimg vé dit ndng nghiép duge quy dinh nhur sau:

a) Dién tich dét ndng nghiép duge bi thuomg bao gﬁm dién tich trong han
mirc quy dinh tai Piéu 176 va Biéu 177 cla Luft nay va dién tch dit do dugc
nhdn thim k&;

b) Boi vai dién tich dit nong nghiép do nhin chuyvén quyén si dung dit
vurot han mire trirde ngdy 01 thang 7 ndm 2014 thi vige boi thubng, hd trg duge
thire hién theo quy dinh clia Chinh ph.

3. Di vini diit nong nghigp di sir dyng trude ngdy 01 thing 7 ndm 2004
ma nguoi sit dung dat 13 h{ gia dinh, ¢4 nhin trye tiép san :-:l{ét néng nghiép
nhung khong di diéu kidn ¢ duoc cip Gidy chimg nhin quyén siv dung dat,
quyén si hitu t3i san gin lién véi dit theo quy dinh cta Ludt ndy thi vigc bbi
thuomg duoe thire hién theo quy dinh cia Chinh phi,

Dicu 97. Bii thudmg ve dit khi Nha nwée thu hbi dat néng nghiép cia t6
chire kinh té, cing déng din cir, t6 chire ton gifo, (6 chire ton gido trye thuje

L:[ﬂ chite kinh té dang st dung dat t]ﬁn g nghiép duqr::‘Nhé mirde piao dat
co thu tién si dung dat, cho thué dat thu tién thué d&t mét 1in cho ci thiv gian
thug, nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat khi Nhi nude thu héi ddt, néu c6
di dién kii@n duge bot thirimeg quy dinh tai Pigu 95 cia Ludt nay thi duge boi
thuomg vé dat.

2. Cing ﬁf‘mg din cw, t6 chite Wn gido, to chirc tin gido trye thudc dang
sir dyung dat néng nghigp khi Nha nurée thu hai dat, néu cé di diéu kign duge bii
thuémg quy dinh tgi Biéu 95 cia Lugt nay thi duge boi thudmg vé dit.

Piéu 98. Bbi thring vé dat khi Nhi nwic thu héi dit &

1. Ho gia dinh, cé nhan, ngudi goe Vigt Nam dinh cu & nude ngodi, t
chite kinh t& dang sir dung dat &, dang s& hitu nha & gan lién vi quyén sir dyng
ddt tai Viét Nam khi Nha nuéc thu hdi dit, néu cb di didu kién duge bdi thudng
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quy dinh tai Diéu 95 cia Luft nay thi duoc béi thirémg bang dit & hﬂﬁu bﬂng nhi
& hodc bing tién hodc bing dit c6 nyc dich sir dyng khéc véi logi @t thu hoi.

2. Té chirc kinh t&, nguii gée Vist Nam dinh cu & mede ngodi, 6 chire
kinh t& o6 von dau te nude ngnm dang sir dyng dAt @& thyre hién dy dn ddu tu xéy
dl,rngnhaﬂmuﬂha muére thu héi dét, neucd:fﬁdléukjan dugc hmthuungquy
dinh tai Difu 95 cila Luit ndy thi doge boi thuimg bing tién hodc bing dat.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Picu nay,

Didu 99, Bdi thwomg vé dit khi Nhi nuée thu hdi dat phi ndng nghiép
khong phai 1a @4t & cia hi gia dinh, ci nhin

1. Hé gia dinh, c4 th.ﬁn dang, st dyng dit phi ndng ngtu-;p khéng phai la
a4t & khi Nha mrde thu héi dit, néu c6 di didu kién duge boi thuéng quy dinh
tai Pidu 95 eia Lugt ndy thi duge béi thuémg biing dit cé cing myc dich sir
dng véi loai dit thu hoi hodc l:rﬁng tién theo thii han sir dung dit con lai didi voi
dit sir dyng ¢4 thi han hodc bing dit c6 muyc dich sir dung khéc voi loai dat thu

hbi hode bing nha &.

2, Ho gia dinh, cé nhén dang sir dung dit phi néng nghigp khong phai 1i dét
uduucﬂhﬂrmmchﬂthm&nttnihén thué:iﬂtmgl lin cho ca théi glanLhuc
almg dirge miln tidn thué dét khi Nhi nude thu hoi dit, néu cd di diéu kién

drore boi thuimg quy dinh tai Pidu 95 cia Ludt nay thi dige béi thirdmg vé dat.

3. Chinh phi quy djnh chi tiét Diéu nay,

Pitu 100. BSi thwimg vé ﬂnt khi Nhd nwie thu hoi dat phi néng
nghi¢p khong phdi la dit & cfia té chire kinh té, don vi sy nghigp cong ]gp,
cfng ding din cw, td chire ton gifio, td chirc tdn gido trm: thude, ngrin gic
Viét Nam dinh cr & nwde ngodi, t6 chitc nwéc ngoai cé chirc ning ngoai
giao, th chire kinh & cb viin ddu tw nirde ngodi

. Té chire kinh té, nguoi gée Viét Nam dinh cu & nudc ngodi dang sir
dung dit phi néng ugh.u:p khong pha: la dat &, dat nghia frang khi Nha nude thu
héi dt, néu co di digu kién dirge boi thuémg quy dinh tai Biéu 95 cla Ludt ndy
thi dwrere bii thuémg bing dét cd cling myc dich sir dung; truémg hop khong b
4t @8 bbi thudmg thi duec bi thudmg bing tién.

2, Té chirc kinh té dang sir dung dét dwge Nha nude giao dﬁt @& thuc hién
dir 4n déu tu ha ting nghia Lmng, xdy dyng co s& lua gilt tro et quy dinh tai
khodn 2 Diéu 119 ciia Ludt nay, t& chire kinh t& quy dinh tai Diéu 42 ::ua Ludit
niy sir dung dat phi ndng nghIEp khong phtu la dét & do nh@n gop von bing

quyén sit dung dit, kii Nha nuée thu hi dat, néu c6 i dieu kién duvc bi
thuimg quy dinh ta1 Pidu 95 cia Ludt ndy thi duge béi thirimg veé s dht,

3. Té chire kinh t&, don vj sy nghiép céng lip, ngu:m goe Viét Nam dinh
cu & nurdc ngodd, té chirc nudc ngodi ¢6 chire ning ngogi giao, t6 chire kinh té co
vin diu tu nuée neoai dang sit dung dat phi ndng nghigp duwge Nha nudc cho
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thué ddt tré tién thué dit mdt 1an cho ca théi gian thué, khi Nha nude thu héi dét
néu dil didu kién duge boi thubmg quy dinh tai Diéu 95 el Ludt ndy thi dwoc
bai thuémg vé dit,

4. Céng dong dan cu, 16 chire ton gido, t& chife tén gido trre thube dang
str dyng dit phi ndng nghiép khi Nha nuée thu héi dat, néu o6 di didu kién duoc
boi thuémg quy dirh tai Biéu 95 cla Ludt ndy thi duge bdi thuong vé dit.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Bién 101. Trudmg hop khong dwye boi thuomg vé ddtc khi Nhi nuwde
thu hoi dat

L. Céc truimg hop quy dinh tai khodn 1 Pidu 107 cla Lubt nay.

2. Bit do co quan, t6 chirc ciia Nha nuéc quan 1y quy dinh tai Diéu 217
cia Ludit nay.

3, Pat thu hoi trong céc treimg hop quy dinh tai Digu 81, khoin 1 va
khoan 2 Diéu $2 cia Lut nay.

4, Truong hop khéng dii dicu kién cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung

dat, quyén s& hitu t3] sén gin lién véi dat theo quy dinh cia Luit nady, trir truimg
hep quy dinh tai khodn 3 Biéu 96 cia Ludt nay.

Muc 3
BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN, CHI PHI PAU TU VAO DAT

Dieu 102. Boi thwing thiét hai vé nha, nha &, cdng trinh xiy dung gin
lign véi dit khi Nhi nwée thu hoi dit

I. D61 véi nha &, cong trinh phuc vu doi séng gin lién voi dat cua b gia
dinh, 4 nhén, ngudi gbe Viét Nam dinh e & nude ngoéi mé phai thao do hofic
pha d& khi Nha nude thu hoi dat thi chit s& hima nha &, cong trinh do duoc boi
thudng bing gid tr] xdy ding mdi ciia nha &, cong trinh c6 tiéu chudn k§ thuat
tuong duong theo quy dinh cia phip ludt ¢6 lién quan.

Chii s& hitu nha &, céng trinh duoc st dung cac nguyén vt lidu con lai
cita nha ¢, céng trinh.

2. B&i véi nha, céng trinh xdy dung pin lién véi dit khéng thude trudmg
hop quy dinh tai kholn | Didu ndy, khi Nha nude thu héi dit ma bi thio d& hode
phé dé todn b hofic mot phan thi duge béi thirdng thigt hai nhi sau:

a) DGi véi nha, cing trinh xdy dung bi thdo do hodic phd d& toan b hode
mét phéin ma phén con lai khing bao ddm tiéu chudn k thut theo quy dinh cla
phap ludit thi bi thuéng bing gid trj xdy dyung mdi ciia nha, céng trinh xdy dung
eb tiéu chudn k¥ thuft twong duong theo quy dinh ctia phép ludt v& xdy dung;
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b) Déi voi nha, cong trinh xAy dung khic bj thio dir hoc phd dF khong
thuge trodng hep quy dinh tai diém a khoan ndy thi duge boi thudmg thiGt hai
theo thure t&.

3. Déi véi cong trinh ha ting k¥ thudl, ha ting xa hoi gin lién Vi dit
dang sir dung khong thude troong hep quy dinh tai khodn 1 va khoén 2 Diéu nay
thi mite béi thuémg tinh bing gid trj xiy dyng méi cia cong trinh co tieu chuin
ki thuit trong duong theo quy dinh cita phép luét chuyén ngénh.

4. Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh don pid boi thudng thiét hai thyc té
vé nhi, nhi &, cﬁﬂgtﬁnhxﬁydungquy&jnht@iﬂiéunﬁ}rdé lirm cin cff tinh boi
thutmg khi thu hdi dit; don gid boi thubng thiét hai quy dinh tai Diéu niy béo
dam phit hop véi gid thi trirémg v& phai xem xét dieu chinh khi 6 bién dong dé
lam cin cfr tinh bdi thuéme khi thu héi dit.

5, Chinh phii quy dinh chi tiét Didu niy.

Didu 103. Boi thuong dbi véi cdy trong, vit nubi

Khi Nha nude thu hai dit ma gay thiét hai dbi vai cy trong, vit nudi thi
vicc bhi thutmg thyc hién theo quy dinh sau diy:

1. Déi vai cﬁ:zrhéngnﬁm, mire béi thuémg durge tinh béing gid tri sin hrong
clia vy thu hoach déi véi cay trdng d6. Gid tr san lugng cia vu thu hogeh duge
tinh theo ning sudt ciia vu cao nhét trong 03 nim trudc licn ke cia loai cdy trong
d6 tai dia phuong va don gid bdi thuimg;

2. Dbi vai cay liu nam, mire bdi thuimg duge tinh theo gia tr thift hyi
thire t€ ciia virém ciy.

Bi voi cay liu nim [4 logi cho thu hoach nhiéu lin ma dang trong théri
ki thu hoach thi mirc boi thuomg duge tinh bing san lwong virdn cdy con
chura thu hoach twong (g Vi 56 nim con lai trong chu ky thu hoach va don
gid boi thuémg;

3. Dbi véi ciy trong chua thu hogch nhung c6 thé di chuyén dén dia diém
khc thi dugc bdi thubmg chi phi di chuyén va thigt hei thyc té do phai di
chuyén, phai tréng lai.

DA vii cly rimg tréng bing ngudn von ngin séch nha nude, cdy rimg ty
nhién giao cho t6 chire, hé gia dinh, ca nhin trong, quén ly, cham zéc, bao v
thi béi thung theo gid trj thigt hai thye té cia vudn ciy; tién boi thuing duge
phin chia cho ngudi quan 1y, chiim séc, bio v§ theo quy dinh cia phap lugt vé
1im nghigp;

4. Khi Nha nuée thu hdi dét ma gy thiét hai doi véi vit nudi 1 thuy sin
hogc vit nudi khic ma khong thé di chuyén thi duge béi thudmg thiét hai thye &

theo mic bai thudng cy thé do Uy ban nhin din cap tinh quy dinh;

5. Chil s¢ hitu ¢y trdng, vit nudi quy dinh tai cde khoan 1, 2, 3 vi 4 Biéu
niy dwgce ty thu hoi céy tréng, vit nubi trade khi bén giao lgi ¢4t cho Wha nudce;
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6. Uy ban nhiin dén cép tinh ban hanh don gis béi thwéng thist hai vé cay
trong, vit nudi theo quy trinh sin xuft do B& Néng nghiép va Phét trién néng
thén hojc do dja phwong ban hanh theo quy dinh cia phip ludt; don gid boi
thurdmg thiét hai vé cdy trong, vat nudi quy dink tai Didu nay bao dam phu hop
Vi gli thj trudmg va phai xem xét diéu chinh khi ¢é bién déng dé 1am can cd
tinh béi thutmg khi thu héi dat.

Diéu 104, Bbi thwimg chi phi di chuyén tai sin khi Nha mirie thu hbi dit

1. Khi Nha nude thu hdi dit ma phal di chuyén tii san thi duge Nhi mude
bbi thutmg chi phi d& thio da, di ::hu_--,rssn1 lip dat; truomg hop phm di chuyén hg
théng miy méc, day chuyén sin xuat con dugc bbi thudmg doi vai thiét hai khi
thao di¥, vin chuyén, lip di,

2. Uy ban nhiin diin cfp tinh quy dinh mire béi thuémg tai khoan 1 Bidu nay.

Pitu 105. Trimg hyp khong dirge bbi thwdmg tai san gin lign véi ddt
khi Nhi nudre thu hbi dét

1. Tai san gén lién v&i dét thude mét trong cde trudmg hop thu héi dit
quy dinh tai céc khodn 1, 2, 4, 5 va § Diéu 81, diém b va diém ¢ khoin 1 Digu
82 cia Ludt nay.

2. Tai sin gén lién véi dét duge tao lap trai quy dinh ctia phap luit hofc
tao lgp tn:mg thiri han hiéu lue ciia théng bio thu hoi dit ciia co quan nha mrde
c6 thim quyén theo quy dinh cia Ludt ndy.

3. Tai shn gin licn v dat la phén céng trinh xdy dung theo glﬁ}: phép x:;'a:}f
dumg c6 thivi han theo phép luat vé xdy dimg ma dén thisi didém thu hbi dit gidy
phép da hét théd han,

Chi s¢ hitu tai san quy dinh tgi khoan ndy duge hd trg dé théo da, pha
dé, di dai.

4. Céng trinh ha ting k¥ thuit, ha tdng xa hji va cong trinh x&y dung khic
md chﬁr &0 hitu cong trinh xdc dinh khong con niu cau sir dung trrde thal diém
co quyet dinh thu hoi dat cia co quan o thim quyén.

Diéu 106. Boi thirirng thiét hai d6i v6i @it thude hanh lang bio vé an
toén cong trinh, khu vue bdo vé, vinh dai an toan khi xiy dyng cdng trinh,
khu vire ¢6 hanh lang bao vé an toédn

Khi %3y dymg cong trinh, khu vire ¢d hanh lang bdo vé an toan ma khéng thu
hoi dét ndm trong pham vi hanh lang béo vé an todn cong trinh, khu vire bao vé,
virh dai an todn thi ngudi st dung dt duge boi thutmg thiét hai do han ché khi
ning sir dung dat, thiét hai tii sin gin lién véi @it theo quy dinh ciia Chinh phi.

Ditu 107. B thlmrng chi phi ddu tir viio dét con lai khi Nha nwic thu
héi @4t vi mue dich quéc phémg, an ninh; phét trifn kinh t& - x& hdi vi i
ich qube gia, cOng cong

1. Cdc tnrdmg hgp khéng duge boi thurong vé dat nhung duge boi thuing
chi phi dau tir véo dit con lai khi Nha nuée thu héi dét bao gém:
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a) D4t dugc Nha nude giao khong thu tién sit dyng dAt, trir trudng hop dat
néng nghiép clia hd gia dinh, c4 nhan dwgc boi thudng vé dat quy dinh tai BPieu
96 ctia Ludt nay;

b) Pat dugc Nha nude giao cho td chirc thude truong hgp c6 thu tién sir
dung d4t nhung dwgc micn tien sir dung dat;

¢) DAt duge Nha nuée cho thué tra tidn thué dit hing nim; dat thué tra
tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué nhung dugc mién tien thué dat, trir
truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 99 cia Ludt nay;

d) Pit thube quy dét néng nghiép sir dung vao muc dich cdng ich do Uy
ban nhén dén cép x4 cho thug;

d) Dét nhan khoan dé san xuat néng nghiép, ldm nghiép, nudi trong thiy
san, lam mudi;

e) Dién tich dAt néng nghiép dugc giao vugt han mirc quy dinh tai Didu
176 cua Luat nay.

2. Chi phi d4u tir vao dAt con lai bao gdm toan bd hodc mot phin cia céc
khoan chi phi sau ddy:

a) Chi phi san 14p mit béng;

b) Chi phi cai tao lam tang d0 mau ma cia d4t, thau chua rira man, chéng
x6i mon, xAm thwe d6i véi dit sit dung vao muc dich sén xuét nong nghiép;

¢) Chi phi gia c6 kha ning chiu lyc chbng rung, sut lin dat d6i véi dét 1am
mat bing sdn xuit, kinh doanh;

d) Kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu da tng trude theo phuong an
bdi thudng, hd trg, ti dinh cu da duge co quan ¢6 thim quyen phé duyét ma
chua khAu trir hét vao tién sir dung dat, tien thué dat phai nop;

d) Chi phi khac c6 lién quan da dhu tur vao dat phit hop véi muc dich sir
dung dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Muc 4
HO TRQ

Pidu 108. H5 tro khi Nha nwée thu hdi dat
1. H5 tro khi Nha nuée thu hdi dét bao gdm:
a) Hb tro on dinh ddi séng;

b) Hb tro 6n dinh san xuét, kinh doanh;

c) H6 tro di doi vat nudi;
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d) HA trg do tao, chuyén ddi nghé va tim kiém vige lam:

@) Hb tro t4i dinh v ddi vai trdmg hop quy dinh tai khodn 8 Pidu 111
ctia Ludt nay;

&) Hb trg dé théo dé, phd da, di dén theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 105 cia
Ludt nay.

2. Ngoii viée ho trr quy dinh tai khodn | Didu ndy, cin cir vio tinh hinl_u
thyo té tai dia phuong, Uy ban nhan din cép tinh quyét djnh bién phip, mirc ho
trg khdc d¢ bie ddm cé chd &, Bn dinh déi sbng, san xuét dbi voi ngudi co dit
thu hoi, chil s hitu tai san cho timg dit 4n ey thé.

3. Chinh phil quy dinh chi tiét Diéu nay.

Biéu 109, HS trg ddo tao, chuyén doi nghe vi tim kiém viée lam cho
h{ gia dinh, s nhéiin khi Nha nwéc tho hbi dit

1. H6 trg bing tién khéng qua 05 1&n gi4 dét ndn g nghiép cung logi trong
béng gid dat ciia dja phuong doi véi todn bd dién tich dit néng nghiép thu hbi
nhung khéng vugt qui han mire giao dét ndng nghiép tai dia phuong theo quy
dinh tai Ditu 176 clia Luft niy di voi cde dbi trong sau day:

a) H{ gia dinh, c4 nhéin trye tiép san xudt nong nghiép dang sir dung dét
ning nghiép do duge Nhi nuée giao, nhén chuyén nhuong, nhin thim ké, nhén
tiing cho, duge céng nhin quyén sir dung dét khi Nha nuéc thu hdi dét khdng co
dit dé bi thudmg va d& dirge béi thirdmg bing tidn:

b) Ca nhin thude ddi trong bdo try xd hoi, ddi trong duge hudng ché di
trg cfip x& hji hang thang theo quy dinh ciia phap lut, thuong binh, bénh binh,
gia dinh li¢t st khi Nhi nude thu héi dit néng nghiép ma khing co dat dé bbi
thuémg va d& dirge bdi thémg bing tidn;

c) Hj gia dinh, c4 nhén sir dung dédt do nhin giao khoan dét dé sir dung
vao myc dich néng nghiép, lam nghiép, nui tréng thiy sin tir cic néng, lim
trudmg quidc doanh hosic cong ty nong, lam nghiép duee chuyén ddi tir cic néng,
lam truwong quéc doanh dang trirc tiép sin xudt néng nghiép va cé nguén thu
nh3p on dinh tir sin xuat néng nghiép trén dit do, trir trudmg hop cd nhin 12 edn
b, cong nhin vién cia néng, ldm trwdng qubc doanh, cia céng ty néng, lim
nghigp duge chuyén déi tir cdc néng, lam truimg quic doanh 43 nghi huw, nghi
mat sirc lao ding, thii vige duge hurdng tro clp:

d) Hj gia dinh, c4 nhin dang sir dung it do nhjn giao khodn dit ciia tip
doan san xuit ndng nghiép, hop tde xa néng nghiép dang truc tiep san xudt ndng
nghiép va cé ngudn thu nhip én djnh tir sin xuft ndng nghiép trén ¢4t do.

2. Nguti duge hé trg theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi cén duge hd
trg béng hinh thirc dao tao, chuyén ¢8i nghé vi tim kifm viée lim theo quy dinh
tai khoan 4 Didu nay.

3. Hf gia dinh, ca nhin sir dung ddt & két hep kinh deanh dich vu b
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nguon thu nhép 6n dinh tir hoat dong kinh doan.h dich vu, khi Nha nuéc thu héi
dat ma phai di chuyén chd & thi duge vay vén tin dung uu dai @& phat trién san
xudt, kinh doanh va dugc hd trg theo quy dinh tai khoén 4 Diéu nay.

4. Viée td chitc thye hién hé trg bang hinh thirc dao tao, chuyen ddi nghé va
tim kiém viéc lam cho ngudi co dét thu hdi 12 d4t nong nghiép, dit & két hop kinh
doanh dich vu dugce quy dinh nhu sau:

a) B6 Lao dong - Thuong binh va X& th chu tri, phm hop véi cac B,
nganh lién quan trinh Tha tuong Chinh phu quyet dinh co ché, chinh sich giai
quyét viéc 1am va dao tao nghé cho ngudi ¢é dét thu héi quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay;

b) Uy ban nhan dan cép tinh cén cir co ché, chmh sach gial quyét vige lam
va dao tao nghé di dugc Thi téng Chinh pht quyét dinh va didu kién thyc té
tai dia phuong quy dinh mirc hd trg cu the pht hgp véi timg d6i tuong dugce h-:)
trg quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay; chi dao Uy ban nhén dan cap
huyén thyc hién quy dinh tai diém c khoan nay;

¢) Can cir ké hoach st dung dAt hing nam cép huyén, Uy ban nhén déan
cﬁp huyen c6 trach nhiém 1ap va t& chire thure hién phuong 4n dao tao, chuyen
dbi nghe va tim kiém viée lam tai dia phuong. Phlrcmg én dio tao, chuyén dbi
nghé va tim kiém viéc 1am dugc 14p va phé duyét dong thoi véi phuong 4n bdi
thuromg, hd trg, tai dinh cu.

‘Trong qua trinh 1dp phuong &n dao tao, chuyen b1 nghé va tim kiém vmc
lam, Uy ban nhan dén cap huyén phai td chitc 14y y kién va co trach nhiém tiép
thu, giai trinh y kién clia ngudi co dAt thu hdi.

5. Mirc hé trg cu thé tai khoan 1 Piéu ndy do Uy ban nhén dén cép tinh
quy dinh can cit didu kién thyc té cia dia phuong.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muyc 5
TAI PINH CU

Bitu 110. Lap va thyc hién dyw 4n tai dinh cw, khu tai dinh e

1. Uy ban nhén dén cép tinh, Uy ban nhén dan cap huyén c6 trédch nhi¢m
t chirc 1dp va thye hién du én téi dinh cu theo quy dinh ctia phép luft.

2. Khu t4i dinh cu bao dam céc didu kién sau day:

a) Ha tAng k¥ thuit khu tii dinh cu tdi thiéu phél dat tiéu chuén néng thén
méi déi voi khu vuc nong thon, dat ueu chuén d6 thi d6i véi khu vure d6 thi, trong

d6: duong giao thong bio dam két ndi véi khu vie lan cin, dién chiéu séng va dién
sinh hoat, hé théng cép, thodt nude, thong tin lién lac, xir ly méi trudng;
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b) Ha ting x& hoi khu t4i dinh cu phai bao dam kha ning tiép cin dich vu
y té, gido duc, viin hoa, thé thao, cho, thirrong mai, dich vy, vui choi, giai tri,

nghia trang;
¢) Phit hop véi diéu kién, phong tuc, tip quan ciia timg ving, mién,
3. Dia diém t4i dinh cu dugce lya chon theo thit ty vu tién sau day:
a) Tai dia ban don vi hanh chinh cp x3 noi c6 d4t bi thu hdi;

b) Tai dia ban don vi hanh chinh czip huyén noi c6 dat bj thu hdi déi véi
trl.mng hop tai dia ban don vi hanh chinh cdp xd noi c6 dét thu hdi khong co dit
dé bé tri tai dinh cu;

c) Tai dia ban khic c6 didu kién tuong duong trong trudmg hop tai dia ban
don vi hanh chinh cép huyén noi ¢6 dét thu hdi khong c6 dat dé bé tri téi dinh cu;

d) Uu tién lya chon khu dét c6 vi tri thuan lgi dé hinh thanh khu tai dinh cu.

4. Khu tai dinh cu sau khi d4 giao dét tai dinh cu ma con quy dét thi uu
tién giao dét cho c4 nhan thude ddi tuong duge giao dat & khéng ddu gia quyen
sir dung dat theo quy dinh ctia Luat nay; truong hop van con quy dét thi giao dat
cho ca nhén thudc doi tugng duge giao dat & thong qua dau gid quyén st dung
dat theo quy dinh cta Luét nay.

Pidu 111. B4 tri tai dinh cw

1. Pon vi, td chue thuc hién nhiém vy boi ‘Lhum:lg, hd tro, tai dinh cu
dugce Uy ban nhén dan cip tinh, Uy ban nhén dan cap huyen giao trach nhiém
b6 trf téi dinh cwr phai théng béo cho ngudi co dat & bi thu hdi, chi s& hifu nha
¢ thude dm tugng phai di chuye,n chd & vé dy kién phuong an b6 tri tai dinh cu
va niém yét cong khai it nhét 13 15 ngay tai tru s& Uy ban nhan dén cap x4, dia
diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu

dd c6 ngudi dan sinh sbng trde khi co quan ¢é thdm quyén phé duyét phuong
&n bé tri tai dinh cu.

Noi dung théng béo bao gom dia diém, quy mb quy dit, qu§ nha tai dinh
cu, thiét ke dién tich timg 16 dat can hg, gia dat, gia nha tai dinh cu; du kién bb
tri tAi dinh cu cho ngudi cé dat thu héi.

2. Phuong an b tri tai dinh cu d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét
phai duge cong bb cong khai tai tru s@ Uy ban nhén dan cap x4, dia diém sinh
hoat chung ctia khu dan cu noi ¢6 d4t thu hdi va tai noi tai dinh cu.

3. Gia dat tinh tién sir dung dét tai noi tai dinh cu déi véi ngudi duge boi
thucrng vé dit &, nguoi dugc giao dat ¢ tai dinh cu trong trudmg hop Ichong du
didu kién bdi thuémg vé dit & 1a gid dit duoc xac dinh theo bang gia dat tai thoi
diém phé duyét phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu. Truéng hop chura cé
gid dat tmng bang gia dét thi phai bé sung bang gi dit dé 1am can ot tinh tién
sit dung d4t cho ngudi duge bb t:n tai dinh cur. Ngudi dugc b6 trf tai dinh cu
duge ghi ng nghia vu tai chinh vé dit dai néu dap {mg cac diéu kién theo quy

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



89

dinh ctia Chinh phu.

Gid ban nha ¢ tai dinh cu trong dia ban cap huyén do Uy ban nhan din cap
huyén quyét dinh. Trudng hep bo tri nha & téi dinh cu tai dcm vi hanh chmh cip
huyén khac thi gid bdn nha & tai dinh cu do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

4, Ho gia dinh, ca nhéan co dét &, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nucrc
ngoai, tb chirc kinh té dang sir dung dit &, dang s¢ hiru nha & gén 1ién véi quyén
str dung dét tal Viét Nam khi Nha nuée thu hoi dit, néu c6 du diéu kién dugc
bdi thudng vé dét ¢ theo quy dinh tai Diéu 95 ctia Luit nay thi dwoc bdi thudmg
bang giao dat & hodc nha & tai khu tai dinh cu hodc tai dja diém khac pht hop.

Trudng hop trong h¢ gia dinh c6 nhiéu thé hé hodic ¢6 nhiéu cdp Vo chdng
ciing chung séng trén mét thira dit & bi thu hdi néu ﬂu diéu kién d& tach thanh
timg h¢ gia dinh riéng theo quy dinh cia phap luft vé cur tr hodc 6 nhiéu hd
gia dinh co chung quyen sir dl,m.g 01 thura dat & bi thu hoi ma dién tich dat &
duoc bdi thuomg khong di dé giao riéng cho timg hd gia dinh thi duge xem xét
hd tro dé giao dAt & c6 thu tién sir dung dét hogic ban, cho thug, cho thué mua
nha & cho céc hd gia dinh con thiéu.

5.Ho gm dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dat gén lién v6i nha ¢ phai
di chuyén chd & ma khong du diéu kién duge bdi thwdng vé dit ¢, néu khéng c6
chd & nao khac trong dia ban x4, thi trén tai khu virc néng thon hodc trong dia
ban thi x3, thanh phé thudc tinh hodic trc:}ng dia ban quén, thi xa, thanh phé thudc
thanh plm true thude tnmg wong noi ¢6 dat thu hdi thi duge Nha nudc giao dat &
c6 thu tién st dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha &.

6. Ho gia dm.h c& nhan bj thu hoi dat nong nghwp, d4t phi néng nghigp
khéng phai dét &, néu du d1cu kién bbi thuong vé dit theo quy dinh tai Didu 95
cua Luit ndy ma ¢6 nhu cau bdi thudng bang dét & hoac nha & va dia phuong
c6 diéu kién vé quy dit &, nha & thi duge bdi thudng bang giao dit & hoic nha
¢ tai dinh cu.

7. Ngudi 6 d4t & bi thu hdi dé thyc hién dv én dau tu xdy dymg khu db thi
thi duoc boi thudng bang dit &, nha & tai cho trong thoi gian chd bé tri tai dinh
cur duge b trf vao nha & tam h{}ac hé trg tién thué nha &; thoi gian va muc hd
tro cu thé do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh pha hop véi thye té tai dia
phuong. Truong hop thu hoi dat & de thue hién cdc muc dich khac thi duge bdi
thudng bing dét ¢, nha & tai chd néu tai khu virc thu héi dit c6 quy dat, quy nha
tai dinh cu. Uu tién vi trf thuén lgi cho h¢ gia dinh, ca nhan sir dung dat & két
hgp véi kinh doanh dich i, ngudi c6 dat thu hoi la ngudi ¢ coéng véi cach
mang. C6 co ché thudng d6i véi ngudi co dat thu héi ban giao mit bing trude
th&i han theo quy dinh ctia Uy ban nhan din cép tinh.

8. Truong hop ngum c6 dat & thu hdi ma phai di chu}ren chd ¢ va dugc

bdi thudng bing giao dit & hojc nha & téi dinh cu nhu'ng tién bbi thuong vé dat
¢ khéng du so vai gid tri cia mot sudt t4i dinh cu téi thiéu thi dugc Nha nuéc hé

tro tién di dé dugc giao mot sut tai dinh cu t6i thiu.
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9, Trrémg hop thye hién dy an ddu tr cdi tao, xiy dung lai nha chung cu
thi chi sé hitu nha chung cu duge bai thuong, hd trg, téi dinh cur theo quy dinh
ctia phép ludt v& nha o.

10. Uy ban nhén dén cép tinh cin cir vio qui dit &, nha & tdi dinh cw va
tinh hinh thye t€ tai dia phuong quy dinh chi tiét vé sudt tdi dinh cu tii thidu quy
dinh tai khoan 8 Difu nay; quyét dinh viéc hd trg dé giao dit & c6 thu tién st
dung dét hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho cac hd gia dinh con thidu
theo quy dinh tai khodn 4 Didu nay.

11. Trurtmg hop nguin dang sit dyng nhé & thude s& hitu nhi nude nim trong
pham vi thu héi ¢t phai pha d& nha thi dwoc bd try theo quy dinh ciia Chinh phi.

12. Chinh phil quy djnh chi tiét Biéu nay.

Chwong VIII
PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT

Difu 112, Nguyén tiic phat trién, quin I vA khai thde quy dét

Viéc phat trién, quin I va khai théc quy dét phii theo quy hoach sir dung
dit, ké hoach sir dung dét, st dung dit dimg mue dich, cong khai, minh bach, hop
Iy, l'ueu gua va theo quy dinh cia phap Iual., bao dam dﬁp umg yéu ciu phit trién
kinh té - x3 hdi, hd tro I.EJ dinh cir, 2n sinh x3 hdi, bo tri dét &, dit sin xudt cho
dong bao din toc thiéu so dé thyre hién chinh sich theo quy dinh cila Ludt niy.

Diéu 113, Dit do tb chire phit trién quy dit phat trién, quan Iy, khai thic

1. Uy ban nhAn dén cép tinh giao cho tb chirc phat trién quy dat quan 1y,
kchai thac qui dit dwgc hinh thanh tir cic ngudn sau déy;

a) Pt quy dinh tai khoan 5 Biéu 86 cia Luit niy;

b) Dét thu hdi trong truémg hop quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Biéu
79 ciia Luft ndy dé déu gid qu}ré:n sit dung dat:

c) it thu héi theo quy dinh tai Didu 81, céc diém a, b, c, d khodn 1 v&
khoan 2 Dieu 82 cia Ludt nay tai khu vwe d6 thi;

d) Dit chuyén giao vé dia phuong quan Iy, x Ly, thu héi do sip xép lai,
xir Iy nha, dit theo quy dinh cia phép luit vé quén 19, sir dung tai san mngr trir
tnrémg hop nha, dét dé duge xir 1y theo hinh thite diéu chuyén hodc bo 1 sir
dung vio muc dich cia Nha nudc theo quy dinh cia phap luft vé quén Iy, sir
dung tai sin cong;

d) Dit ¢6 ngudn goc co phin hoéa doanh nghiép nha nude duge Nhi nude
cho thué tra tién thué dit hing nim ma Nha nude thu hoi dat giao quan y;

e Dit sit dung cho hogt dgng khodng san dugc tra lai theo quy dinh trong
hop dong thué dat;

g) Dét hinh thinh tir hoat déng 14n bién s dyng viin ngén séch nha nirde:
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h) Dt thu héi trong trwimg hop quy dinh tai khoén 29 Diéa 79 cia Lufit nay.

2. Uy ban nhén dén cfp e6 tham quyén chi dgo t6 chirc phit tricn qu¥ dat
thye hién cdc nhigm vu quy dinh tai Didu 115 ctia Lujt nay d6i véi quy dit do to
chirc phét trién quy dét phat trin, quan If, khai théc. Uy ban nhn dén cp xd
noi 6 dat oo trach nhiém phéi hop vai t6 chirc phét trién quy dat quén I, bao
v&, chéng lin dét, chiém dit.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Bidu nay.

Dicn 114. Quy phat tricn dat

1. Quj phét trién @4t cia dia phuong la quy tai chinh nha nide ngoai
ngén séch do Uy ban nhan dén cdp tinh thinh l3p &€ ing vin phye va cdc
nhiém vy thue chire ning cia td chire phat trién quy dat, thire hién chinh sich
hé tro dit dai @61 voi ddng bio dan tde thifu s0 va cac nhiém vu khéc theo quy
dinh ctia phip luat.

2. Quf phét trién dat ¢6 trdch nhi¢m bao toan va phit trién vén, hoat déng
khéng vi mue dich loi nhudn. Neudn tai chinh cia qui phét trién dét duge phin
bd tir nglin séch nha mede va huy dgng tir cac nguon khac theo quy djnh ciia
phép ludt. Khodn img vOn d& thye hign céc nhigm vy quy dinh tai khoan 1 Biéu
nay duoc hodn tra quy phat trign dat theo quy dinh cia phdp lujt.

3. Tly ban nhin din cdp tinh c6 trich nhigm trinh Héi dbng nhin dan cimg cép
quyét dinh phin b ngdn shch dia phuong 8€ cip von dieu 1 va hoan img cho quy
phat trién dét d6i véi cac nhigm vu thube tréich nhiém ciia ngdn sich dia phuong,

4. Chinh phii quy dinh chi tift Biéu ndy.

Diéu 115. Td chire phdt trién quy dat

1. Té chirc phat trién qui dht dugc thanh 13p d€ tao lap, phét trien, quan
Iy, khai thac qu¥ dit tai dia phwong.

2. Ngubn tai chinh ciia th chire phét rién quy @At duoc phin bo tir ngén
sich nha nuée va img von tir quy phat trién dit.

3. Chinh phii quy dinh viéc thinh ldp, chirc ning, nhiém vy, t6 chie b
mdy, co ché quan 1Y, hoat ddng, co ché ti chinh ciia tb chite phit trien quf dat.

Chuong IX
GIAO DAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC BiCH SU DUNG PAT

Pitu 116. Ciin o dé giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén myc
dich sir dung dét

1. Can cir giao dAt, cho thug dit théng qua diu gid quyén sir dung dét 12
van bin phé duyét két qué tring déu gid quyén st dung dat cia co quan nha
nurdie ¢6 thém quyén.
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2. Can cif giao dit, cho thué dit théng qua déu théu lya chon nha déu tw
thire hién dir én cé sir dung dét 1a viin ban phé duyét két qua lua chon nha déu t
d6i véi dir dn td chitc ddu thau lya chon nha déu nr thye hign dir 4n cé sir dung
dit theo quy dinh ciia phép ludt vé ddu thau.

_ 3.Can crr giao dit, cho thué déit khing dau gid quyén sir dung dit, khang
dau thau lya chon nha d&u nr thye hién di 4n c6 sit dung dét; cho phép chuyén
mue dich sir dyng dat, trix trurimg hop quy dinh tai khoan 5 Pidu nay, nhir sau:

a) D61 voi dur an thuge danh muc quy ﬂjnh tai diém b khodn 3 Biéu 67 ciia
Luét nay thi can 1:u' véo ké hoach sir du.ng dét hgmg ném cip huyén & duge co
quan ¢6 thim quyen phé du}f_:t va qu:.ret dinh déu tu theo quy dinh clia phép Tugt
ve dau tu cong hoiic quyeat d:.n.h cha]: thudn chu tr:mng diu tur dong thiv véi chap
thudn nha dau tir hodc qu}raz dinh chap thuin nha dau tir theo quy dinh efia phép
ludt ve ddu tu, phip lujt vé nhé & hofic vin ban phé duyét ket qua lya chon nha
dau tw d8i véi dy dn diu tr theo phuong thire d6i tde cbng tu.

b) Doi véi dir an quy dinh tai khodn 4 Bieu E-? cia Ludt ndy thi cin o1t véo
quyet dinh diu tir theo quy dl.'l.ﬂ'l cla phap luft vé diu tr cing hodc quyél dinh
chép thudn chu truong déu tir dong thoi vl chip thudn nha dau ur hode quyé!
dinh chip thuin nha diu tr theo quy dinh cha phip ludt v& dau tw, phap luat vé
tthd & holic vin ban phé duyét két qua lua chon nha ddu tr 461 véi dy 4n déu tr
theo phirong thite d6i tic cing tu.

4, Trudmg hop quyét dinh, chip thuan chil truong dau tr dy &n c6 phén k¥
tién dé hofic viée thu hdi dit, boi thudng, hd tre, tai dinh cr theo tién db thi co
quan nh& nude ¢6 thim quybn giso ddt, cho thué dat quyét dinh vigc giao dat,
cho thué dit theo tién do clia dy én ddu tu, tién d§ thu hoi dat, boi thudmg, hd
trg, tal djnh cu.

5. Can cit cho phép chuyén mue dich sir dung ddt néng ng]'m;p trong !{hu
din cu, dét ndng nghiép trong cing thira dit e6 dit & sang didt & hofic chuyén
muc dich sir dung cdc loai dit phi néng nghiép khéng phat 1a dat & sang dat &
disi vai h¢ gia dinh, cd nhén 12 quy hoach sit dung dit cdp huyén hodc quy
hogch chung hedc quy hoach phén khu theo quy dinh cila phip ludt vé quy
hoach d6 thi 4 duge co quan o thim quyén phé duyét,

6. Cn cir giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit doi

v trirdmg hop khing thudc dign chiip thugn chii tnromg dau tir, chip thudn nha
diu tir theo phap fuft vé dhunr duge thnre hign theo quy dinh cia Chinh phi.

7. Chinh phi quy dinh chi tiét v& vigc giao di, cho thué dit, chuyén myc
dich sir dung dit.

Diéu 117. Giao dit, cho thud a4t abi véi a4t dang e ngwdi sir dung
cho nguiri khiac

Viée quyét dinh giao dét, cho thué dit di véi ddt dang 6 newdi quén Iy,
sir dung cho ngudi khac chi duge thye higén sau khi co quan nhd nude c6 tham

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



93

quyén quyét dinh thu hoi dat va phéi thye hién xong vige boi thuomg, b troy, i
dinh cur theo quy dinh cia phép ludt, trir trudng hgp duge chuyén nhuong dy dn
bt dng sin theo quy dinh cia phap lujt vé kinh doanh bét déng san.

Diéu 118. Giao @it khing thu tién sir dyng diit

1. C4 nhén trye tigp sin xudt ndng nghifp duge giao dit néng nghidp
trong han mic quy dinh tai Diéu 176 cia Luat nay.

2. Bit xa;..r dung try sf cor quan Ping Cng san Viét Nam, co quan nha
[Lre, MEII. trén ‘T qucn: Viét Nam, tb chirc chinh tri - xa h{i; tb chie chinh trj x3
hoi - ngh# nghip, th chite x& héi - nghé nghiép, o chirc x& h{i, t4 chirc khac
durge thanh lip theo quy dinh cta phéap luﬁt v durge Nhi nuoc giao nhigm vy, hd
trg kinh phi hoat ding thuimg xuyén; dit quiic phéng, an ninh; dit st dyng vao
muc dich cong chng khﬁng nhim myc dich kinh doanh; dat nghia trang, nha
tang 18, co s hoa ting, dit co ¢ I giff tro cot khing thude tm'cmg hep quy
dinh tai khoin 2 Biéu 119 cia Lujt nay; dit tin ngudmg dé boi thuong cho
tririmg hop Nha muére thu héi dit tin ngudng.

3. Ngudi sir dyng dit rimg dic dung, dit rimg phong ho, dit rimg san xuét.

4. Bom vj sy nghiép cong ldp sir dung dat xay dimg cong trinh sy nghiép.

5. Cing dbng din cu sir dung dét ndng nghiép; 18 chire ton gido, tb chirc
tén gido true thude st dung ddt quy dinh tai khoan 2 Diéu 213 cia Lujt nay.

6. Co quan, td chirc sir dung dat dé thye hién du in dhu tu xfy dung nha &
cbng vy theo quy dinh cla phép luit vé nhd &.

7. béng bao dan thc thidu sb khong phai 14 cd nhan trye tiép sin xudt
néng nghiép nhumg thude déi nmrlg giao @it khong thu tign sir dung dit theo
chinh sach quy dinh tai Diéu 16 ciia Ludt nay,

8. Td chirc sir dung dét dé xdy dymg nhd & phyc vy téi dinh cur theo dy &n
cua Nha muoc.

9. Viée giap dit quy dinh tai Diéu nay duge thye hién theo quy dinh tai
Bicu 124 coa Lugt nay.
Didu 119. Giao dit c6 thu tidn sir dung dit
|, C4 nhéin duge giao dit &.

2. Té chirc kinh té duge giao dét d& thye hién dy én diiu tir xdy dymg nha
& thuemng mai, nha & xi héi, nha & cho luc lugng vil trang nhén dan* du én déu tir
cdi tao, x8y dung lai nhd chung cir theo quy dinh cia phap ]uat veé nhi :‘r T.hun:
hién dJ,r an diu tu ha thng nghla trang dé r.:huyén nhiromg quyén sir dung dit gan
véi ha ting; xiy dl,mg o 5ér lu gift tro et

3. Ngudi gie Viét Nam dinh cu & mnde ngodi, th chirc kinh té c6 vin diu

tir mude ngodi duge giao dat dé thyre hign dir dn déu tu xdy dyng nha & thuong
mai theo quy dinh cla phdp Indt vé nhd &; sit dung dét do nhan chuyén nhrgng
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du 4n bit déng san theo quy dinh ciia phdp luat vé kinh doanh bat dong sin
thuge trudmg hop Nha nudc giao dit cé thu tién sir dung dat.
4. Ho gia dinh, c4 nhén, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6

chire kinh t€, t6 chirc kinh té c6 vén diu tr nuée ngodi duge giao dit do duge
béi thirdmg bing dat khi Nha nuéc thu hdi dét theo quy dinh cta Luét nay.

5. Vige giao dit quy dinh tai Diéu ndy duge thuc hién theo quy dinh tai
cac didu 124, 125 va 126 ctia Luat nay.

Diéu 120. Cho thué dat

L. Nha nuéce cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
hoiic thu tién thué dét hang nam doi véi cac trudng hop khong thude trirdmg hop
quy dinh tai Piéu 118 va Piéu 119 cta Luft nay.

2. Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dit mdt 1an cho ca thii gian thué
trong cac truomg hop sau day:

a) Sir dung dit dé thuc hién du 4n diu tr sin xuét nong nghiép, ldm
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi;

b) Sir dung dat khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu cong nghé cao,
nha lru tr céng nhén trong khu céng nghiép; dat sir dung vao myc dich cong
cong c6 muyc dich kinh doanh; st dung dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh vén phong;

¢) Sir dung dat dé xiy dyng nha & xa hdi cho thué theo quy dinh clia
phép ludt vé nha ¢,

3. Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hing nim trong céc trudng
hop sau day:

a) Céc trudng hop khéng thude quy dinh tai khoén 2 Piéu nay;

b) Cac truomg hop quy dinh tai khoén 2 Piéu nay ma c6 nhu cAu tra tién
thué dat héng nim;

¢) Bon vi sy nghiép céng lép Iva chon hinh thirc thué dat theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 30 ciia Luét nay.

4. Viéc cho thué dat quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién theo quy dinh
tai cdc didu 124, 125 va 126 cia Luat nay.

Dicu 121. Chuyén muc dich sir dung dat

1. Cac trudmg hop chuyén muyc dich sir dung dit phéi duoc co quan nha
nude 6 thim quyén cho phép bao gom:

a) Chuyén dat trong la, dat nimg dic dung, dit rimg phong hd, dét rimg
san xuét sang loai dt khac trong nhém dét nbéng nghiép;

b) Chuyén d4t néng nghiép sang dét phi nong nghiép;

¢) Chuyén céc loai dat khic sang dt chin nuéi tip trung khi thyc hién dy
4n chén nudi tp trung quy mé lém;
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d} Chuyén dat pln néng nghiép duge Nha nudce giac dit k_hong thu tién sir
dung dat sang loai dét phi nong nghiép khic duge Nha nudc giao dAt c6 thu tién
sit dung dét hozc cho thué dét;

d) Chuyén dt phi néng nghiép khéng phai 1a dit & sang dat &;

e) Chuyén ddt xdy dung céng trinh su nghiép, dat sir dung vio muc dich
cdng cdng cod muc dich kinh doanh sang d4t san xuit, kinh doanh phi ndng nghiép;

g) Chuyén dét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai la dat
thuong mai, dich vu sang dét thuong mai, dich vu.

2. Khi chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
thi ngum sir dung dét pha1 thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap
luat; ché dq sir dung dat, quyen va nghia vy ctia ngudi sir dung dét duge 4p dung
theo loai d4t sau khi dugc chuyén muc dich st dung.

3. Viéc chuyeu muc dich st dung @4t khong thube céc trudmg hcp quy dmh
tai khoan 1 Piéu nay thi khong phai xin phép clia co quan nha nude co thim quyén.

Trudmg hop str dung dét c6 ngudn gbc 14 dht & hodc d4t phi néng nghiép
c6 thoi han sir dung dit én dinh lau dai pho hop quy dinh cia phéap luét da
chuyén sang st dung vao muc dich khac ma nay ¢6 nhu ciu chuyen lai thanh dét
& va phu hop véi quy hoach str dung d4t thi khong phai nép tién sir dung dat.

4, Viéc chuyén muyc dich sir dung dét quy dinh tai Pidu ndy duge thuc
hién theo quy dinh tai Picu 124 ctia Lut nay.

Pidu 122. Pidu kién giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat

1. Co quan nha nuéc co tham quyen chi duqc quyet dmh giao dit, cho
thué dht, cho phép chuyén myc dich sir dung dét tréng lta, dat rimg dic dung,
dat rimg ph("mg ho, dét rimg san xuét sang muc dich khéc sau khi c6 Nghi quyét
ctia Hoi dong nhan dén cép tinh va dap lmg cac can cir quy dmh tai Ehéu 116
cua Luét nay, trir truong hop st dung dt thue hién dy 4n thudc thdm quyen clia
Québc héi, Tha fuéng Chinh pht chap thuén, quyét dinh chil truong dau tur theo
quy dinh ctia Luat Péu tu, Luét Diu tur cong, Luat Piu tu theo phuong thuc dbi
tic cong tir, Ludt Déu khi; Hoi dbng nhén din cép tinh chép thuén, quyet dinh
chi trurong déu tu theo quy dinh cua Luat Péu tu cbng, Luat Pau tu theo phuong
thirc dbi tac cong tu.

Viéc chuyen muc dich st dung dat trong 1da, dit rimg dic dung, dét rumg
phong hd, d4t rimg san xuat sang muc dich khéc phai tuén theo ti€u chi, diéu

kién do Chinh pht quy dinh.
2. Ngum duge Nha nude giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét dé thuc hién du an dAu tu phai ddp tmg céc diéu kién sau day:

a) Ky qu¥ hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cia phap luat
vé dau tu;
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b) C6 ndng lye tai chinh dé bao dim vige sir dyng dét theo tifn 48 cia dir
an déiu tu va diéu kign khéc theo quy dinh ciia phép ludt 6 lién quan:

c) Khéng vi ph&m quy dinh ciia phap lugt v& dit dai hofic c6 vi pham quy
dinh ciia phép ludt ve dit dai nhung d8 chiip hinh xong quyét dinh, ban én da c6
higu Jye phdp ludt cia co quan cd thim quyén ta.t thivi digm & nghi giao dit, cho
thué dit, cho phép chuyén muc dich su' dung dat. Viée x4c dinh ngudi siv dung
ddt vi pham quy dinh cua phép luit vé dit dai 4p dung d6i véi tht ca cdo thira dit
dang sir dung trén dja ban ca nudc.

3. Viée cho phép chuyén mue dich sir dung dat dé thye hién dy én dau tu
xdy dumg nha & thuong mai phai dap ‘mg cdc diéu kién sau diy:

a) Céc diéu kién quy dinh tai khodn 2 Biéu nay;

b) Ngudi dwoe Nhi nude cho phép chuyén myc dich sir dung dat 6
quyen sir dung &t & hodc it o va dit khac:

¢} Phit hgp vdi quy hoach, ké hoach sir dl,l.l‘Eg dit, quy hoach xidy dyng,
quy hoach d6 thi, chirong trinh, ké hw,ch phﬁ:t trien nha & cua dia phuong va
I-thmg t.hu-.:rc trirémg hop Nha nurée thu hbi dat vi muc dich quéc phing, an ninh,
thu hu: dit dé phit trién kinh 1€ - xa hi vi lgi {ch quéc gia, céng céng quy dinh
tai Biéu 78 va Ditu 79 cia Luit nay;

d) Cé viin bin r:hﬁp thugn chit trrong dau tu dong thiri chip thujn nha dau
fir ciia o quan e thim quyén theo quy dinh cta phdp ludt vé diu or.

Diéu 123. Thim quyén gizo dit, cho thué dit, cho phép chuyén mue

dich sir dung Ait
1. Uy ban nhin dén cfp tich quyét dinh giao d4t, cho thué dat, cho phép

chuyén muc dich sir dung dét trong céc trudmg hop sau day:

a) Giao ddt, cho thué dit, cho phép chuyén mye dich sir dung dit dbi vei
th chirc trong nurde;

b) Giao dit, cho thu? ddt d5i véi th chite thn gido, th chirc tin gido tnre thude;

¢) Giao dat, cho lhué dde d6i voi ngudd phe Viet Nam dinh cu & nude
ngodi, t8 chise kinh té 6 vin diu tu nurde ngoal,

d) Cho thué dit d6i véi 16 chire nuéc ngodi cé chite nding ngoai giao.

2. Uy ban nhén din c.ﬁp huyén quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén myc dich sir dung dét trong cic trirdmg hop sau day:

a) Giao e, cho thué dde, cho phep chuyén myc dich sir dung dit dbi voi
¢4 nhin. Trudmg hop cho cd nhin thud dit, cho phép chuyén myc dich st dung
dat néng nghigp 48 sir dung vio mye dich thuong mai, dich vy véi dién tich ti
(1,5 ha tt‘fr 1&n thi phai eé van bin chap thudn cia Uy ban nhén din cdp tinh truée
khi quyét dinh;

b) Giao dét d6i vai cong ddng dan cu.
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3. Uy ban nhan ddn cdp xa cho thué dat thuje quf dat ndng nghiép si
dung viio muc dich cdng ich cia xd, phuing, thi tréin,

4. Co quan nha nuwde co thim quyén giao dat, cho thué ddt, cho phép
chuyén myc dich sit dung dét quy dinh tai khoén 1 vi khoin 2 Pidu nay 14 co
quan ¢6 thim quyén gu}rét dinh diéu chinh, gia han su dung dat dbi v trutmg
hep nguin sit dung dat 48 cb quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén
mue dich sit dung dét trire ngdy Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh va cic trrimg
hop quyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dyng dit
theo quy dinh ciia Luft nay.

5. Cor quan nha nurde co tham quyeén quy dinh tai céc khodn 1, 2 va 4 biu
nay khéng duge phin cép, khéng duge Gy quyén.

Dicu 124. Céc trudmg hop giao dit, cho thué @it khong déu gid
quyén sir dung dét, khing diu thiiu lya chgn nha diu tw thwe hién du in
6 sir dung dat

1. Giao dét khéng thu tidn st dung dit quy dinh tai Dieu 118 cla Lut
niy, giao dt c6 thu tidn sit dyng dit quy dinh tai Diéu 119 mé duge mién tién st
dung dét, cho thué dfit quy djnh tai Pidu 120 ma duge mikn tién thué dat, trir
truimg hgp phép lugt quan 1y nginh, Iinh vue quy dinh phéi xde dinh s6 Taong
nhd dau tr quan tam.

2. Giso diit, cho thué dit ¢& thuc hién cac dy dn thuge truimg hgp Nha
nude thu héi ddt quy dinh tai Pidn 79 cia Luit ndy ma thude mdt trong cde
trudmg hop sau day:

a) Sir dung vén diu tu cong theo quy dinh ciia phép luit vé diu tr cong;

b) Dyr éin déu tir theo phirong thire d6i tée cdng tur theo quy dinh cia phip
lust vé diu tur theo phuong thite dbi tac cng tr.

3. Giao dit c6 thu tién sir dyng dit, cho thug dit trong cée trudmg hop sau diy:

a) Gino dit & cho cdn bd, cong chire, vién chire, sT quan tgi ngil, quéan nhén
chuyén nghiép, cdng chire quoc phing, cong nhin va vién chifc quiic phomg, si
quan, ha s quan, c¢éng nhin céng an, nguoi lim céng téc co veu va nguoi lam
céng tic khéc trong t6 chirc co yéu hurémg lrong tir ngdn sich nhi nwde mé chia
dirge giao dit &, nhé &;

b) Giao dat & cho cé nhén 14 gido vién, nhin vién ¥ té dang cong tac tai
cAc X4 bién gi, hai dio thude ving cé difu kién kinh (& - x3 hoi kho khan, ving
c6 didu kién kinh t& - x@ hoi dac biét kho khin nhung chua c6 dit &, nhd o tai
noi cong tic hodic chua dwoe huéng chinh sich hé tro vé nhi & theo quy dinh
ciia phap ludt vé nha &,

¢) Giao dét & cho cA nhin thubng tri tai x3 mi khong cd dat & va chura
duwe Nhi mirde giao dit & hole cluwra duoe huéng chinh séch h ro vE nhi &
theo quy dinth ciia phép lut vé nha &;
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d) Giao dat & cho c4 nhén thurong tra tai thi tran thude ving c6 diéu kién
kinh é - x& hdi khé khin, viing c6 diéu kién kinh té - x4 héi dic biét khé khin
ma khéng c6 dit & va chua duge Nha nude giao dit &;

d) Cho thué dat 1am mit bing san xuét, kinh doanh déi véi ngudi duge
Nha nudce cho thué dit thu tién thué dit hing nim nhung phai di déi ra khéi vi
tri cii do & nhiém méi trudng theo quy dinh ctia phap luat; hd tro cho thué dit dé
ti€p tuc sin xuét, kinh doanh dbi véi trudng hop thu hdi dit co s& san xuét phi
nong nghiép clia ngudi dang sir dung;

e) Cho thué dit ddi vai ca nhan ¢ nhu ciu sir dung dién tich d4t néng
ng,hlep vuot han mirc dugc giao quy dinh tai Diédu 176 cia Luat nay; cho thué
dat d6i v6i c4 nhan 12 ngudi dan toc thiéu sb theo quy dinh tai diém d khoan 2 va
diém b khoan 3 Didu 16 ciia Luét nay;

g) Cho thué dat déi véi don vi sw nghiép céng 14p lwa chon hinh thite thué dit;

h) Cho thué dit dbi véi tb chirc nude ngodi cé chire ndng ngoai giao sir
dung dat aé xdy dyng tru sé lam viéce;

i) Cho thué dit dbi v4i don vi vii trang nhén dén sir dung dét dé san xuat
noéng nghiép, 1dm nghiép, nu{u tréng thily san, 1am mudi hoic san xudt néng
nghiép, lam nghiép, nudi trdng thuy san, lam muél két hop vé&i nhiém vu qube
phong, an ninh;

k) Cho thué dat sir dung vao muc dich hoat dong khodng san d6i véi
trirdng hop di duoc co quan nha nude ¢ tham quyén cdp phép;

1) Giao dat, cho thué dit cho t6 chirc, hd gia dinh, ¢4 nhan, ngudi gbc Viét
Nam dinh cur & nuée ngoai do duoc bdi thuomg bang dat theo quy dinh ciia Luit
ndy va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan, do dirge ho trg tai dinh cur theo
quy dinh ctia Luit nay;

m) Giao dét, cho thué dét cho ngudi sit dung dét b thu hdi dat san xuét,
kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 clia Lut nay ma t31 thoi diém
thu hdi dat con thoi han sir dung dat va nguoi sir dung d4t ¢6 nhu clu sir dung
dat tai v tri khéc dé tiép tuc san xudt, kinh doanh;

n) Giao dat, cho thué dat ddi véi céc thira dat nho hep, nim xen ket theo
quy dinh ctia Chinh phu;

o) Giao dét, cho thué dit theo quyet dinh gidi qu quyét tranh chép dat dai,
khiéu nai vé dét dai cua co quan c6 thdm quyén d c6 hiéu luc thi hanh;
p) Cac trudng hop khac do Thi tudng Chinh phit quyét dinh.

4. Ngum str dung d4t chuyén muc dich st dung dét thudc truémg hop quy
dinh tai Piéu 121 cia Lujt nay.

5. Giao dit, cho thué dat dé thuc hién cac dy an thudc trudong hop Nha
nuée thu hoi dit theo quy dinh tai Piéu 79 ctia Luat ndy ma khéng sir dung vén
quy dinh tai khodn 2 Piéu nay trong trudng hop ¢6 nha dAu tr quan tAm ma chi
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cd mgt nha diu tu ddp tmg didu kién méi quan tim 461 véi dy 4o phai xdic dinh
50 hwgng nha diu tr quan tam theo quy dinh cua phép lugt vé diu thiu, phap luat
quén Iy nganh, linh viyre,

6. Truimg hop dét dua ra d&u gia quﬁ:n sir dung dit 02 lin khong thanh
thude trudmg hop quy dinh tai didm b khoan 6 Digu 125 cia Ludt niy hodc
khong ¢6 ngudd tham gia. Thai gian giao _ﬂt, cho thué @it trong truing hop nay
chi duoe thyre hién trong vong 12 théng ké tir ngdy diu gid khéng thach lin 2.

7. Té chite kinh 1€ ¢ von diu tu nude ngoai nhén chuyen nhugng du dn
béit djng san theo quy dinh cia phap ludt vé kinh doanh bét diing san.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét v& giao dét, cho thué d&t doi véi cic tudng
hop quy dinh tgi Diéu ndy.

Didu 125. Giao @ht, cho thué dit théng qua dhu gis quyén sir dyng it

1. Nha nute giao ¢t ¢6 thu tién sir dung dér, cho thué dit tra tién mot
lan cho ¢ thii gian thué thong qua dau gid quyén sit dung dfit trong cic rudng
hgp sau diy:

a) Dy an diu tu st dyng dat tir quy dat quy dinh tai khoan | Diéu 217 clia
Ludt ndy, trir truomg hop quy dinh tai Dicu 124 va Diéu 126 cia Ludt ndy;

b) Giao diit & cho o4 nhAn trir trme hop quy dinh tai Digu 124 cia Ludt ny.

2. Didu kién dé tién hanh diu gid quyén sit dung dét bao gom:

a) it da duoe thu hdi va hoan thanh bi thiimg, hd trg, tii dinh cu hofic
khang phai béi thirdng, hé tro, thi dioh cur; trong khu vire dy dn 6 ha ting giao
thong 43 duee két ndi;

b) Co rong ké hoach sit dung &athing nam cip huyén d4 dirge phé duyét
vio muc dich sir dung dé diu gid quyén sir dung dét, trir truémg hop ddu gid
quyen sir dung dat doi véi &at quy dinh tpi diém e khodn 1 Piéu 217 cia Luft ndy;

c) Cé quy hoach chi tiét 1/500 duge co quan nha nube co tham quyén td
chirc lap va phé duyét di voi dir én dau tu xiy dyng nhi &

d) Cé phuong 4n déu gia quyén sit dyng ddt di dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

3. To chitc tham gia dén gia quyén sit dyng dit trong cae trodng hop
quy dinh tai khoén 1 Diéu ndy phai co di cc difu ki¢n sau day:

a) Thuge doi tugng duge Nha nude giao ddt, cho thud dat theo quy dinh
tai Didu 119 va Digu 120 cia Luft niy;

b) Bio dam céc didu kién quy dinh tgi Didu 122 cia Lugt ndy ddi vai
trromg, hep giao dét, cho thué dft dé thyc hién dy dn dau tw; od nang lue, kinh
nghi¢m trong vi¢e phét trién di dn;

¢} Didu kién khic theo quy dinh cila phép ludt vé diu gid tai sn.
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4. C4 nhan tham gia dau gid quyén sir dung dat phai dép tmg céc dicu
kién sau day:

a) Thude déi trong duge Nha nude giao dat, cho thué dét quy dinh tai
Piu 119 va Diéu 120 ciia Luit nay:

b) Diéu kién theo quy dinh ctia phép lut vé déu gia tai san.

5. Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhin d4n cap huyén cé trach nhiém
sau diy:

a) Hing nam phai cng b ké hoach, danh muc céc khu dét thue hién déu
gi4 quyén sir dung dét trén Cong thong tin diu gid quyén sir dung dét qudc gia,
qéug théng tin dién tir ciia Uy ban nhén dan cip tinh, céng théng tin dién tir cia
Uy ban nhén dan cap huyén;

b) TH chirc 14p, td chie thue hién phuong n thu hdi, bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu theo quy dinh cua Ludt nay dé diu gia quyén su dung dat;

¢) Té chirc 1ap, td chitc thuc hién phwong 4n ddu gia quyén sir dung dét;

d) Chi dao viéc ban giao dat trén thuc dia, Gidy ching nhan quyén sﬂr
dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién véi dit cho nguoi tring déu gia quyén
sit dung dat.

6. Céc trudomg hop dhu gia quyén sir dung dat khoéng thanh bao gi‘im:

a) Céc trudng hop ddu gid khong thanh theo quy dinh ctia Lut Déu gié tai sin;

b) D4 hét thori han dang ky ma chi ¢6 01 ngudi ding ky tham gia diu gia;

c)Co nhieu ngudi ding ky tham gia ddu gid nhung chi c6 01 ngudi tham
gia cudc dau gia hodc cé nhiéu ngudi tham gia cude dau gia nhung chi c6 01
ngudi tra gia hodc cé nhidu ngudi tra gia nhimg chi ¢6 01 ngudi tra gid hop 16.

7. Trinh ty, thi tuc du gid quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh ciia
phép ludt vé dau gia tai san.

8. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 126. Giao dét, cho thué dit théng qua diu thiu lya chon nha
dau tw thyc hién dy dn diu tr ¢6 sir dung dit

1. Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dit, cho thué dét théng qua ddu
thau lya chon nha dau tu thyc hién dir 4n dAu tir c6 sir dung dat trong céc trrong
hop sau diy:

a) Du an quy dinh tai khoéan 27 Pigu 79 ciia Lujt ndy ma dugc Hoi dong
nhén dén cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dit thong qua déu thau lya
chon nha dau tur thuc hién dir 4n du tu ¢6 sit dung dat.

Hm dong nhén déan cép tinh quy dinh cic tiéu chi dé quyét dinh thuc hién

dAu thiu lya chon nha dau tur thye hién dr dn dau tur c6 sir dung dat phu hop véi
tinh hinh thuc té cta dia phuong;
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b) D 4n du tr 6 si dung @it thuge trrdmg hop Nha nude thu hoi da tai
Pidu 79 clia Ludt ndy va khéng thude trutmg hop quy dinh tai diém 2 khodn nay
ma thudc trubmg hop phii tb chire déu thiu lya chon nha diu tu theo quy dinh
ctia phap luit quin 1y nganh, linh vye.

2. Quy dét @& dhu thiu lua chon nha dau tu thye hidn du 4n déu tir cé sir
dung diit ¢6 phiin dién tich thude trutmg hop Nhi nube thu hai déit quy dinh tai
Pidu 79 ciia Lugt niy. Trubng hop trong khu dit thye hiégn dir dn cé phén dit quy
dinh tai Khoan 1 Didu 217 clia Lujt nay thi Nhi nwée thu héi dé giao, cho thué dat
théng qua dau thiu lwa chon nha diu t thyre hién dir én déi voi ca khu dat.

3. Piéu kién ¢ dfu thau lya chon nha diu tr thue hign dy 4n du tu co sir
dung dét quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu niy bao ghm:

2) Thuge danh myc céc khu ¢t thye hién diu thiu dir én diu fr c6 st
dung dét durge Hi dbng nhan dén cip tinh quyét dinh;

b) Cé quy hogach chi tiét hofic co quy hogch phén khu ty 1¢ 1/2000 duge co
quan co thiim quj,rén phé duyit;

c) Biéu kién theo quy dinh cia phip luit ve diu thaw,

4. Dy an dfu i c6 sir dyng dit quy dinh tai diém b khodn 1 Didu niy phai
dip {img e didu kign dé dfu thiu lya chon nha dau tu quy dinh tai khodn 3 Pifu
ndy va che didu kién khac theo quy dinh ciia phap lugt quin ly nganh, Iinh vre.

5. Th chirc tham gia ddu thiu lya chon nhﬁﬁautmpgchi&nduanaéum
eé sit dung ddt @ lya chon nha du tw phii dép img cdc dieu kign sau diy:

‘ﬂ} Thude dii tugng duge Nha mrdc giao dét, cho thué dét theo quy dinh
tai Biéu 119 va Diéu 120 cha Ludt ndy;

b) Phai bao dam cdc diéu kién quy dinh tai Didu 122 cta Ludt néy d6i vai
trirtmg hop giao dit, cho thué @it dé thyre hién du dn déu tur

¢) Didu kién theo quy dinh ciia phap lujt v& ddu thiu,

6. Nha diu tu mrée ngoai tham gia diu thau lya chon nha d4u tir thye hién
dir din ddu tir o6 sit dung dat phai bio dam cdc didu kign quy dinh tai diém b va
diém ¢ khodn 5 Ditu ndy; trwrimg hop tring théu thi phi thanh 13p 8 chirc kinh €
dé duye giao dat, cho thué dat thye hign dy dn theo quy dinh cia Chinh phi phu
hop v6i quy dinh cia phap lujt v& ddu tu, phip luit ve dau thiu va quy djnh khéc
cia phap ludt b lidn quan.

7. Uy ban nhéin dén cap tinh ¢6 trich nhigm sau ddy:

a) Cong bé ké hoach, danh muc céc khu dat thye hign déu thiu dy én déu
fur ¢ c6 st dung dit theo quy dinh cha Ludt nay;

b) Té chiic 13p quy hoach chi tiét hode ¢b quy hogeh phin ki ty 18 1/2000;

¢) Té chire Iap va thue hién phuong én bdi thiime, hé tre, tdi dinh cur, thu
héi dat theo quy dinh ctia Ludt nay;
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d) Giao dt, cho thué dit cho nha diu tr tring théu hoiic td chirc kinh té
do nhi diu tr tring thiu thinh 1ap theo quy dinh cua Chinh phﬁ dé thyc hién
dir dn theo ding cam két tai hop dong duoe ky ket gitta nha dau i triing thiu
v4i oo quan 6 thim quyén vi ddp ung cac didu kién theo quy dinh cia phip
luit vé diu tu, phip !uﬁt vé ﬁﬁu thiu va quy dinh khéc cia phdp [udt cd lién
quan; x4c dinh gia dat dé tinh tén s dung dét, tién thué dit 48 nha dﬁu tur thue
hién nghia vu tai chinh véi Nhi nudc.

8. Trong thér hgn 36 théng ké tir ngdy ban hanh quyét dinh cong nhin két
qui tning thiu hﬂac thii han khac theo h;rp dcmg di E{}' két v&i cor quan nha
nirde e6 thim quyén, Uy ban nhin din cip cé thim qu}ren phai thye hign xong
viée boi thuémg, hé tro, t4i dinh cir 48 giao dit, cho thué dét,

To chite duge giao dit, cho thué dit quy dinh tai khoén 6 va diém d khoan
7 Diéu ndy ¢ trdch nhiém tmg vbn d thuc hién hﬁu thudmg, hd try, tii dinh cu
theo yéu ciu cia co quan nhi nude cb thim quyén trén co sG phm:mg an bdi
thudmg, hé trg, tAi dinh cr da dwroc phé duyét; qud thin ha.n 06 thing ké tir ng,ay
uhﬁn durge }f-eu ciu clia co quan nha nude ¢b thim quyl:n ma khing l.m.g da vnn
aé thire hign béi thuimg, hé tro, tai dinh eur thi co quan nha nude 6 thim quyén
quyét dinh ity lkét qué tring thau,

9. Trinh tu, thi tue diu thiu lya chon nhd dhu i thye hién dy 4n c6 s
dyng dét thye hién theo quy dinh ciia phap ludt vé diu thiu.

10. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Pitu 127. Sir dyng dit dé thwe hién d dn phat trién kinh té - xa

h{i thong qua thia thuin v& nhin quyén sir dgng dit hode dang e6 quyén
sir dyng diit

1. Viée sir dyng dét thire hién dir &n phét trién kinh t€ - x3 hai thing qua thaa
thugin v& nhén quyén sir &ungdﬁtdu‘m: thire hién trong cde tnaimg hop sau diy:

a) Cac trnromg hop thue hién dur 4n khing thufe tnrémg hop thu héi dt
quy dinh tai Biéu 79 cia Ludt nay;

b) Déi véi truimg hop sit dung déit dé thye hién dy dn diu tr xdy dyng
nha & thrang mai thi chi duge thoa thuin vé nhin quyén st dung dit o

¢) Cde tnrimg hop khéng sir dung vin ngén sich nha mrde v thudc truimg
hop thu hoi dat tai Bidu 79 :ua Ludt nay ma nha diu tir liya chon phuwong én thoa
thuén vé nhin quyén sir dung d4t, khong d8 xuit thu hoi die.

2. Pét duoc thoa thudn vé nhin guyén sir - dyng dat dé thr.rc hi¢n dir 4n phét
trién kinh 1 - x4 héi da duoe Nhi nude giao d&t, cho thué dat, cong nhin quyen
st dyng dft cho ngirivi sir ‘dyng dat; mrimg hop trong khu vize dat thyre hign theo
quy dinh tai khoan 1 Bidu nay co dién tich dit do oo quan, 16 chirc cia Nhi
nurée quén |y nhung khéng tich duge thanh du 4n djc ldp thi dién tich dit do co
quan, th chire cia Nhi mréc quan 1y duge dua vao téng dién tich dét 4 lap du
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an va duge Nha nudce thu hdi dé glao cho thue cho nha déu tur thuc luf;n du an
khéng phai thnng qua hinh thirc ddu gid quyén six dung dét, khong phai ddu thau
lya chon nha du tu thye hién du an c6 sir dung dit.

3. Piéu kién st dung dat dé thye hién dy 4n phit trién kinh té - xd héi
théng qua théa thudn vé nhén quyen str dung dit quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay bao gﬁm

a) Phu hop véi quy hoach sit dung dét cip huyén dd dugc phé duyét va
cong bd;

~ b) Chu diu tu phéi dép (ing cée dicu kién quy dinh tai Piéu 122 clia Luit nay;
dbi véi trudmg hop sir dung dit dé thue hién dy 4n ddu tir x4y dung nha & thuong
mai thi dugc thoa thuéin vé nhan quyeén sir dung dat &;

¢) C6 van ban chép thuin cta Uy ban nhan dan cp tinh vé viéc thoa
thuén vé nhan quyén sit dung dét dé thuc hién dy én.

4. Nha nuée ¢6 chinh sich khuyén khich viéc théa thudn vé nhin quyén
st dung dat dé thuc hién du 4n phat trién kinh t€ - x4 hdi trong céc trudong hgp
quy dinh tai khoén 1 Diéu nay nhur sau:

a) H6 gia dinh, c4 nhan st dung ﬁat chwa duoc cip G1ay chimg nhan
quyen sir dung dat, G1ay chimg nhén quyen s& hitu nha & va quyén sir dung dat
&, Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s hiru nha & va tai san khéc gan
lién véi dét, Gidy chimg nhén q_uyen sir dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién
voi dat nhung du dicu kién chp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé
hitu tai san gin lién véi dat thl duge thue hién chuyén nhuu;mg quyen ST dung
dét, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét, gbp vén bing quyen sir dung dht
dé thuc hién du 4n;

b) Tnmrng hap nha diu tu da nhén quyen str dung dat de thue h1¢n du an
ma dén thoi diém hét han sir dung dAt d6i v6i dit dé nhan qu}fen nhung van chua
hodn thanh thi tuc vé dat dai dé thuc hién dy an thi dugc uep tuc thue hién cac
thi tuc @& trién khai du 4n ma khéng phai thyuc hién thu tuc gia han.

5. Péi v6i trrdng hop thoa thu:—,m v& nhén quyén sir dung dat dé tiép tuc
san xuét, kinh doanh ma I-c_hc-ng thay -:.'Im muc dich sir dung dét thi thuc hién theo
quy dinh ctia Luat ndy vé chuyén quyén sir dung dét.

6. Ngudi dang ¢ qu}rén st dung dit c6 dé xuit dy 4n dau tu néu thude
trudng hUp quy dinh tai Piéu 79 ctia Ludt nay nhung phu hgp véi quy hoach str
dung dht va cé dé ngh.] chuyén muc dich st dung dat ma duogc co quan nha nude
¢ thAm quyén chap thuan chi trucmg dau tr ddng thoi chap thudn nha diu tu

theo quy dinh ciia phap luat v& diu tu thi duge sir dung dét d¢é thuc hién dyu 4n
diu tu ma Nha nudc khéng thuc hién thu hbi dit theo quy dinh cuia Luét nay.

Trucmg hop ngudi dang c¢6 quyén sir dung dat & hodc dit & va dat khac cé
d8 xuét du 4n dAu tr nha & thuong mai phi hop véi quy hoach sir dung dét, co
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aé nghj chuyén muye dich sit dyng dit ma dwoe eor quan nhd nirde ¢6 thim quyeén
chéip thun chi truong diu tr dbng thoi f:.hép thuén nha diu tur theo quy dinh ciia
phép luft vé diu tir thi duge sir dung dét 48 thire hién dir 4n.

7. Chinh phii quy dinh chi tié Didu nay,

Chwrong X

DANG KY PAT DAL CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DING PAT, QUYEN S0 HU'U TAI SAN GAN LIEN VOTI DAT

Muc 1
HO SO PIA CHINH

Dicu 128. Nguyén tic lip, chinh Iy, cip nhit hi so dia chinh
1. Ho so dia chinh duge lgp dén timg thira dit, bao dim tinh khoa hoc va
thong nhét thing tin trong ho so voi hién trang quan 1y, sir dung dét; duoe tip
hgp theo dom vi hanh chinh edp x4 holc theo don vi hinh chinh cip huyén noi
khéng thanh &p don vi hanh chinh efp xa.
2. Hé so dia chinh phai duge chinh 1y, cip nhit bién déng day du, kip thm
khi nguin sir dyng dfit thyre hién thi tue hanh chinh vé dét dai hodc do yéu cdu

ciia co quan nha nude cd thim quyén, béo dim phén énh diy da tinh hinh quin
¥, sit dung dit trén dia bin.

Pitu 129. Hb so dia chinh

1. Hd so dia chinh bangmncactm ligu thﬂmgnﬂmngunchlhetve timg,
thim dat, ngum duge giao quan Iy dat, ngudi sir dyng dﬁr._. chil sé hivu tii sin gén
lién viri dét, tinh trang phép ¥ cla thita d4t vA tai sin gin lién v&i ddt, phin 4nh
déy & tinh hinh quan 1§, sir dung dft trén dia ban,

2. Hd so dija chinh duge 1ap duéi dang 56, bao gom cac tai lidu sau déy:

a) Ban do dia chinh;

b) 86 mue ki dit dai:

c) 56 dia chink;

d) Bén sao cdc logi gidy chlmg rhin bao gom: Gaay chimg nhin quyén gir
dung dat, Gidy ::hlmg nhin quwn s& hitu nha & va qu}en st dung ddt &, Gl&}r
chung nhgn quyén s& hitu nha &, Gidy ﬁhtrng nh%.n. quyén s& hitu cdng trinh xdy
dlﬂlg, Glaj.-' chimg nhin quyén sir c]u::lg dat, quyén =i hifu nha @ va tii san khic
gﬁn lign vé&i dir, Gﬁ}r chirng nhin qu;,-an sir dung dit, qu}ren s0r iy 141 san gaﬂ
lién veri dit,

3. Hd so dja chinh duge sit dung véo cic myc dich sau day:
a) Lam céng cu quin 1y dét dai;
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b) Béo v§ quyén vi xde dinh nghia vy cia ngudi sir dung dét, ngudi duee
giao quin 1y dét, chii s& hira t3i san gin lién v6i dat, t0 chire, ca nhin co lién
quan theo quy dinh ctia php lujt vé dit dai;

¢) Xac dinh cac khoan thu tai chinh tir gt dai;

d) Gidm sét bién dpng thi trudmg quyén sir dung dét;

&) HA tro newd sit dung @t trong vide tidp cn von tin dyng;

&) HA trg c4c nganh, céc cdp chi dao, difu hanh, xdy dung, trién khai vi
giém sat visc thyre hién quy hogch, phét tién co si ha ting;

@) Cung cip théng tin cho céc cu guan cb thim quyen wong viée gidi
quyét tranh chip lién quan dén quyén sir dyng ¢4t va ti sin gln lién voi dat;

h) Cung e4p théng tin cho t& chite, cé nhiin ¢6 nhu cdu tiép cin dat dai.

Pitu 130. Trich nhiém lip, chinh 1y, cip nhit, quin I, khai thic ho
sor dja chinh

1. Uy ban nhin din cép tinh ¢6 trach nhigm chi dao viée 14p ho so dia
chinh tai dia phuong va b tri kinh phi dé t8 chire thyre hién.,

2. Co quan ¢6 chire ning quan 1y dAt dai ¢é trach nhiém 6 chirc thie hién
viée 13p hd so dia chinh; kidm tra, gidm sit viée chinh 1, cip nhit ho so dia
chinh thudmg xuyén tai dia phuong.

3, T4 chite dang ki dit dai co trach nhiém thye hién viée lgp, chinh Iy hé
sa dja chinh, ¢dp nhit bién dong vio hé so dja chinh.

Pbi voi nhimg dia phirong chua xdy dyng co sé dit liu dit dai thi to chire
ding ky dai dai :Eiuﬁchnhiémcungcﬁpbﬁnmhﬁsudiachinhchnﬂy ban
nhén din cép x3 dé st dung.

4. Céng chirc 1im nhiém vy dia chinh cap x co trdch nhiém quén ly, su
dung théng tin tir ho so dia chinh phyc vi cho yéu cau quin 1y nha nude ve d@i
dai tai dia phuong va theo yéu chu ciia cong din; cip nhiit bién dong dat dai doi
véi nhimg trromg hop bién djng thude thim quyén va phan doh tinh hinh vi
pham trong quén 1y, sir dung dat vao hé o dia chinh.

5. B truémg BO Tai nguyén va Méi truémg quy dinh vé hé so dia chinh,
huéng din vige 13p, chinh 1y, cip nhat, quin Iy hd so dia chinh, viéc khai thac,
st dyng va kiém tra, gidm sit doi v6i ho so djz chinh.

Myc 2
PANG KV DAT DAL TATSAN GAN LIEN VOI BAT

Pidu 131. Nguyén tic diing ky diit dai, tai sin gin lién véi it
1. Diing ky dft dai la bat buge doi véi ngudi st dyng ¢4t va nguii duge
giao dat dé quéan 1.
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2. Téi sn gén lién véi dat a nha &, cBng trinh xdy dung dugc ding ky
theo yéu cau ctia chil s& hin,

3. Ding ky dat dai, tai sin pén lién véi dit bao gém dang ky 1An diu va
diing k¥ bitn dong, duge thye hién bing hinh thire d&ng ky trén gidy hodc ding
ky di€n tir va co gid trj phép Iy nhur nhau,

4. Ngrivi sir dyng dét, chii sé hiru tai sin g_an lien vai dat, nguéi duge giao
dat dé quan 1y di ké khai dﬁng ky duge ghi viio hd so dja chinh va duge xem xét
chp Gidy «chimg nhén quyén sit dung a4, quyeén sé hitu tai sin gin litn véi dht

néu di didu kién theo quy djnh cia Ludt nay.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét vide ding ky dét dai, tai sin gin lién voi dit,

Diéu 132, Ding ky lan diu

L. Dang ky lén dau doi voi didt dai, ti sin gin lién véi dét duoe thye hign
trong cac trudmg hop sau day:

a) Thira dét dang sir dung mé chua dang ky;

b) Thira dit duge Nha nwée giao, cho thué dé sit dung:

¢) Thira dét dirge giao dé quin If ma chua ding ky;

d) Tai san gin lién véi dit ma co nhu cdu ding kY ddng thoi voi dang ky
dét dai trong céc truémg hep quy dinh tai cic diém a, b va ¢ khodn ndy.

. U}' ban nhén dén cip tinh 6 tréch nhiém chi dao viée phd bién, tyén
truyen va to chire thire hign ding ky 1n déu cho cde truémg hop chua diing ky.

Diéu 133, Piing ky bién dong

1. Dling ky bién diing duge the hign dbi véi tntmg hop 4 diroe cp Gidy
chimg nhin quyen sir dung dit hode Gify e:huﬂg nhin qu;-,ren s& hira nha & va
quyén sur dung it & hode Gidy chimg nhin quyén s&r hitu nha & hodc Gnéy n::hu‘ng
nha.n quyﬂn s hitu ebng trinh xéy dung hodc Gﬁ}r chm:»g nhén qu:.ren sir dung
dit, quyen s hitu nha Er v tai san khéc gan lién vai dat hodic Gidy t:ha.mg nhign
quyen sir dung dit, quyn s¢ hitu tai sin gin lidn véi dit ma oo thay d6i sau déy:

a) Ngum si dyng dit, chil sé hitu tfu s3n gin |J.EI] vai dit thue hién cdc
qu:,rcn chuyeén déi, chuyén nhugng, thira ké, ting cho quyén sir d|,1ng dét, tﬁl sin
gﬁn lién véi dat: gip vor bﬁng quye.n sir dung dét, 1ai sin gan litn vai dat, cho
ﬂ:mé cho thué lai quy%n sit dung dit trong dy én xay dyng kinh doanh két cau ha
tdng; chuyén nhurong dir 4n o6 st dung di;

b) Nguoi sir dung dit, chil sér hitu tai san gin lidn vi dét duge phép doi tén:

c) Tha;],r ddi théng tin vé ngum st dung dat, chil & hiru tai sin gﬁn lién
véri diit trén gidy chimg nhan d3 ciip khong thudc trutmg hop quy dinh tai diém b
khodn nay;

d) Thay d6i ranh gidi, mée gidd, kich thudc cic canh, dién tich, sé hidu va
dia chi cia thira dét;
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d) Ding ky quyén s& hitu tai sin gin lién voi thira dat da duoc cip Gidy
chimg nhén quyen sit dung dat hoic Giay chimg nhén quyén s& hitu nha & va
quyén sir dung dat & hogc Giay ching nhén quyen sit dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khéc ga.ﬂ lidn véi dit hodic Gidy chu‘ng nhén quyén suf dung dat,
quyen sé& hitu tai san gén lién vdi dit; dang ky thay ddi vé tai san gn lién véi
dit so v6i ndi dung di ding ky;

¢) Chuyén muc dich sit dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 ciia Lut
nay; truomg hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 121 clia Lut ndy ma ngudi st dung
d4t c6 nhu cau ding ky bién déng;

g) Thay d6i thoi han sir dung dat;

h) Thay d6i hinh thirc giao d4t, cho thué dit, nop tidn sir dung dit, tién
thué dat theo quy dinh ciia Luét nay;

i) Thay dbi quyen sir dung dét, quyen sO hitu téu sén gén lién véi dat do
chia, tach, hop nhiét, sap nhéap, chuyan dbi mo hinh t& chitc hodc su thoa thuan

clia cdc thanh vién hd gia dinh hodc cua vg va chcrng hodc ctua nhém ngudi sir
dung dét chung, nhém cht s& hitu tai san chung gan lidn véi dat;

k) Thay dbi quyen stt dung dét, quyen s hitu tai san gén lién vm dét theo
két qua hoa giai thanh vé tranh chép dat dai duoc U}f ban nhan dén cip co thim
quyén coéng nhan; thda thun trong hop dong the chip dé xir Iy ng; quyet dinh
cua co quan nha nude cb thim quyen vé giai quyét tranh chép dét dai, khidu nai,
t6 cdo vé& dit dai; ban 4n, quyét dinh cua Téa 4n, quyét dinh 'thl hanh 4n cla co
quan thi hanh én da dugc thi hanh quyét dinh hodic phan quyét ctia Trong tai
thuong mai Viét Nam vé gii quyet tranh chép giita cic bén phat sinh tir hoat
déng thuong mai lién quan dén dit dai; vin ban cong nhan két qui dau gia
quyén sir dung dAt phit hop v6i phép luat;

) Xéc 1ap, thay dbi hodic chdm dirt quyén d6i véi thira dét lién ke;

m) Thay dbi v& nhitng han ché quyén clia ngudi sir dung dat;

n) Thay d6i vé quyén st dung dét xdy dung cong trinh tren mit dat phuc
vu cho viéc van hinh, khai théc sir dung cong trinh ngim, quyén s& hiru cong
trinh ngﬁ.m

0) Ngum str dung dat, chu s hitu tai sin gén lién voi dat yéu cau cép doi,
cp lai Gidy chimg nhdn quyen sir dung dét hoic Gidy chimg nhén quyén s& hitu
nha ¢ va quyéen sit dung dit & hoiic Gidy ching nhin quyén s& hitu nha & hodc
Glay chimg nhan quyen s hitu cbng trinh xay dung hoﬁc Glay chl.mg nhéan
quyen sir dung dét, quyén sd hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit hodc
Gidy ching nhén quyén sit dung d4t, quyén s& hiru tai sin gdn lién voi dat;

p} Ngum sir dung -ﬂat chi s¢ hiru tai san gan lién véi dat thuc hién quyén
thé chip quyen st dung dAt, tai san gan lién véi dat;

q) Ban tai sén, diéu chuyén, chuyen nhuong quyen sit dung dt 13 tai san
cong theo quy dinh ciia phép luat v& quan ly, st dung tai san cong.
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2. Céc trdng hop dang ky bién dong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc
CO quan ¢ thdm quyén xdc nhan trén gidy chimg nhén d cip hodc cip méi
Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru tii san gén lién véi dét khi
ngudi st dung dét, chii so hitu tii sdn gin lién v6i dat c6 nhu cdu. DP6i véi
truedng hop ding ky bién dong quy dinh tai diém p khoan 1 Diéu nay thi duoc co
quan c6 tham quyén xéc nhén trén gidy chimg nhén d3 cép.

3. Céc trudmg hop ding ky bién dong quy dinh tai céc diém a, b, i, k, |, m
va q khoan 1 Piéu nay thi trong thoi han 30 ngay ké tir nga}’ c-::: bién dong, ngudi
str dung dat phai ding ky bién dong tai co quan co thim quyén; truong hop thi
hanh 4n thi thdi han dang ky bién déng dugc tinh tir ngay ban giao tai san thi
hanh 4n, tai san ban déu gi4; truong hop thira ké quyén sir dung dét thi thoi han
ding ky bién dong duge tinh tir ngay phén chia xong quyén sir dung dit 13 di san
thira k& theo quy dinh ctia phép ludt vé dan sur hosic ké tir ngay béan 4n, quyét
dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phéap luét.

Muc 3
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Pi¢u 134. Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san
gin lidn véi dat

1 Gla}’ chiing nhan quyén sir dung dat, quyan s& hifu tai san gin hén voi
dit duge cap cho nguoi -::0 quyen sur dung dat, quyen s hitu nha g, quyen sa
hiru cong trinh x4y dung gin lién véi dét theo mAu théng nhét trong ca nudc.

2. B trudng Bo Tai nguyén va Méi trudmg quy dinh vé Gidy chimg nhén
quyén sir dung dit, quyén s hitu tai sin gén lidn véi dét.

Pitu 135. Nguyén tic cip Gidy chirng nhin quyén si dung dit, quyén
s& hiru thi san gién lién véi dit

1. Gily chimg nhéin quyén sit dung d4t, quyén s hitu tai sin gén lién véi

dat du’{;rc c:ﬁ.p theo t}‘mg thira dat cho ngudi ¢ quyén st dung dét, chi s& hiru tai
sdn gin lién véi dit c6 nhu cdu va du didu kién theo quy dinh ctia Luét nay.
Trudng hop ngudi sir dung dit dang sir dung nhiéu thira dat nong nghiép tai cung
01 x4, phudng, thi trdn ma ¢6 yeu cau thi duge cdp 01 Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu tai san gén lidn véi dét chung cho céc thira dit dé.

2. Thira dﬁt c6 nhiéu ngudi chung quyen stt dung dét, nhiéu ngudi sd hitu
chung tai san gan lién véi dat thi cap cho mdi ngum 01 Gidy chimg nhén quyen
sur dung dat quyén s& hitu tai san gan lién véi dat; tredng hop nhimg ngudi c6
chuﬂg quyen sir dung dét, chung quyén s& huu tai san gﬁn ilen vGi dét c6 yéu
cau thi cap chung 01 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san
gan lidn véi dht va trao cho ngudi dai dién.
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3. Gidy chimg nhin quyén sit dung dét, quyén sd hitu tai san pin lién voi
@t chi dige cip sau khi ngué sir dung dfit, chit sér hitu t3i sin pén lién véi dat
hodn thinh nghia vy tai chinh theo quy dinh cia phép ludt

Trudmg hop ngudi st dung ddr, chi s& hitu tai sin gin lién véi dét khong
thufc d6i trong phii thye hién nghia vu tai chinh hode duge mién, duge ghi ng
nghia v tii chinh thi Gidy ehimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tii san
gin lién vdi dit duge efp sau khi co quan cé thim quyén x4e dinh khing phii thye
hién ngh:a Vi t4i chinh hofic duge mién, :'_Fm,rc hi ng nghia vl tii chinh; T.rm‘.mg hqp
thué dit trd tién thud dit hﬁug nam thi Gidy chime nhén quyen sir dl,mg dat, quyén
sor hifu tai sén gin lifn véi dit duge cap sau khi co quan cd thim quyén ban hanh
quyet dinh cho thué dét, ky hop dong thué dit.

Truimg hop ngwdi s dyng dit ting cho quyén st dung dit cho Wha nuwde
hofic ting cho quyén sir dung dit cho céng dong din cu & xdy dymg cde cbng trinh
phuc vu loi ich chung ciia cong dong hofic mé rong dudng giao théng theo quy
hoach hodc ting cho quyén sit dung dat d& [am nha tinh nghia, nha tinh thuong,
nha dai doan két pfin lién véi ddt theo quy dinh ctia phép lut thi Nha mrée cb
trach nhigm bb tri kinh phi thue hign vide do dae, chinh 1%, c¢ip nhét ho so dja chinh
v cap Gify chimg nhiin quyén st dung dat, quyen sér hitu tAi san gén lién véi dit
cho ngwri =it dung dét theo quy dinh ciia Luét nay; npwrdi it dyng dit khéng phai
tri chi phi di véi trudmg hop ndy.

4, Truémg hop quyén sir dung dit hode quyén s dyng dit, quyén s& hiru
tdi san gan lién voi dat hoac quyen s& hiu tai sin gan lién voi dat 12 i san
chung ciia v va ching thi phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén ching vao Gidy
chimg nhiin quyén sir dung dét, quyén s hitu ti san gén lién voi dit, trir truimg
hop v va ching c6 thoa thufin ghi tn mét ngudi aé dimg t8n lim da digén cho
vo va chong.

Trurimg hop qu:.rén sir dung ddt hodc quyen sir dung dit, qu}'én scr hiru tai
sén gan lién véi dit hodc qu;,rén s¢r hifu tai sin gan lién vii dat 13 t3i san chung
clia vor v chong ma Gf;a:,- chimg nh.gm quyén sir dung dit, Gi-ﬁ}' chimg nhén
qu}fén sé hitu nha & va qu}?en sir dung dit &, Gifly chimg nhén quyén sé hini nha
&, Gidy chimg nhan quyen sir hitu cfng trinh xiy dumg, Gidy r:hi’mg nhén quyén
=t dung dit, quyén s& hifu nha & va tai sin khac gln lign voi dm‘., Gi:iy chimg
nhin quyén sir dymg ddt, quyén s& hitu tai sin g&n lién vai dat d& cap chi ghi hg,
tén clia vo hodic chong thi duge oip dbi sang Gidy chimg nhin quyén sir dyng
ﬂa:L, quyen qu hifu tai san gan lidn voi dat dé ghi ca ho, tén vy va ho, tén ﬁhnng
néu e6 yéu céu,

5. Trudmg hop thira ddt thude quyén st dung cie b gia dinh thi cap mot
Gidy chimg nhén quyén sir dyng dat, qu}-'én s& hifu tai sin gin lién véi @t ghi
diy dil tén thanh vién cé chung quyén sir dung dét ciia ho gia dinh trén Gidy

chimg nhén quyén sir dung dit, quyen sé hitu tai sin gan llén v dat va trao cho
ngud dai dién. Trigmg hop cée thanh vién cé chung quyén sir dung dit cia hd
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gia dinh c6 nhu cdu thi cip mot Gidy chimg nhin quyén sit dung dét, quyén s
hitu tai sin gén lién vdi dét ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy chimg nhan
quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai san gén lién véi dit va trao cho ngudi dai
dién hé gia dinh.

Viéc xéc dinh céc thanh vién ¢6 chung quyen st dung dat ciia hd gia dinh
dé ghl tén trén Gidy chimg nhén quyén str dung dit, quyén s& hitu tai sin gén lién
v6i dét do céc thanh vién nay tu thoa thudn va chiu trach nhiém trude phép luat.

6. Trudmg ho‘p c6 su chénh 1&ch dién tich giira sb lidu do dac thyc té véi
s6 liéu ghl trén gidy to quy dinh tai Pidu 137 cua Luét nay hodc Gidy chimg
nhén qu}ren sur dung d4t hoic Gidy chu‘ng nhan quyen s¢ hiru nha & va quyén sir
dung dat & ho:gc Giay chimg nhan quy én sir dung dét, quyen s& hitu nha & Va tai
san khac gan lién voi dat hode G1ay chimg nhéan quyen sir dung dht, quyén s&
hitu tai san gén lidn voi dét da cap ma ranh gioi thira dht dang su dung kKhong
thay dbi so v6i ranh glm thira dAt tai thoi didm c6 gidy to vé qu}ren sir dung dat,
Gla}r chimg nhan quyén st dung dat, Gidy chimg nhan quyeu 3¢ hiru nha & va
quyén sir dung &at &, Giay chlmg nhén quyén st dl,mg d4t, quyén s& hiru nha &
va tai san khdc gzm lién véi dat, Glay chitng nhan quyen sir dung dét, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat da cap, khﬁng ¢6 tranh chap voi nhung nguoi su
du.ug dat lién ké thi khi cap hogc cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s huu tai san gén lién voi dat, dién tich dét duge xac dinh theo sb lidu do
dac thuc té.

Trudng hop do dac lai ma ranh gidi thira dat c6 thay dbi so véi ranh gidi
thira dét tai thoi diém c6 gidy to vé quyen sir dung dét hojc Gidy ching nhan
quyen sir dung dt, Glay chimg nhén qu}'en s& hitu nha & va quyén sir dung dat
&, Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gﬁn
lién voi dét, G:lay chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai san gan lién
vm dét da chp va dién tich dét do dac thyc té nhiéu hon di¢n tich glu trén gidy to
vé qu}'en str dung dét hodc Gidy chung nhén quyen st dung dét, Gidy chimg
nhén quyeu sé hitu nha & va quyen st dung dat &, Gidy chu'ng nhén quyén s
dung dat, quyén s& him nha ¢ va tai san khac gan 11%:1 véi dit, Gmy chimg nhén
quyen sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi déat di clp tlu phan dién
tich chénh léch nhidu hon dwge xem xét cip Gidy ching nhin quyén sir dung
dt, quyén s& hitu tai sén gin lidn véi dat.

Truémg hop Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, Gidy ching nhén quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat &, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit, Gidy chimg nhén quyén st
dung dét, quyén sé hiru tai san gén lién v6i dit d3 cdp ma vi tri khong chinh xac
thi ra soat, cAp déi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé& hiru tai sn
gin lién v&i d4t cho ngudi sir dung dt.

7. Chinh phut quy dinh chi tiét viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dit, quyén s¢ hiru tai sén ghn lién v6i dit, viée xdc dinh lai dién tich dat & va
viée dinh chinh, thu hdi, hity gidy chirg nhén da cap.
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Pitu 136. Thim quyén cdp Gidy chirng nhin quyén sit dyng dit,
guyén si hifu thi sin gén lién voi dat

1. Thim quyén cfp Gidy chimg nhin quyén sir dung u:lit1 quyén s him 1Aj
sin gén lidn véi dét lin diu 46 véi céc towdng hop ding if [an du md c6 nhu
chu cp Gidy chimg nhéin quyén sir dung diit, quyén s& hiru t3i sén gén litn voi dat
vé trudmg hop quy dinh tai diém b khoin 7 Didu 219 cla Ludt nay duge quy dinh
nhir sau:

2) Uy ban nhdn dan cip tinh cip Gidy chimg nhin quyén sit dung dit,
quyén s& hitu tai sin gén lidn v6i dit cho ngudi sir dung dat, chil s¢ hiu tai san
gén lién véd dit quy dinh tai ede khoan 1, 2, 5, 6 va 7 Digu 4 cia Luft nay.

: Uy ban nhén dan caipt tinh diroe iy quyén cho co quan cd chirc ning quan
Iy dat dai cung cép cip Gidy chimg nhéin quyen si dung dét, quyeén s hiru tai
sin gan lien voi dat doi véi truomg hop quy dinh tai khodn nay;

b} Uy ban nhén din F-‘.;ip huyén cép Gidy chimg nhiin quyén sir dung dit,
quyén s& hivu téi sin ghn lidn véi ddt cho nguid sit dung dit, chi s& hitu tai san
ghn lidn véi dat quy dinh tai khodn 3 va khodn 4 Dieu 4 cia Luat nay.

2. Tham quycn cap Giay chimg nhin quytn sit dung dat, quyén 50 hiu tai
sin gin lién véi dit, x4c nhin thay d8i d6i v6i trudng hop déing k¥ bién déng
duge quy dinh nhu sau:

a) Té chirc dang ky dét dai thye hign cho ngudi sit dung dat, chi s hiu
tai sin gén lidn v6i dét 14 td chire trong nude, t chirc tdn gido, t6 chize ton gido
tryre thude, 18 chife nuée ngodi ¢é chire nang ngoal giao, 10 chife kinh t& ¢b von
dau tu nurde ngoai; cap Gidy chimg nhin quyéq sir dung dét, quyén s&r hitu tai
san gin lién véi dit cho chil siv hitu t&i sén gin lidn véi dit 14 6 chic nude
ngoai, cd nhin nude ngodi;

h}E‘I:u'nhzmhcﬁa[ﬁchﬁcdﬁnglq?ﬁéxdaihﬂﬁqtﬁnh&c:Tﬂn,gk?dﬁtdai
thye hién cho ngudi sit dung dat, chii s hifu 1Ai sén gén lién viri dat 14 ca nhin,
cong ddng dén cu, ngudi goc Viét Nam djnh cir & nirde ngodi;

c) Tﬂ}duﬁt ding ky dﬁI dai, chi nhinh cia td chire ding ky dat dai duge sit
dung con ddu ciia minh @& thye hign cap Gifly chimg nhin quyén sir dung dit,
quyn s hifu t2i san gén lidn véi @t hodic xac nhin thay dbi vao gilly chimg
nhiin da cap.

Ditu 137. Eﬂp Gii}r chirng nhiin qu}rén sir dung dat, quyén si hiru tii
sin gén lidn véi dét d6i véi hj gia dinh, cf nhin, cing ddng din er dang sir
dyng dat co giay tir vé quyén sir dyng dat

1. Hj gia dinh, c¢d nhin dang sir dung dét 6n dinh mi cd mot trong cac
logi gidy t& duge lap trude ngdy 15 thang 10 nim 1993 sau day thi duge cap
Gifly chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hiu tai san gin lién véi dat va
khéing phii ndp tién st dung dat:
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a) Nhimg giay t& vé quyén dwrge sir dung dét do co quan c6 thim quyén
cap trong qué trinh thyc hién chinh sich &t dai ciia Nha nuge Vigt Nam din chi
Céng héa, Chinh pha Cach mang lam thoi Cong héa micn Nam Viét Nam va
Nha nude Cang hoa xi hai chi nghia Viét Nam:

b) M@t trong cdc gidy tir v& quyén sir dung dit do co quan cé thim quyén
thudc ché d6 cii cdp cho nguoi st dung dét, gdm: Bing khodn dién thd; Vin tr
doan mii bat dong san c6 chimg rhén cia co quan thube ché d6 ci; Vin tu mua
bin nhé &, ting cho nhd & doi nha &, thira ké nha & ma gén lien véi dét & co
chimg nhén cla cor quan thude ché dé cii; Ban di chiic hodic gidy théa thuin

trong phan di san vé nha & duge co quan thude ché db cii chimg nhin; GIE:;
phr:p cho xdy cit nha &; Gidy phép hop thitc héa Kién tric ciia co quan thude ché
dﬁnucﬁp Ban 4n cia Toa 4n thude ched:;n:u d3 cd hidu lye thi hanh;

c) Gify chimg nhin quyén sir dung dat tam thii duge co quan nha nide
c6 thim quyén cdp hodic 6 tén trong So6 ding ky rudng dét, Sé dia chinh;

d) Gifiy ti Ehu}'fm nhugng qr.n.ren sir dung dit, mua bdn nha & gin lién vdi
dit o, nay duge Uy ban nhin din cip x3 xac nhan da sir dung dat trrde ngay 15
thang 10 nim 1993;

d) 86 muyc k&, sd kién didn lip trnde ngay 18 thang 12 ndm 1980 mai cb
tén nguroi sir dung dét:

e) Mot trong cac gify 1o duge ldp trong qua trinh thuc hién ding ky rudng
dit theo Chi thj s& 299/TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 cfia Thi tuéng Chinh

_ phi v& cbug tic do dac, phin hang v ding ky -méng-ﬂﬁt-u'nﬂg—cé-nu&u- do co

quan nhd nude dang quan Iy ma ¢ tén ngm:n. sit dung dit, bao gom: Bién ban
xét duyét cia Hi dﬁhg dang ky rudng dét cip xi xdc dinh nguoi dang sir dung
dit 13 hop phép; Bén tong hgp cée tnrimg hup s dunn dét hop phip do Uy ban
nhén dﬁu cdp xi hodc Hoi dong ding kv rudng dat cap xf hofic cor quan quﬂn I}'
dat dai cip huyén, cap tinh lap; Bon ]un ding kv quyen SAL ::lung rudng dit; Gm;.f
tér v& viée chimg nhin da dang loy quyén sir dung l.'lﬁ.l ciia Uy ban nhén dén cap
x4, cip huyén hodc cp tinh cip cho ngudi sir dung dit;

g) Gidy tir ué viée ké khai, dang ky nh cita duge Uy ban nhén dén cip x4,
cap huyén hodc cip tinh x4c nhin ma trong db cé ghi dién tich dat ed nha;

h) Gl.-i}* t& cia dom vi qucn: phong giao dét cho cin b, chién si lam nha o
theo Chi thi sb EEEJ{:T -QP ngay 11 théng 7 ndm 1991 cua Bo trudng B Quéc
phm'.lg mé viée gino dit 6 phi hop ol quy hoach sir dung dit 1am nha & cia
cin b, chién i trong quy hoach dat quéc phong d3 dwoe phé duyét tai thid
diém giao dit:

1) Dy an hoc danh sach hoac van ban v vige :i: dén di xiy dyng khu kinh
té méi, di dén tai dinh cir dugre Uy ban nhéin dén cfip huyén, cip tinh hodc co
quanmth%m quyén phé duyét ma cb tén ngwii sir dung &it;
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k) Gidy t c6 ndi dung vé quyén sé hiru nhi &, cong trinh; gidy 1& vé viée
xiy dung, sira chita nha &, eang trinh duge Uy ban nhén dén cép huyén, chp tinh
hodc co quan quan 1y nhi nude vé& nhi 6, xdy dyng chimg nhén hofic cho phep;

1) Gifiy tor tam giao dét ciia Uy ban nhén din edp huyén, ep tinh; Pon 48
nghi dwoc sir dung dit duge Uy ban nhin dén cap xa, hop tdc x4 nbog nghigp
phé duyét, chip thuin trude ngiy 01 thang 7 ndm 1980 hofe duge Uy ban nhin
din cp huyén, cip tinh phé duyét, chip thuin;

m) Gidy t& ciia co quan nha ndc cd thim quyen vé viée giao dét cho co
quan, t6 chirc dé b tri dit cho can b, cong nhin vién fir lam nha & hoge xay
dumeg nhi & dé phan hofic clp cho cdn b, cong nhin vién bing vin khang thuje
ngfin sich nha nude hodic do cdn b, cdng nhin vién tr dong gop xay dymg;

11) Gidy tir khée wé quyén sir dyng diit ¢d tnrde ngay 15 thang 10 nim 1993 do
Uy ban nhén din cép tinh quy dinh phi: hop véi thyc tién cia dia phuemg.

2. H# gia dinh, cd nhin dang sir dung &4t co gidy to clia ndng, lim trudng
quéc doanh vé viéc giao dat dé lam nha & hozc lam nha & két hop vai sn Xudit
néng, lam nghiép trudc ngiy 01 thing 7 ndm 2004 thi duge cip Gidy chimg
nhin quyén sir dung dét, quyén s& hifu 13 sin gén lién véi dat va khong phii
ndp tién sir dung dét.

3. Ho gia dinh, c4 nhén dang sir dyng ddt 6n dinh ma cé mét trong cdc
loai gidy tér sau day thi duge cip Gidy chimg nhin quyén si dung dét, quyén sd
hiru tai sin gén litn véi 84t v khéng phai ndp tién st dyng dit:

a) Giiy tér hop phép vé thira k&, ting cho quyén sir dung dat hoge tai sén
gfin lién voi dit: gidy t& giao nha tinh nghia, nha tinh thueng, nha dai doin két
giin lién véi dht:

b) Gidy tir thanh Iy, héa gid nha & gin lién v6i dat &; gifly t& mua nhd &
thude sé hitu nhé nirde theo quy dinh ciia phap [uat.

4. HO gia dinh, ¢i nhéin dang sir dyng ddt b gidy to vé vie duge Nhi
nudc giao dat, cho thug dit theo ding quy dinh cia phap lujt ir ngay 15 thing
10 nAm 1993 dén trude ngdy Ludt ndy ¢6 hiéu lye thi hinh mé chua duge cép
Gidy chimg nhan quyén sit dung dét, Gidy chimg nhin quyén sé hi nhd & va
quyén st dung dét &, Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
vA tai san khéc gin lién voi dit, Gidy chimg nhén quyen sir dung dar, quyén s
hiru tA1 sén géin lién véi d#t thi duoc cdp Gidy chimg nhan quyén si dyng dal,
quyén sé hit tai sin gin lién véi dat; truong hop chura ndp tien sit dung dat thi
phai ndp theo guy dinh cha phap luat.

5. Ho gia dinh, ¢4 nhin dang sir dyng &t co mot trong cac logi giay tir
quy dinh tgi cic khoan 1, 2, 3 va 4 Picu ndy ma trén gidy tor do ghi tén nguai
Ichc, kim theo gify té vé vige chuyén quyén si dung dat, nhumng dén tnrée ngiy
Luit ndy c6 hiéu lwc thi hinh chira thye hign thi tuc chuyén quyén sit dung dét
theo quy dinh cila phap luit va ddt d6 khong cf tranh chilp thi duoc cap Gidy
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chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat; viée thuc
hién nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phép lut.

6. Ho gia dinh, ca nhén, cong ddng dén cu duge sir dung d4t theo ban 4n
hodc quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh hodc phén quyét cta Trong tai thuong
mai Viét Nam, quyet dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh én, quyét dinh giai
quyet tranh chap, khiéu nai, td cdo vé dit dai cua co quan nha nuée cé tham
quyén da dugc thi hanh vin ban cong nhén két qua hoa giai thanh thi dugc cap
Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu t3i san gén lién voi dét; viée
thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luét.

7. Ho gia dinh, c4 nhén c6 ban sao mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai
cac khodn 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu ndy ma ban gbc giéy tor da bi thét lac va co quan
nha nudce khong con luu giu hd so quan Iy vige cap lom gifly t& nay, dugc Uy ban
nhén dén cap xa noi c6 dat xac nh&n la dat sir dung on dmh khong co tranh chap
thi dugc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién
véi dat; viée thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luét.

8. Truong hop ngudi dang st dung dét c6 mét trong gidy to quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 clia Didu ndy ma trén gidy t& d6 co cac thoi diém
khac nhau thi nguoi sir dyng dat duge chon thoi diém trén gidy to dé 1am cén cir
cap Gidy chitng nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai sn gin lién voi dit.

9. Cong dcng déan cur dang sir dung dat cé cong trinh 1a dinh, dén, miéu,
am, nha thd ho, cong trinh tin nguﬁ‘ng khéc; chiia khéng thuée quy dinh tai
khoan 1 Diéu 213 ctia Luét niy; dat nong nghu;p quy dinh tai khoan 4 Piéu 178
cia Luat nay va dat dé khéng co tranh chdp, c6 gidy to xdc nhan cia Uy ban
nhén dén cap x4 noi ¢é dat 1a dat sir dyng chung cho céng 60ng dén cu thi duge
clp Gidy chimg nhan quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai sin gén lidn véi dét.

Dieu 138. Ci Ap Gl,ay chirng nhéin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai
sin gin lién vm dat dm voi trtr{mg hop hd gia dinh, ca nhan dang sir dung
dat khong co glay tor vé quyén sir dung dit ma khong vi pham phap luit vé
dat dai, khdng thude truong hop dat dwoe giao khong ding thim quyén

Viée cap Giay chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén
lién véi dt dbi véi trudng hop hé gia dinh, ca nhén dang sir dung dat 6n dinh
ma kh6ng cé mdt trong céc loai gidy tor vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu
137 cua Luat nay, khéng thude trudng hop quy dinh tai Pidu 139 va Diéu 140
cia Ludt nay duoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. HQ gia dinh, c4 nha.n st dung dét trrée ngay 18 théng 12 ndm 1980,
nay dum: U}r ban nhén din cap X4 noi c6 dit xdc nhan khéng co tranh chap thi

dugc cip Giy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi
d4t nhur sau:

a) D6i v6i thira dit c6 nha &, nha & va cdng trinh phuc vu doi song néu
dién tich thira d4t bang hoic 16n hon han mitc coéng nhén dit & theo quy dinh tai
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khoan 5 Didu 141 ciia Luat ndy thi dién tich dAt & duge cong nhan bing han mic
cong nhén dét & va khong phai np tién st dung dét.

“Truong hop dién tich dat d4 x4y dung nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu
d&i séng 16n hon han mic cong nhin dAt & quy dinh tai diém ndy thi dién tich
dht & dugce cong nhan theo dién tich thyc t& dd xdy dung nhd &, nha ¢ va cong
trinh phuc vu doi séng d6; ngudi sit dung dét phéi ndp tien sir dyng dat dbi voi
dign tich vugt han mitc cong nhén dat & tai diém nay;

b) Di véi thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phyc vu doi sbng néu
dién tich thira d4t nhé hon han mirc cong nhén dat & quy dinh tai khoan 5 Piéu
141 ciia LuAt nay thi dién tich dit & dugc x4c dinh 14 todn bg dién tich thira dat
d6 va khong phai ndp tién s dung dét;

¢) Déi vé6i thira dét c6 sir dung vao muyc dich sin xuét, kinh doanh phi
néng nghiép, thuong mai, dich vu thi cng nhén dat co sO san xuédt phi nong
nghiép, dét thuong mai, dich vu theo dién tich thue té d sir dung; hinh thirc st
dung dat dugc cong nhan nhir hinh thirc giao dat ¢6 thu tién str dung dat, thoi
han sir dung dt 14 6n dinh 14u dai;

_d) Déi véi phan dién tich dfit con lai sau khi dd duge xéc dinh theo quy dinh
tai diém a va diém ¢ khoan nay thi dugc xéc dinh theo hién trang sir dung dat.

Trudng hop hién trang st dung 14 d4t phi ndng nghiép khong phii Ia dét &
thi dugc cong nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

Truong hop hién trang sir dung 1& dat ndng nghiép thi duge cong nhan
theo hinh thite Nha nur6e giao dat khong thu tién sir dung dat; néu ngudi sir dung
@t c6 nhu cAu cdng nhan vao muyc dich dat phi néng nghiép ma phlt hop véi quy
hoach str dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hoic quy hoach phan khu
hodic quy hoach xdy dung hodc quy hoach ndng thon thi dugc cong nhin vao
muc dich d6 va phai ndp tién st dung dat theo quy dinh ctia phép ludt;

2. Hb gia dinh, c& nhan sit dung dét tir ngdy 18 thang 12 ndm 1980 dén
truée ngay 15 thdng 10 nim 1993, nay duge Uy ban nhan dén cap x4 noi c6 dat
x4c nhén khong cé tranh chip thi dugc cip Gidy chimg nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu ti san gén lién véi dat nhu sau:

a) Déi véi thira dét c6 nha &, nha & va céng trinh phuc vu doi sbng néu
dién tich thua d4t bang hoic 16n hon han mirc cdng nhan dat & quy dinh tai
khoan 5 Didu 141 cia Luat ndy thi dién tich d4t & duge cong nhén bang han mire
cong nhan dét & va khong phéi ndp tién sit dung dat.

Trudng hop dién tich dit da xdy dyng nha &, nha & va cong trinh phuc vu
ddi sbng 16n hon han mic cong nhén dét & quy dinh tai diem ndy thi dién tich
dit & duge cong nhan theo dién tich thuc té da xay dung nha ¢, nha & va cong
trinh phuc vu doi song do; nguoi st dung dat phéi ndp tien sir dung dat dbi véi
dién tich vuot han mirc cdng nhén dét & tai diém nay;

b) P6i véi thira dit ¢6 nha O, nha & va cong trinh phyc vu doi song néu

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



116

dién tich thira ¢4t nho hon han muc ¢éng nhén dit & quy dinh tai khoan 5 Diéu
141 cta Luat nay thi dién tich dat & duoc xdc dinh 13 toan bd dién tich thira dit
d6 va khéng phai ndp tién sir dung dét;

¢) Déi véi thira dit cé st dung vao muc dich san xudt, kinh doanh phi
nong nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhan dat co sé& san xuit phi néng
nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoén 1 Diéu niy;

d) Bdi vai phén dién tich dét con lai sau khi da duge xé4c dinh theo quy dinh
tai diém a va diém c khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang sir dung dét.

Truwong hop hién trang st dung 1a dat phi néng nghiép khong phai 13 dét &
thi dugce cong nhén theo quy dinh tai diém c khoan nay.

Trudng hop hién trang sir dung 13 dat ‘ndng nghiép thi duge cdng nhén
theo hinh thirc Nha nuée giao dat khéng thu tién sir dung dat; néu ngudi st dung
dit c6 nhu ciu cong nhén vao muc dich dat phi néng nghiép ma phi hop véi quy
hoach sit dung dét cdp huyén hodic quy hoach chung hodc quy hoach phan khu
hodc quy hoach xay dung hoéc quy hoach néng thén thi dugc cong nhan véo
muc dich d6 va phai nép tién st dung dét theo quy dinh cia phap ludt:

3. Ho gia dinh, c4 nhin sir dung dit tir ngdy 15 thang 10 nim 1993 dén
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014, nay duq‘c fJ}' ban nhin dén cé.p x4 noi cé dat
xac nhan khéng c6 tranh chap thi duge cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hiru tai san gén 1ién véi dAt nhur sau:

a) Déi vai thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vy doi song néu dién

tich thira dat bang hodc 16n hon han mitc giao dét & ‘quy dinh tai khoan 2 Piéu 195

va khodn 2 Piéu 196 ciia Ludt ndy thi dién tich dat & duge cong nhén bing han

mirc giao dat &; trudng hop dién tich dét da x4y dung nha &, nha & va cong trinh

phuc vu doi séng 16n hon han mirc giao @4t & thi céng nhan dién tich dét & theo
dién tich thyc té da xay dung nha &, nha & va céng trinh phuc vu déi sbng d6;

b) Déi véi thira dét c6 nha &, nha & va céng trinh phuc vu doi séng néu

dién tich thira dat nho hon han muc giao dit & quy dinh tai khoan 2 Bidu 195

va khoan 2 Piéu 196 ciia Luat nay thi toan bd dién tich thira &t duge cong
nhén 13 dét a;

c) Béi voi thira dét cé sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
noéng nghep, thuong mai, dich vu thi céng nhin dét co s& san xuit phi néng
nghiép, dét thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

d) Péi véi phén dién tich dét con IEI.I sau khi d& duoc xdc dinh theo quy dinh
tai diém a va diém c khoén nay thi duoc x4c dinh theo hién trang st dung dat.

Trirdng hop hién trang sir dung 1a dét phi nng nghiép khéng phai 1a dit &
thi dugc cong nhén theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

Trudng hop hién trang sir dung la dat nong ng,hlep thi duge cong nhén
theo hinh thm: Nha nuée giao dit khong thu tién sir dung dat; néu ngudi sir dung
dat c6 nhu ciu céng nhin vio muc dich dit phi néng nghiép ma phu hgp vaéi quy
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hoach sir dung dét cip huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phéan khu
hodc quy hoach xay dl.mg hodc quy hogu:h noéng thén thi dugc cong nhin vao
muc dich d6 va phai ndp tién sit dung dét theo quy dinh clia phép luat;

d) Ngudi sit dung dat dugc oép Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén sé hitu tai san gén lién véi dat quy dinh tai khoén nay thi phai thye hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat;

4. Trucfng hop thita dat c6 nhiéu hé gia dinh, c4 nhén st dung chung thi
han mirc dit & quy dinh tai céc khoan 1,2 va 3 Pidu nay duogc tinh bing tong
han mic d4t & ctia cdc hd gia dinh, ca nhan do.

Trudng hop mét hé gia dinh, ca nhan st dung nhiéu thira dét c6 nha &,
nha & va cong trinh phuc vu doi sdng duge Uy ban nhan dan cép x4 noi cé dét
xdc nhén da sir dung dét &n dinh tir trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi han
mtrc dit & dugc xéc dinh theo quy dinh tai céc khoén 1, 2 va 3 Diéu nay dbi véi
timg thira dit dé;

5. Ho gia dinh, c4 nhén thudc déi twgng duge giao dat mmg th.lep theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 118 ctia Luit ndy da sir dung dat &, dat phi noéng
nghiép trurée ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma khong c6 cdc gidy t& quy dinh tai
Piéu 137 cua Luat ndy, c6 dang ky thuong tri tai dia phucmg thudc ving cd diéu
kién kinh té - x3 hoi khé khan, ving cé didu kién kinh té - x& hoi dic biét kho
khan, nay duqc Uy ban nhin dén cap X noi c6 dit xéc nhan khéng c6 tranh
chap thi dm;rc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu ti san gin
hen voi dat va khong phai_ ndp tién sir dung dat Dién tich dat dugc xédc dinh khi
cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu ti san gén lién véi dAt
thure hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay;

6. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit 6n dinh vao muc dich thugc
nhém dat néng nghiép, nay dl.n;rc Uy ban nhén din cap x4 noi c6 dit xac nhén

khong cé tranh chap thi dugc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen 50
hiru tai sin gén lién véi dat theo hinh thirc Nha nudc giao dAt khong thu tién sir

clung dat ddi voi dién tich dét dang st dung nhung khong vuot quéa han mitc giao
dat néng nghiép cho c4 nhin quy dinh tai Didu 176 ctia Ludt nay; thoi han st
dung dt tinh tir ngay dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s&
hitu tai san gin hen véi dit; dién tich dit néng nghiép con lai (ne:u c0) phai
chuyén sang thué dat ctia Nha nuéc;

7. Viée ap dung quy dinh vé han mirc dét & cia dia phwong dé x4c dinh
dién tich dat & trong céac trudng hop quy dinh tai cdc khoan 1, 2,3, 4 va 5 Diéu
nay dugc thue hién theo quy dinh cta phap luit tai thoi dlern ngudi st dung dat
nop hd so dé cép Gifiy chimg nhin quyén sir dung dht, quyén sé hiru tii san gin
lién véi dat;

8. Ho gia dinh, c4 nhén dang sir dung dit trong cac trudng hop quy dinh
tai cac khoan 1, 2,3,4,5va 6 Digu nay ma khéng du dleu kién duqc cép Gidy
chitng nhan quyén sit dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat thi duge
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tam thini sir dung dét theo hién trang cho dén khi Nha nudc thu hoi dit va phai
ké khai dang ky &t dai theo quy dinh;

9. Nha meoc cﬁru'ach nhigm cip Gidy chimg nhén quyen st dung dét,
quyén sd hivu tai sin gan lién véi dit cho cdc tnrémg hop da dang ky va da diéu
kién theo quy dinh tai Piéu niy;

10. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay,

Piéu 139, Giai quyét doi vii trwimg hop hi gia dinh, c4 nhin siv dung
dit 6 vi pham phip ludt dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014

1. Trwdmg hop sir dung dat do lén, Lhmmhﬁnh]ang bdo vé& an todn cong
trinh c6ng cing sau khi Nhi nude da cong bd, cim méc hanh lang béo vé hodc
léin, chifm long dudmg, 18 dlrémg, via h& sau khi Nha mude di cdng bé chi gidi
xdy dymg hodc 1in dit, chiém dit sit dung cho muc dich xfy dumg tru 56 co quan,
cong trinh Ewn,ginip,cﬁngmnhmng:nngkhac&uﬂhanuﬂcﬂmhm it :ietr:a
lai cho cong trinh ma L:hﬂng r_'ﬁp Gidy chimg nhén c[u]ren sir dung dat, quyén sé
hifu tai san gﬁn lign viri dat déi véi dién tich dit da ]ETI chiém.

Trrémg hop di €6 diéu chinh quy hoach =it dung dét, quy hoach xdy dimg
dugc co quan cé thém quyén phé duyét ma nay dién tich dat lin, chiém khéng
con thude hanh lang bao vé an toan cong trinh cing cdng; khong thude chi gié
xiy dymg dwimg giao théng; khéng cd mye dich sir dung cho try sér cor quan,
cing trinh sir nghiép va cong trinh céng cong khic thi ngudi dang sir dyng dﬁr
duge xem xét cip Gidy chimg nhin quyén st dung dt, quyen so hitu tdi sin gin
lién voi dét va phai thure hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap lut,

2. Trutmg hop sit dung dét do Hin dét, chiém dit cé nguén goc néng, lam
trrémg di dirge Nha nurdie giao dat khang thu tién siv dung dét cho cdc ddi tgmg
qua cic thid ko thi xi Iy nhur sau:

a} Trudmg hop dang sir dung dién tich diit 1in, chiém thude quy hoach lam
nghiép doi vmrungdacdl,mg,nmgphunghqiluﬂybﬂ.nnhaudﬁucipuuhciu
dao thu héi dét da 14n, chiém dé gmu cho Ban quan ly rimg quan ly, si7 dung dit.
Ngudi dang sit dung dit lén, chiém duge Ban quin I¥ rimg xem xét khodn béo
vé, phét trién rimg theo quy dinh cia phép ludt vé 1m nghiép. Trrdmg hop
khong ¢ Ban quin ly rimg thi ngudi dang s dyng dét I4n, chiém duge Nha
mede giso dit d& st dung viao muc dich bao vé, phat trién rnimg phing hd va
duge xem xét cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu 1ai san pin
lien voi dat;

b] I'nm-ng ht}]‘! dﬂng a1t dl,lng dién tich :‘tﬁ.t hfm -E]1IEIT‘I. thude Uy |1r:-§lr_'.]'| ar
dung dﬁi cho muc dich xdy dung cong trinh ha ning ﬂ&n,g cQng thi Uy ban nhin
dan cép tinh chi dao thu hdi dit da 1in, chiém dé giao dit cho chi diu tr khi
trien khai xiy dyng céng trinh d6.

MNewéni dang sit dunp dit vi pham dirge tam théi sir dung cho den khi Nha
nudre thu héi dit nlung phai gitt nguyén hién trang sir dung dét va phai ké khai
diing ky ¢t dai theo quy dinh;
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¢} Truwdmg hop Jin dét, chifm ddt va nay dang st dung véo mye dich san
xut néng nghiép hodic lim nha & ti trude ngéy 01 thing 7 nam 2014, khdng
thude quy hoach 1&m nghigp ddi vai rimg dic dyng, rimg phong h, khing thuje
quy hoach st dung dit cho muc dich xfiy dymg cdng trinh ha ting cong cdng thi
ngwdi dang st dung dit duge xem xét cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén si hiru tai san ghn lién voi dit va phii thye hién nghia vy t8i chinh theo
quy dinh ctia phap luft,

3. Trudng hop hé gia dinh, o4 nhén dang sit dung dét do lin dit, chiém
dit khong thuge cic truimg hop quy dinh tai khoin 1 vé khoan 2 Biéu ray v
triréng hop st dung déit khiing diing myc dich di duge Nhi mude giao dit, cho
thué d&fit, cong nhin quyén st dung dat thi xir Iy nhwr sau:

a) Trrong hop ngudi dang sir dung dat &n dinh, phi hep vai quy hoach sir
dung dat cAp huyén holie quy hogch chung hofc quy hoach phén khu hofic quy
hoach xdy dyng hofc quy hoach néng thon thi duge xem xét cip Gidy chimg
nhin quyén sir dung dét, quyén sér hinu tai sin gén lién voi @ht vi phai thie hign
nghia v thi chinh theo quy dinh clia phap luit;

b) Truimg hop khong thudc quy dinh tai diém a khoan niy thi ngudi dang
sir dyng @it dirge tam thiv sir dung cho dén khi Nha nuge thu hoi dé, ninmg phai
gii* nguyén hién trang sir dyng d4t va phai k& khai ding ky dat dai theo quy dinh.

4. HS gia dinh, c4 nhan dang sir dyng dit ndng nghiép do tw khai hoang,
khéng cé tranh chéip thi dige Nha nude ¢ip Gidy chiig nhén quyen st dung dt,
quyén s& hitu tii sin gin lién voi dit theo han mre giao dat nong nghigp do Uy
ban nhin dan cfp dnh quy dinh; néu vugt han mire do Uy ban nhin din cép tinh
quy dinh thi dién tich vizat han mire phai chuyén sang thué dat clia Nha nude.

5. Trirdmg hop ho gia dinh, c4 nhin st dung dét co vi pham phdp lugt dét
dai quy dinh tgi khoin 1 vi khoan 2 Diéu nay ké tir ngdy 01 thang 7 nim 2014
trér v& sau thi Nha nude khéng cap Gidy chimg nhin quyen si dyng dit, quyén
sé hifu tai sin gan lién véi dét va xir 1 theo quy dinh ciia phap luét.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Dicu niy.

Piéu 140. Cip Gifly chirng nhiin quyén sir dung dit, quyén si hira tai
sém gin lién vivi dat cho b gia dinh, cd nhin dang sir dyng akt dwrge giao
khong ding thim quyen

Diit dugic giao khang ding thim quyén cho hd gia dinh, cd nhén theo quy
dinh ciia phap lujt vé dit dai tgi thoi diém dwoc glao hoge sit dung diit do mus,
nhén thanh 19, héa gi4, phin phoi nha &, cong trinh xdy dyng gin lien véi dat
khéng ding quy dinh ciia phép lugt thi vide cép iy chimg nhén quyén s dyng
dét, quyén sév hiru t3i san gfin lién véi dit dirge thye hién nhr sau:

1. Triréemg hop dt da duge sir dyng on dinh truée ngiy 15 théng 10 ndm
1993, nay duge Uy ban nhén dén cép x& noi c6 dit xic nhin khong c6 tranh
chip thi nguoi dang str dung dht duge cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
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quyén s& hitu t4i sin gin lién voi dét di voi dién tich dét da diroc giao theo quy
dinh tai khoan 2 vé khoén 6 Diéu 138 cla Luft ndy;

2. Truimp hop dit 83 duoc sudunguudmh‘mngaf 15 théng 10 nim
1993 dén trude ngay 01 thing 7 ndm 2004, nay duge Uy ban nhén din cép xa
nm 6 dit xdc nhén khéng cb tranh chép, phit hop véi quy heach sir dyng dét
chp huyén hofic quy hoach chung holic quy ]mw:h phén khu hodc quy hogch
xay dung hodc quy hoach néng thén thi duge cip Gidy chimg nhéin quyén sir
dung dat, quyén s hifu tii sdn gan lién vai dat theo quy dinh tai khodn 3 va
kho#n 6 Dieu 138 clia Luft nay:

3. Tnirémg hop dét da duge sit dung 6n dinh tir ngay 01 thang 7 nam 2004
dén trude ngdy 01 Ihsirlg 7 nidm 2014, nay duge Uy ban nhin din cip xa noi cd
dat xac nhén khéng o tranh chip, phit hep véi quy hoach sir dung dét cip huyén
hofic quy hoach chung hoéc quy hna.e;h phan khu hodc quy hoach xdy dyng hodc
quy hoach nﬁng théin thi duge cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén
sir hihy tii sdn pin lién voi dat nhur sau:

a) Poi v thira dit ¢ nha &, nha & va ebng trinh phuc vu dai séng néu
dign tich thira ddt bing hodc 1én hon han mite giao dit & quy dinh tai khodn 2
Diéu 195 va khoan 2 Biéu 196 ciia Ludt niy thi dién tich dit & duoc cdp Gidy
chimg nhan quyén st dung 84t, quyén s hitu 14 sin gin lifn véi ¢t bing han
mirc giao dét &

b) Béi vér thira dit c6 nha &, nha & va céng trinh phuc vy din sc.ng néu
dién tich thira 44t ohé hom han mitc giao dit & quy dinh tai khodn 2 Difu 195 va
khoan 2 Biéu 196 ciia Luat nay thi dién tich dat & dupc xéc dinh la todn b dién
tich thira dat dé;

<) Phén dién tich con lai (néu ¢6) sau khi d3 xac dinh dién tich dét & theo
quy dinh tai diém a khodn nay thi duge cong nhén theo hién trang sir dung d4t;

4. Truong hop dt duge giao tir ngdy 01 théng 7 nim 2014 dén tnede ngdy
Luit nay e higu lye thi hinh, nay dwoe Uy ban nhin din cip x3 noi c6 dit xdc
n]1$.n khrmg ¢é tranh chip, phi ht;n‘p vai gquy hoach sit du.ng dat va ngurii st dung
dit c6 gifiy ty chimg minh d& ndp tien dé l:'ll.rqﬂ: sir dyng dat thi han mic dat cip
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai sin gin lidn véi dit duge
xéc dinh theo quy dinh tai khodn 3 Difu 138 cta Luit ndy;

5. Nha mirde khong cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s¢
hiru 4 sin gin lign véi dit ddi vai dit da giao, cho thué khong ding tham
qu}rén tir ng:q,r 01 thang 7 ndm 2014 trér vé sau, trir tnrng hop quy dioh tai
khodn 4 Didu nay,

6. Neudi sit dung dat duoc cap Gidy chimg nhin quyén sit dung dét,
quyén s& hiru tai sén gén lién vai dét quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu
ndy phii thyrc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat;

7. Chinh phil quy dinh chi tiét Biéu nay.
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Didu 141. Xic dinh dién tich dit & khi cing nhin guyén sir d.,mg it

1o gia dinh, c& nhin dang sir dung dit c6 mét trong cie loai gidy tr vé
quyén sir dung it quy dinh 'I;au chc khodn 1,2,3,4,5,6va7 Diéu 137 clia Ludt

nay ma trén gidy t& do eo thé hién muc dich sir dl,mg dé 14m nha &, dit & hoic
tho cu tlu dién tich dat d& dwge xae dinh khi cdp Gifiy chimg nhin quyén sir dung
dét, quyén s&r hiru tii s4n gin lién v dit nhw sau:

1. Truémg hop thima ddt duge hinh thinh mrde ngdy 18 thang 12 n&m
1980, nged sir dung dét khong phai nép tién sit dung dat d5i v&i phan dién tich
duge xic dinh nhur sau:

a) Thira dat co dién tich bing hodc lém hom han mire cong nhin dat & ma
trén gidy tiy vé quyﬁn sir dung dt da ghi 16 dién tich dét & thi dién tich d4t &
dum: xhe dinh theo gidly tér dé; tririmg hep dién tich dét & thé hién trén gidy tir vé
qu}fen st dung dit nho hom han mite cong nhan dit & hofic chira ghi rd dién tich
dét & thi dign tich dét & dwot xac dinh bing han mirc céng nhin dit &;

b) Thira d4t ¢6 dién tich nhé hon han mite céing nhin dit o thi ton bd
dién tich d6 duge xdc dinh la dat &,

2. Trudmg hop thira dit dge hinh thﬂnhmngay 12 thang 12 nidm IQEG

dén trrdc ngay 15 thing 10 nim 1993, ngudi sir dung dét khong phii nép tidn sir
dung dft ddi véi phén dién tich duge xéc dinh nhu san:

a) Thira dét co dién tich bing hofic 1ém hon han mie cong nhén dit & ma
trén gifly t& vé qu}rén sir dung dit di ghi 5 dién tich dat & thi dién T_{c:h dit &
duge xac dinh theo gidy tir d6; trwdmg hop dign tich dt & thé hién trén gidy tér vé
qu:-,r&r- sir dung d4t nhé hon han mirc céng nhin dit & hodc chua ghl ro dign tich
A4t & thi dién tich @bt & duge xéc dinh bing han niic c6ng nhéan dat &,

k) Thita dét cé dién tich nhd hom han mic cdng nhin dit & thi todn bd
dién tich db duge xéc dinh I3 dat &;

3. Truémg hop thira ddt dugc hinh thanh tir ngay 15 thang 10 nim 1993
dén trude ngay Ludt nay co hiéu huc thi hinh thi dién tich dat & duge xde dinh
theo gifiy t& v& quyén sit dung dat;

4, Déi véi phan dién tich dit can lgi ctia thita dit sau khi di duge xde dinh
dién tich @it & theo quy dinh tai diém a khodn 1, diém a khodn 2 va khoén 3
Diéu nay thi dwge %t 1y nhr sau;

a) Truimg hop d& xiy dmg nhi &, nha & va cong trinh phuc vu d&i song
thi duere xic dinh 1 myc dich dit & va phéu nip tién st dung dat thea quy dinh
cia phip lut,

b) Trurdmg hop 43 xdy dung cong trinh sir dyung vao myc dich san xudt,
kinh doanh phi nong nghiép, thunng mai, dich vy thi cing nhin dit co sO san
xuét phi nong nghiép, dat thm:mg mai, dich vy theo dién tich thuc té d8 xiy dyng
nfmg_ trinh; hinh thite sir dung dat duge cong nhén nhu hinh thire giao dét ¢6 thu
titn sit dung dat, thérd han sir dung A4t 14 &n dinh 18u dai;
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¢) Trubmg hop hle.n trang sit dung |& dat nnng nghiép thi dwee cing nhin
l& @it néng nghiép: néu ngudri sir dun i dat co nhu cau cdng nhan vao muc dich
dat phi néng nghiép ma phi hgp véi quy hoach sit dung dét cAp huyén holic
quy hoach chung hodc quy hoach phén khu hodc quy hoach xdy dumg holc quy
hogch néng thén thi duge cong nhin vio myc dich d6 nhumg phai nép tién =i
dung dét theo quy dinh cia phap lujt;

5. Uy ban nhén dén ¢4p tinh cin cir didu kign, tip qudn tai dia phueng quy
dinh cu thé han mirc céng nhén dit & quy dinh tai khedn 1 va khoan 2 Diéu nay
doi véi tnrimg hop sir dung dét trude ngay 18 thang 12 ndm 1980 va tir ngay 18
théng 12 niim 1980 dén trude ngay 15 théng 10 nim 1993;

6. Viée xdc dinh lai dién tich a8t & cua hd gia dinh, ¢d nhin trong truimg
hop thita dét & ¢6 vuim, ao, dit thé cu d3 dugc cip gidy chimg nhin trudc ngay
01 thing 7 nim 2004 khi ngudi sit dung dit ¢6 nhu ciu hodic khi Nha nuéc thu
héi dét dwere thue hifn nhir sau:

a} Dién tich &t & duge xéc dinh lai theo quy dinh tai khodn 1 vi khodn 2
Digu nay néu tai thir didm cip gidy chimg nhin tnrde diy cd mt trong céc loai
gidy tir quy dinh tai cdc khodn 1, 2,3, 5, 6 va 7 Didu 137 ctia Lujt ndy ma khéng
thudc quy dinh tai khodn 4 Biéu 137 cila Ludt ndy; ngudi sir dung dit khong
phai nip tifn sir dung dit ddi véi dién tich duoe xde dinh lai 14 dit &

Trubng hop ngudi sir dyng dit da thye hién chuyén qu}rén st dyng dit
mit phan dién tich ddt & ciia thira dit hodic Nha nwde da thu hdi mot pha.n dién
uchdﬁtucuathuadalﬁukluxacd]nh lai dién tu.:h datuphmuudlphandwﬂ
tich dit & da chuyén quyén sit dung dit hofic thu hoi;

b) Phin dién tich dit ciia ngwdd nhin chuyén quyén sir dung dét theo quy
dinh cia phip luit hodc phin dién tich dit Nha nuéc da thu héi thi khéng duoc
xdc dinh lai theo quy dinh tai diém a khoan nay;

7. Co quan c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dét,
quyén sé hiru t4i sin glin lién véi dit theo quy dinh t diém b khoén 1 Biéu 136
cua Ludt ndy ¢6 trach nhiém xdc dinh lai dié':n tich dit & va cap Gidy chiing nhin
quyén sir dung dat, quyén s& hin tai sin gan lién v&i dat doi véi oomg hop quy
dinh tai diém a khodn 6 Diéy nay.

rﬂll.‘-ﬂ 142, Cap Giay chirng nhin quyén sir dung dit, quyén si hiru tai
sin gan lién véi d4t cho t6 chire dang sir dung dat

1. Té chire da.ng =T dung dit chua dugc c.a,p G‘:IE.}" l:-hLlTIE nhan qu:,.r:n 81T
dung d&t hodc Gidy chimg nhin quyén sér hitu nha & va quyén sir dung dit &
hnE::-. G:&j.' chung nhan qu}fen sir dung dit, quytn s hitu nha & va tai san khac
gﬁn lién véi dal; hodc Gigy chimg nhin quyén sir dung diit, quyén sir hitu tdi sin
gin hen v dit phai tu ké khai hién trang sir dung dét vi bdo cdo Uy han nhén
din cép tinh noi cé dit.
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2. Trén co s& bio c4o hién trang sir dung déit ciia td chire, Uy ban nhin din
cép tinh noi co dét kiém tra thye t8 sit dung ddt va xir 1y theo quy dinh sau ddy:

a) Dién tich &4t clia th chire co gidy t& quy dinh tai Didu 137 cla Ludt ndy
dang sir dung ding mue dich thi cor quan nha mric oo thém quyén xé4c dinh hinh
thiic st dung dét theo quy dinh cita phép lust va cAp Gidy chitng nhin quyén sir
dung dit, quybn s& hitu t4i sin gn lidn véi dht; treong hop sir dung dat khng
¢t gifly to quy @inh tai Bigu 137 ciia Ludt nay thi thye hién theo hinh thirc sk
dung dit quy dinh tai cée difu 118, 119 v& 120 cla Luft ndy.

Péi véi 15 chirc dang sit dung dat thuge trudmg hop Nhi nuoe cho thué
dit quy dinh tai Diéu 120 efia Luét nay thi co quan c6 chic ning quan ly dat dai
chp tinh 13m thil tuc ki hop dng thué dét trude khi cip Gidy chimg nhin quyén
sir dung dit, quyén sé hiru tii sin ghn lién vai dat;

b) Thisi han sir dung dét diroe edp Gidy ching nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hiru 1Ai san gdn lidn v&i ddt quy dinh tgi diém a khoan nay dbi v
trudmg hop co giﬁ}f tiy vé quyén sir dung dat quy dinh tai Pigu 137 clia Luit nay
thi duge xéc dinh theo giﬁj téy dd; trrdmg hop cb gifly ttr v& quyén sir dung dat
ma trong gifly 1 khéng ghi thii han sit dung dit hodc cé ghi thei han sir dyng
dit nhumg khong phil hop voi quy dinh cia phap luat ve dit dai tai théd didm co
gidy ti do thi thoi han sir dung dit duge xac dinh theo quy dinh tai Piéu 172 cia
Ludt ndy va dugc tinh tir ngdy 15 thing 10 nim 1993 d6i v trdmg hop sit
dyng dit trude ngay 15 thing 10 nam 1993, duge tinh tr ngay cb quyét dinh
giao dit, cho thué dét ddi véi mrimg hep sk dung dit tir ngdy 15 théang 10 nim
1993 trdr vé sau;

¢) Dién tich dét sir dung khéng dimg myc dich, dién tich dét do bj lan, bi
chiém: dién tich @it d3 cho cde td chirc khic, ho gia dinh, ¢ nhin thué hofc
mugn sit dyng; dién tich dit da lién doanh, lién két trdi phép ludt; dién tich dat
khéng duge sit dung di qué 12 thing hodic tién df st dung chim di qud 24 théng
thi Uy ban nhén din clp tinh quyét dinh thu hoi theo quy dinh eiia phép luit;

d) Dién tich dfit com t chirc ¢a b i cho hé gia dinh, cé nhin I3 cin bd,
cong nhén vién ciia t6 chire 1am nha & trude nghy Ludt ndy cb higu lye thi hinh
thi phai bin giao cho UTy ban nhan dén cép huyén noi co dat d& thye hign vige
cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru 1ai sin gan lidn véi dét
cho ngudi sir dung dit & theo quy dinh cia phép ludt nguoi sir dung dét & drge
cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dt, quyén s¢ hitu i san gén litn véi it
thi phii thye hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cia phip Tudt.

Trudmg hgp doanh nghiép nha nude sin xuit néng nghiép. 1am nghiép,
nudi tréng thiy san, lim mudi di dege Nha nwée giao dit mi doanh nghiép do
cho h gia dinh, cd nhan sit dung mt phén quy dit lam dét & trude ngay 01
théng 7 nm 2004 thi phii lip phuong 4n bé tri lai dién tich dat & thach khu dén
cur trinh Uy ban nhén dén cip tinh noi c6 dit phé duyét trude khi ban giao cho
dja phuromg quan ly;
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d) Dién tich dat dang ¢é tranh chap thi viéc cap Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, qu;-réu s& hiru tii sén gén lidn vai dit duce thie hién sau khi hoan thanh
vide giai qu_w:t tranh chﬁp theo quy dinh cia phap luit.

3. Trudmg hop t6 chire nhan r:hu}ren nhugng di 4n bt dfng sén theo quy
dinh cita phip ludt vé kinh doanh bét djng san ma bén chuyén nhugng duyr 4o va
bén nhin chuyén nhugng dy én da thyre hign xong nghia vy tai Ghmh theo quy
-.‘hnh caa phap lugt thi d‘u‘ut xem xet -:.‘.&p Gify chfmg nhin quyen sir dung dt,
quyén sévhifu tai sin ghn lidn véi dit theo qu:.t dinh cia Chinh pha.

Bicu 143, Cﬁp Gifty chimg nhin quyén sir dung dat, quyen sé hiru tai
san gin lién vﬁ'l dat dbi voi dit ﬂy dirng khu do thi, khu din cw nong thén,
dy 4n sin xuét, kinh doanh cé nhitu mue dich sir dung d4t khéc nhau

1. Dat giao cho chit diu tw d# thue hisn du 4n x8y dyng khu 6 thi, khu
din cu nbng thén ma trong dir &n xdc dinh co nhiéun hang mue céng trinh hodc
nhidu phin dién tich ddt cd mye dich sir dung dit khic nhan theo quy dinh tai
Biéu 9 cda Ludt nay thi phii xic dinh m v tri, ::I;u;n tich theu tirng muc dich s
dung dsit vé. cip Gidy chimg nhin quvén st dung dét, quyén sé hitu tdi sin gfn
lién véi dét theo quy dinh nhy sau:

a) "n."iéc cﬁp Gidy chimg nhén quvén sit dyng dat, quyén s hitu tai sdn gAn
lién véi dit dirge thire hién d6i véi timg thiva dfit sir dung VED madi mye dich, phl
hop véi quy hoach xay dung chi tiét d3 dwge co quan ¢d tham quyen phé duyét;

b) Béi véi phan dién tich dét sir dung vao myc dich xéy dymng cong trinh
cbng cong phye vu cho loi ich chung cia cing dong trong v ngoai khu dd thi,
khu dén cir ndng thén theo dy én diu tr vA quy hoach x4y dung chi tiét di duge
co quan c6 thim quyén phé duy¢t thi ban giao cho dja phuong quan Iy ma Ic.hang
cép Gidly chimg nhén quyén sir dung dft, quyén s& hitu tai sin gén lidn véi dén

c) Truﬂng hop chung cu két hop véi vin phing, co s& thuong mai, dich
vy, néu chii ddn tr c6 nhu ciu va di dlﬂu lﬂ%ﬂ thi duge cap Gidy nhﬂ‘ng nhan
quyén sir dung dit, quyén s&r hiru tai sin gn lién véi dét cho mat hodc nhiéu can
hd, vin phong, co sé thuong mai, dich vy thude s& hitu ciia chi dau tr,

2. Dit giao cho chil diu tir dé thue hién dy dn sén xudt, kinh doanh bao
26m nhiéu phin dién tich dét c6 muc dich sir dung khéc nhau thi cdp mét Gidy
chimg nhﬁn qu}'én str dyng dét, quyén s& hitu tii san gén lién véi dét cho chi
déu tu doi v todn bd didn tch ddt d6, trong do thé hll;n rd vi tri, dién tich dit
cuia timg muc dich sir dung dai. theo quy dinh tai Didu 9 clia Lujt na:.f ]"nrlhng
hem el ddu tir 06 nhu cdu thi cap Gidy ::.hun;_t. rhén quyén st dung d4t, quyén sa
hitu t41 san gén lién v&i dét cho timg thira dit theo timg muye dich st dung, phi
hop véi quy hoach xdy dyng chi tiét di duge phé duyét,

Pikn 144. Cip Gm}' chimg nhin quyen sir dung dil, quyén si hitu i sdn
gin lidn vii ddt adi voi dit co di tich ueh sir - viin hoa, danh lam thing einh

Vige -:.‘ip Giﬁ}' chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sir hitu tai sin gin
lién vai dit dbi vai dAt cé di tich lich sir - vin héa, danh lam thang canh di duoc
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xép hang hodie duge Uy ban nhan din cép tinh dwra vio danh myc kiém ké di tich
theo quy dinh cia phap luit v& di sén vén héa duge thye hién nhu sau:

. Trutmg hep dit chi do mét cor quan, th chire, cing dbng din cu, hé gia
dinh, cd nhén dang sir dung thi Gidy chimg nhin quyén sir dyng dit, quyén s&
hiru tai san gén lién véi dét duge cip cho co quan, 16 chite, cong ddng din cu,
hé gia dinh, c4 nhén dé;

2, Truimg hop co nhiéu ngudi sir dung dét, c¢ nhidu logi dat khéc nhau thi
cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, qu:.’ép st hitu tai san gin lifn voi dat
cho timg ngwé sir dyng dit. Ngudi st dyng dat phai tuén thil cic quy dinh cla
phap lugt v& bao vé di tich lich sir - viin hoa, danh lam thing canh.

_Biﬁu 145. Clip Gidly chimg nhin quyén sir dyng dat, quyen s hiru tii
sdn gin ligm véri @it cho & chire ton gifo, t& chire tin gido trye thuje dang
sirdgng At

1. Té chitc tan gido, t chire ton gido truc thugc duge Nhi nude cho phép
hoat ddng dang sir dyng dit cho hoat ’d:':lng ton glao miFhua duge cip Giéy
chimg nhin qu yén sir dyng dit hode Giay i.':l'l-l.:IIlg nhéin quven sit dyung diit, qu:.rén
s¢ hitu nha & va tai sin khéc gin lién véi dat hoje Gify chimg nhin quyén sir
dung dit, quyén sé hir tai sén gén lién voi dét phéi ty i sodt, ke khai viée sir
dung dit va bée cdo Uy ban nhin din clp tinh theo cée ndi dung sau déy:

a) Téng dién tich dit dang s dung;

b) Dién tich dét dugc co quan nha mirde b thim quyén giao; nhin
chuvén nhwong; nhin ting cho; mwon cla ta chire, hd gia dinh, cd nhin; tu tao
Lap; hinh thire khac;

¢) Dién tich it da cho th chite, ho gia dinh, ¢d nhén muen, & nha, thug;

d) Dién tich dér 42 bj ngudi khdc lin, chiém.

2. Uy ban nhén déin cp tinh noi cé &t kigm tra thure 1, xac djnh ranh gidi
cu thé ciia thira dét va quyét dinh xit 1y theo quy dinh san diy:

a) Dién tich d4t ma t6 chirc, h gia dinh, c nhén d3 sir dung 6n dinh trwoc
ngiy 15 thing 10 nim 1993 thi ¢ln cfr véo nhu ciu st dyng dat cfia td chirc tén
gido, 10 chirc tdn gifo trye thude va t chirc, ho gia dinh, cd nhn d6 dé piai
quyét nhim béo dam quysn loi vé sir dyung dit cla cdc bén phd hop vai thye te;

b) Dién tich dét ma t chirc, h gia dinh, cd nhén 43 sit dung tir ngay 13
thing 10 nim 1993 dén trude ngdy 01 thang 7 n&m 2004 thi gidi quyet nhu doi
voi truémg hop ho gia dinh, cd nhan mugn Qit, thué dit cia ho gia dinh, cd nhin
khéc theo quy dinh ciia phap luft vE dat dai;

¢} Dién tich dit mé rong elia t6 chirc 16n 10, t6 chite tén gio e thudc
ma khéng duge co quan nha nuée co thim quyén cho phép; dién tich dat cia 16
chire tAn gido, th chirc ton gido tnre thude bj lan, bi chiém; di¢n tich dat cia 1
chire ton gido, th chirc ton gido trre thude dang cé tranh chip thi Uy ban nhén
dan cép tinh giai quyét theo quy dinh cia phip ludt.
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3. Dién tich ddt cia to chic t6n gido, th chirc thn gido e thube sau khi
di xir ly theo quy dinh tai khodn 2 Pidu ndy thi du{rc cip Gidy chimg nhin
qu}'ﬂl str dung dat, quyén s& hitu t3i sdn gin lifn véi dax vol thol hgn sir dung
dat 6n dinh 1au dai va hinh thitc giao dit khéng thu tién sir dung @it theo quy
dinh tai khodn 2 Biéu 213 ciia Ludt ndy khi ¢é dii cde didu kién sau ddy:

a) Té chirc thn gido, to chite tn gido tryc thube duoc Nha nuée che
phép hoat dng;

b) Dét khéng c6 tranh chip hofic wranh chip d4 duge gidi quyét bii co
quan nhi nude cb thim quyén, ban 4n, quyét dinh cila Téa 4n, quyét dinh hoge
phén quyet ciia Trong tai di co hi¢u luc phap luat;

c) Khong phai 12 dit nhin chuyén nhigng, nhin ting cho tir ngay 01
thing 7 nim 2004 trdy v& sau.

4. Tnrdmg hop dét do td chite ton gido, th chire tén gido tre thude dang
st dung vio muyc dich sdn xudt néng nghiép, sn xudt 14m nghiép, sén xudt, kinh
doanh phi néng nghiép bie dam céc digu kién quy dinh tai khoan 3 iéu nay thi
durge cdp Gidy chimg nhin quyén sit dung dét, quyen s hitu tai san gén lign véi
déit theo hinh thirc va thiri han sir dung dét twomg tmg v&i mye dich dé nhu déi
voi hd gia dinh, cd nhin.

Ditu 146. Eﬂp Giy chimg nhin quyén sir dung diit, quyén s& hirn tai
sim gin lién véi dit d6i véi troomg hop thira dit o6 dién tich nhé hon dién
tich tbi thitu

1. Thita d4t dang sit dung duge hinh thanh trude ngdy van ban quy dinh
cia Uy ban nhén dén cdp tinh vé dién tich 10i thifu duge tach thira ¢6 hidu lye
thi hanh mi dign tich thira ¢4t nho hon dign tich toi thidu theo quy dinh ciia Uy
ban nhin din cip tinh nhung ¢é da didu kién cap Gidy chimg nhin quvén sir
dung dit, quyén s hitu tai sin gin lién voi dﬁt thi ngudi dang ELl'd.l,lIIE dit duge
cap Gidly chimg nhin quyén sit dyng dét, quyén s& hitu 13 sén gin lidn véi dit.

2. Khong cip Gigy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hifu tai sin
gin lién véi dit dbi vdi trudmg hop tu chia, tach thira dit dé diing ky, di duoc
cip Gidy chimg nhin quyén sit dung dit hojic Gidy chimg nhén quyén sé hir
nhd & v quyén sit dyng dét & hofic Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén
sér hitu nha & va tii san khic gin lién véi ddt holic Gidly chimg nhin quy
dung dat, quyén sér hitu 13i san gin lién voi dét thinh 02 hodc nhidu thita dit ma
trong dd 6 it nhat 01 thira d4t c6 dién tich nhé hon dién tich ti thidu duge tich
thira theo quy dinh tai Digu 220 cia Ludt nay,

3. Trudmg hop thita dé.t dii duge edp Gidy chimg nhin qu}én sir dung dét
hodc Glﬁy chimg nhdn quyén s6 hitu nha & va quyén sir dung dat & hoac Gidy
t:hu‘ng nhiin quyén sit dung dat, qu}ren s hitu nha & va tai san khac gaﬂ lign véi
dit hiodic Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiru ti sin giin lién vdi
déit ma nguoi sir dung dit cd nhu ciu tach thira, hop thita néu dép (me di didu
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kién theo quy dinh tai Diéu 220 cia Lut nay thi duoe clp Gidy ching nhin
quyén sit dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién voi ddt cho timg thia dat sau
khi tich thita, hop thira.

Pilu 147. Cép Gify chimg nhin quyén sic dyng dft, quyén si hiru tai
sin gin lién véi dit @i véi trudmg hyp thira dit thude pham vi nhiéu don
vi hanh chinh ciip xi

1. Trudmg hop thita dit thuge pham vi nhiu x&, phudng, thi trin nhung
ciing thuje tham quyen cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s hiru
tai san giin lién vdi dat cia mét co quan thi cip mdt Gidy chimg nhin quyén sit
dung dit, quyén s& hifu ti san gin lidn véi dét cho ngudi st dung dat; trong, d6
phai x4c dinh timg phin dién tich thude pham vi timg dom vi hénh chinh clp x4,

2, Trutmg hop thira dét thude pham vi nhidu x&, phubng, thi tran thuge
thim quyén cip Gidy ching nhin quyén sit dyng dit, quyén so hir tai sin gin
lién wéri dét cia cée co guan khic nhau thi cip Gifly chimg nhiin quyén sir dung
dkt, quyén sé hiru t3i san gén libn véi dét theo timg thira dét thude thim quyen
clia Hmg co quan cdp Gidy chimg nhin qu}fén air dung dat, quvén sé hiru tai
sin gin lign véi ddt.

Ditu 148. Cip Gify chimg nhin quyén sit dyng dét, quyén si hiru tai
sdn gin lién voi diit doi voi thi sdn [ nba &

|, Ho gia dinh, cé nhan s& hira nhd & duge cdp Gidy chimg nhin quyén
sir dung d4t, quyén si hitu tai sén gén lién véi dat khi c6 mdt trong cée logi
gidy tir sau diy:

a) Gidy phép xdy dung nha & hofic gidy phép xdy dyng nha ¢ co thoi
han d6i vé&i trudmg hop phéi xin gidy phép xy dung theo quy dinh cia phip
luit vé xiy dimg;

b) Hop dfng mua bin nha & thude s& hira nhi nude theo quy dinh tai
Nehi dinh 56 61-CP ngdy 05 théing 7 ném 1994 ctia Chinh phil vé mua bén va
kinh doanh nha & hojic gidy & vé thanh 1y, hoa gid nha & thude s& hiru nhi nude
tir trurére ngdy 05 théng 7 nim 1994;

¢) Gidy té vé gian hotic ting nhé tinh nghfe, nhd finh thuong, nha dai dodin keét:

d) Gidy tir v& 5o hira nha & do co quan e thim quyén cap qua céc thoi ki
ma nha dit do khéng thude dién Nha nude xée 13p s¢ hidu todn dan theo quy
dinh tai Nghi quyét s 23/2003/QH11 ngdy 26 thing 11 nim 2003 ca Qe hii
vé nha dit do Nha nude ¢ quan 1y, b tri st dung trong qud trinh thye hign céc
chinh sdch quin Iy nh dft va chinh sach cai tao xa hoi chil nghia trude ngdy 01
thing 7 nim 1991, Nghj quyét 86 755/2005/NQ-UBTVOQH11 ngay 02 thing 4
nam 2005 eta Uy ban Thudng vu Quic hoi quy dinh vige piai quyét dbi vii mét
s& trudmg hgp cu thé vé nha dét trong qud trinh thye hién cac chinh sach quan ly
nha dét va chinh sich cai tan xi hdi chii nghia trede ngay 01 thang 7 ndm 1991;
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d) Giéy t& vé mua ban hoic nhin tdng cho hoéc d6i hodc nhan thira ké
nha & di c6 chimg nhan cia céng chimg hodc chimg thyc ctia Uy ban nhan dén
cap c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat doi véi truémg hop giao dich
trude ngay 01 thang 7 nam 2006.

Truong hop nhd & do mua, nhin ting cho, di, nhan thira ké ké tir ngay 01
thang 7 nam 2006 trd ve sau thi phai cé van ban vé giao dich d6 theo quy dinh
ctia phép ludt vé nha é.

Truong hop nha ¢ do mua ctua doanh nghiép kinh doanh bét déng san diu
tur x4y dung dé ban thi phai c6 hop dong mua ban nha & do hai bén ky két;

_¢) Ban 4n hofic quyét dinh ctia Téa 4n hogc gidy td clia co quan nha nuéc
c6 thdm quyén di c6 hiéu lyc phap luit ma ¢ x4c dinh quyén sé hitu nha &;
g) Mot trong nhimg gidy t& quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d, d va e khoén
ndy ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khéc va dang khong cé tranh chép.

2. Trudng hop hd gia dinh, ca nhén c6 nha ¢ truéc ngay 01 thang 7 nam
2006 ma khcrng co gmy to quy dinh tai khu&n 1 Diéu nay dang khéng c6 tranh
chap thi dugc cdp Gidy chimg nhin quy@n sir dung dAt, quyén sé hitu tai san gin
lién véi dét.

3. Trudng hop hé gia dinh, cd nhén c6 nha & khong thudc quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Bleu nay ma thudc tnmng hop khong phai xm gidy phép
xay dung thi duge cap Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu ta1
san gén lién véi dét; dbi véi truong hop phai xm phép xdy dung thi phai ¢6 gidy
xéc nhan cta co quan c6 chirc nang quan ly ve xay dung cap huyén du diéu kién
tdn tai nha & dé theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

4. Tb chirc trong nude, td chire kinh t& c6 von dau tir nude ngodi, ngudi
gdc Viét Nam dinh cur & nuée ngoai dau tir xdy dyng nha & d& kinh doanh c6
gidy to phi hop v6i quy dinh ciia phép luét v& nha ¢ thi duge cdp Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat.

Trudémg hop mua, nhén ting cho, nhén thira ké nha & hoiic duge s& hitu
nha & thong qua hinh thirc khéc theo quy dinh cta phép luét thi phai c6 gidy t&r
ve giao dich dé theo quy dinh clia phéap luat.

5. Trudng hop chi s¢ hitu nha & khong c6 quyén sir dung dat doi v6i thira
dé:it ¢ 46 thi viée cap Gidy ching nhén quyeén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san
gin lién vl dat duoc thue hién nhir sau:

a) B6i véi td chirc nudce ngoai, ca nhin nude ngoai s& hitu nha ¢ tai Viét
Nam thi phai c6 gidy t& vé giao dich nha & theo quy dinh ciia phap luét vé nha &;
b) Pdi vi chi sé hitu nha & theo quy dinh ctia phap ludt v& nha & ma
khéng thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan ndy thi phai c6 gidy t& chimg
minh vé quyeén sd& hf!'L} nha & theo quy dinh tai Diéu nay va hop dong thué dat
hodc hop dong gép vén hodic hop ddng hop téc kinh doanh hodic vin ban chép
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thudn cla ngudi st dung d4t ddng ¥ cho xdy dung nha & di dugc cong chimg
hodc ching thuc theo quy dinh cia phap luat;

6. Truong hop cong trinh c6 muc dich hén hop theo quy | dinh cta phap
lugt va dugc tao lap trén dit & thi duqc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyen s& hitu tai san gﬁn lidn voi dAt ddi vai tai san 13 hang muc cdng trinh ho#c
toan bd cong trinh d6; thai han sir dung dat 1a én dinh 14u dai.

Pitu 149. Cip Giiy chimg nhin quyén sir dyng dit, quyén s& hitu
thi sin gin lién véi dit ddi voi tai san 12 cong trinh xdy dyng khong phai
Ia nha &

L. Ho gla dinh, ca nhan, ccmg dbng dan cur scr hitu cong trinh xajr dung
duoc cép Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san ghn lién véi
dAt khi c6 mot trong cdc loai gidy t&r sau day:

a) Gidy phép xéy dung céng trinh hodc g,i'iy phép x4y dung cong trinh ¢o
thoi han doi véi trudng hop phai xin cap gidy phép xdy dung theo quy dinh clia
phap luat vé xay dung;

b) Gidy t& vé s& hiru cong trinh xdy dung do co quan c6 thdm quyén cép
qua céc thdi ky, trir truong hop Nha nuée d quan 1y, bé tri sir dung;

¢) Gidy t& vé& mua ban hojc ting cho hoic thira ké cong trinh xdy dung
theo quy dinh cta phéap ludt;

d) Bén dn hofc qu}ret dinh cia Toa 4n hodc gidy to cia co quan nha

nuédc c6 thim quyeén di cé hidu hre phép luit ma b6 x4c dinh quyén s& hitu
cong trinh xdy dung;

d) Mqt trong nhitng gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay
ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khac va dang khdng c6 tranh chip.

2. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhén, cing déng dan cur SG‘ hitu cong trinh
xdy dung trude ngdy 01 thang 7 ndm 2004 ma khdng co gmy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy dang khong co tranh chap thi dquc chp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dAt, quyén s& hiru tai sin gén lidn v6i dat.

3. Trudmg hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu s& hitu cong trinh
xdy dung khoéng thudc quy -:imh tai khoan 1 va khoan 2 E)mu nay ma thudc
truong hop khong phai xin gidy phép xdy dung thi dugc cap G1ay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hifu tai sdn gdn lién voi dat; dbi v6i trudng hop
phai xin phép XAy du-ng thi phai c6 glay x4c nhén cua co quan coé chirc ning
quan 1y v& xdy dung cAp huyén da diéu kién ton tai cong trinh xdy dung dé theo
quy dinh cta phap luat veé xdy dung.

4. T chitc trong nude, td chire kinh té c6 von diu tu nudc ngoai, t chirc
nudc ngodi co chuc niang ngoai giao, td chirc ton gi4o, to chitc tén gido truc
thuéc, ngm’n gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai tao lap cdng trinh xdy dyng
ma c¢é giay t& phit hop véi quy dinh cta phap luat vé x4y dung thi dugc cap
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Gifly chimg nhén quy®n sir dung dit, quyén sé hitu t& sin gan lién voi dat.

Trirémg hop mua, nhin ting cho, nhén thira ké cing trinh xdy dyng hodc
dugc s& hiru cong trinh xdy dung thong qua hinh thite khic theo quy dinh clia
phap luit thi phii cé gidy torve giao djch db theo quy dinh ctia phap lugt.

5. Trwong hop cha s hitu eong trinh xdy dymg khang c6 quyén sir dyng
dét doi voi thira dat d6 thi phéi ¢6 gidy tér ching minh vé quyén st hitu céng
trinh xéy ding theo quy dinh tai Piéu niy va hgp déng thué dit hodc hop dﬁng
g6p vin hofic hop ddng hop tac kinh doanh heiic vén bin chip thudn cia ngudi
sit dung ddt dfing ¥ cho xfy dyng céng trinh 4 duge cong chimg hﬂgﬁ chimg
thuc the:-u quy dinh cia phap lugt thi duge cip Gidy chimg nhin quyén sir dyng
dit, qu}rm sér hitu tai san gan lién voi dat.

6. Dy 4n c6 nhidu hang muc céng trinh thi dwge cip Gidy chimg nhén
quyén sir dung dfit, quyén so hitu t&i sin ghn lién véi dat cho timg hang muc
cong trinh hodic timg phin dién tich clia hang myc cong trinh 4.

Pitu 150. Cip Gifly chirng nhfin quyén sir dyng dét, quyén si hiru
thi sin gfin litn vai dit ddi voi truimg hgp Nha nuée da c6 quyéet dinh
quan I¥ d6i véi d&t dai, tai san gin lién véi dat nhung chwa thye hién

Hi gia dinh, -:.ﬁnhﬁndang,s&dung dat, tai sa.n gan lién véi dit ma trude
ddy co quan nha nude d3 cb quyét dinh quén 1y dbi vor daidau tai san dé trong
qué trinh thye hién chinh sich etia Nha nurdre nhurtg t‘m.n: té Nha nuede chura thye
hién quyét dinh thi nguéi dang sir dung dét, tai san gin lidn voi dat duge tigp tac
sit dung va dirge xem xét cip Gidy chimg nhén quyen sit dung dat, quyen s& hiu
tii sdn gin lién vai dit theo quy dinh cia phap ludt.

Di¢u 151. Céc truimg hop khéng cap Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét, quyén si hiru t3i san gin lien voi dit

1. Ngue sir dung dit khing dugc cip Gify chimg nhin quyén si dung
dAt, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat trong céc triromg hop san diy:

a) Dt nbng nghip sir dung vio muc dich cong ich theo quy dinh tai Didu
179 ciia Ludt nay:

b) Dt duge giao dé quan Iy thude cic truémg hop quy dinh tai Dicu 7 cla
Luat nay, trlr m.risng hop dat duge gum sir dung ::hung v déi drgre giao dé quﬁn
Iy thi duge cﬁp Gidy chimg nhin qu}ren sir dung dit, quyén sé hifu thi sin gin
lign v&i ddt 361 véi phin dién tich dat su dung theo guyet dinh giao dat, cho thué
dit cha co quan nha nude co thim quvén:

Elﬁt thué, thué lai cha ngudi sir l:ln.mgl dét. trir triromg, hop thué, thué 131
dit cia ::hu dau tr xdy dqtmg km!' doanh két cau ha ting, phit hop vai du 4n diu
tr di duge co quan co thiam qu}fen phé duyét;

d) Dét nhin khodn, trir truémg hop duge céng nhin quyén sir dyng dit tai
diém a khodn 2 Didu 181 cGa Lujt niy;

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



131

d) it da cb quyét dinh thu hoi dat cla co quan nha nuée ¢d thim quyén,
teir trromg, hop d& qué 03 nim ké tir thivi diém c6 quyét dinh thu hoi dt ma

khong thire hién;

¢) Pat dang ¢6 tranh chép, dang bi ké bién, 4p dung bién phip khac de bio
déam thi hanh 4n theo quy dijnh ctia phﬁp lugit v& thi hanh 4n dén sir; quyén sir dung
At dang bi 4p dung bién phdp khén cip tam thoi theo quy dinh cia phip ludt;

g) To chire duge Nhi nirde giao dit khéng thu tién st dung dat dé st dung
vio myc dich cong cjng khong nhim mue dich kinh doanh.

2. Cic tai sén gfn lién v6i dit khong duge cap Gidy chimg nhan quyen si
dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién véi dét trong trutmg hop sau déy:;

2) Tai sén gin lidn véi :‘Iai. ma thita dit c6 tii san do thude trrdmg hop
Ldmng cap Giay chimg nhén quyen sit dung dét, quyén s& hiu i sin gﬁn lién
v dat quy dinh tai khodn | Didu ndy hodc khéng du diéu Iuén cip Gifly chimg
nhfin quyén sir dung dét, quyén so hitn 14 sén gin lién vai dat;

b) Nha & hotic ebng trinh xfy dung duge xfy dung tam thisi trong thdi
gian xiy dyng cong trinh chinh hojc xiy dung tam théi biing vét lidu tranh, tre,
nira, 14, dat; céng trinh phu tro ném ngodi pham vi céng trinh chinh va dé phue
vig cho viée quan Iy, sir dyng, vén hanh cbng trinh chinb;

c) Téi san gan]mn véi dit da cb théng béo hofic quyét dinh giai toa hofc di
¢ qu}fetdqnhﬂluhnid&tcﬂamquannhﬂnm’mné thim quyén, trir trwimg hop da
qué 03 nim ké tir thin diém c6 cic théng bio, quyét dinh nay ma khing thire hién;

d) Nha &, edng trinh duge xdy dyng sau thdi diém céng bé cim xdy dung;
xdy dung lan, chiém méc gidi bio vé cdc cong trinh ha thng kY thudt, di tich lich

- véin héa da xép hang; ti sin gin lién vl dét duge tao 1p tir sau thai diém
quy hoach duge co quan o thim quyén phé duyét ma tai san dugc tao lip do
khéng phil hop voi quy hogch duge duyét tai thii diém cap Gidy chimg nhin
quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién véi dit, telr truimg hop chit sa
hiru nha &, cdng winh xéy dymg khang phii 14 nha & theo quy dinh tai Piéu 148
vi Diéu 149 cia Luft ndy co gidy phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh ciia
phap ludt vé xiy dung;

d) Téi sén thude sé hitu cia Nha mude, tol tnrong hop tai san da dwge xéc
dinh 13 phén von clia Nha nude déng gbp vao doanh nghiép theo hudng dén ctia
B¢ Tai chinh;

e) Tai sin gén lién vai dit khéng thude truémg hep quy dinh tei Diéu 148
vi Didu 149 cia Ludt néy.

Pitu 152, Binh chinh, thu hii, hiy gidy chimg nhin di cip

1. Co quan cb tham quﬁn cﬁp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén s hifu tar san gan hen voi dit quy dmh tai Britu 136 cia Lujt nay co
trich nhiém dinh chinh gifiy chimg nhin di cdp co sai sdt trong céc truong
hop sau diy:
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a) C6 sai s6t thong tin clia ngudi duge cp gidy chimg nhin so véi théng
tin tai théi diém dinh chinh;

b) C6 sai sét théng tin vé thira dat, tai san gin lién véi dét so vai hd so ké
khai ding ky dat dai, tai san gin lién vadi dat d& duge to chirc ding ky dat dai
kiém tra xdc nhén hodc dugc theé hién trong vin ban ¢é hiéu luc cla co quan nha
nude c6 tham quyén vé gidi quyét tranh chap dét dai.

2. Nha nurée thu hdi gidy chimg nhan di cAp trong cac trirdmg hop sau day:

a) Nha nuéc thu hdi toan bd dién tich dat ghi trong Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit, Gifly chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét
&, Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha &, Gidy chimg nhén quyén s& hitu cong
trinh x4y du:ng, Gidy chu:ng nhan quyén six dl,mg dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai
san gan lién véi dat da cap;

b) Cép ddi Glay chimg nhén quym sir dung dat, Gidy chtrng nhén quyén
s& hitu nha & va quyen st dung dét &, Gidy chitng nhan quyén sé& hiru nha &,
Giby chimg nhan quyén sé hiru céng trinh xay dyng, Giay chimg nhan quyén sir
dung dAt, quyén su hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dét, Gidy ching nhén
quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gin lién véi dat 3 cép;

c) Ngudi sir dyung dét, chit s& hiru tai san gén lién véi dit ding ky b:rén
dong dat dai, tai san gén llén voi dﬁt ma phai cap méi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat;

d) Gidy chimg nhén di cip khéng ding thdm quyén, khéng ding Qéri
tugng sir dung dét, khong diing dién tich dét, khong du diéu kién dugc cép,
khéng ding muc dich sir dung dét hodc thoi han st dung dét hoic ngudn gbe sit
dung dét theo quy dinh ctia phép ludt dit dai tai thoi didm cp gidy ching nhén;

d) Giy chimg nhén di cip bi Toa 4n c6 thim quyén tuyén hiy;

¢) Trudng hop ddu gid, giao quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat
theo yéu ciu ctia Tda 4n, co quan thi hanh 4n ma ngudi phéi thi hanh én khong
ndp gidy chimg nhan da cap.

3. Viée thu hdi gidy chimg nhén dd cdp ddi véi truong hop quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu nay ma khéng thudc khoan 4 Piéu nay dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

31 Trudng hop Toa an co thAm quyén giai quyzét tranh g:hép dét dai 5:6 bf}n
an, quyét dinh c6 hiéu lue thi hanh, trong d6 cé két ludn vé viéc thu hoi giay
chimg nhén di cép thi viéc thu hdi gidy chirng nhén di cip duge thuc hién theo
ban an, quyét dinh do;

b) Trudomg hop co quan thanh tra cn van ban két luan gidy chimg nhéan da

cp khong ding quy dinh cta phap Iuat vé dit dai thi co quan nha nuéc c6 thim
quyen cé trach nhiém xem xét, néu két lugn d6 1a ding thi quyét dinh thu hdi
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gidy chimg nhan da cép; trirong hop xem xét, xéc dinh gidy chimg nhan da chp
14 dang quy dinh cla phép luat thi phéi thong béo lai cho co quan thanh tra;

c) Tm:o‘ng hop co quan co thim quyen cép Giby chung nhén quyen st
dung dét, quyén s& hiru tai san gan lidn véi dt quy dinh tai Diéu 136 cua Ludt
nay phat hién gidy ching nhan d cap khong ding quy dinh ctia phap ludt ve dat
dai thi lqem tra lai, thong baD cho ngudi st dung dat biét ro ly do va quyét dinh
thu héi gifly chimg nhén da cép khong ding quy dinh;

d) Trudng hop ngum st dung dét, chi s& hitu tai sén gan lién vm dat phat
hign glay chimg nhén da cip khong ding quy dmh cua phap luat vé dat dai thi
gl klen nghi bang vin ba.n dén co quan c6 tham quyén cap Giy chimg nhén
quyen st dung dit, quyén s hitu tai san gan lién vm dat. Co quan co thdm
quyen cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& hiru tai san gén lién
vGi dht c6 trach nhidm kiém tra, xem xét, quyet dinh thu hdi gidy chimg nhan da
cép khéng diing quy dinh ciia phap ludt vé dét dai;

-:i) Co quan c6 thim quyén thu héi gidy chimg nhén da cap quy dinh tai
cac dlem a, b, ¢ va d khoan nay 1a co quan | c6 tham qu}'én cép Gidy chimg nhén
quyén sir dung dAt, quyén so hitu tai sdn gin lién voi dat quy dinh tai Piéu 136

ctia Ludt nay.

4. Co quan c6 thdm quyen chp Gidy chimg nhin quyén sit dung dét, quye:n
s& hitu tai san gan hen v6i dat quy dinh tai Piéu 136 clia Lufit nay khong thu héi
gidy chimg nhén da cap trong cac trudmg hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piédu
nay néu nguoi duge Gap gidy chu'ng nhan da thyc hién chuyén quyen sir dung d4t,
quyén s& hitu tai san gan lién vm dat theo quy dinh ctia phap luét vé dit dai. Viée
X ly thiét hai do viéc cip gidy ching nhén tai khoén nay thuc hién theo ban 4n,
quyét dinh cta Toa 4n. Ngudi ¢ hanh vi vi pham bj xir ly theo quy dinh tai Diéu
239 va Diédu 240 ctia Luét nay va quy dinh khac ctia phap lugt co lién quan.

5. Viac thu hbi Glay chimg nhén quyen st dung dit, Gla}r chimg nhén
quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dét &, Gidy chimg nhé:n quyén s& hitu nha
&, Gidy chimg nhén quyen s& hiru cong trinh xéy dyng, Gidy chimg nhan quyén
su dung dat quyén s& hitu rlha & va tai san khac gan lién véi dat, Glay chimg
nhan quyén st dung d4t, quyén s& hiru tai san gan lidn v&i dét da cdp khong
thuée tnmrng, hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay chi dugc thyc hién khi cé ban
4n hodc quyet dinh cua Toa an da duoc thi hanh hodc vin ban kién nghi cia co
quan thi hanh an vé viée thi haﬂh ban éan, quyet dinh theo quy dinh cta phap
luat, trong do6 ¢ ndi dung yéu cdu thu hoi gidy ching nhén d cap.

6. Tmﬁng hop thu héi gify chimg nhén da cép theo quy dinh tai khodn 2
va khoan 5 Piéu nay ma ngudi st dung dat, chi sé hitu tai san gan lién vm dét
khéng giao ndp glay chimg nhén da cép thi co quan cb tham quyén cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu tai san gén lién vm dat quy dinh
tai Piéu 136 clia Ludt nay quyét dinh huy gidly ching nhan da cp.
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7. Co quan co tham qu}fen cap Gidy ching nhan quyen str dung dét,
quyén sé hu'u tal san gan lién voi dat quy dinh tai Didu 136 cua Luat nay thuc
hién viéc cép gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phép lut sau khi thu héi giay
chirg nhén &4 cép.

Churong XI
TAI CHINH VE PAT DAL GIA PAT
| Muc 1
TAI CHINH VE DAT DAI

Diéu 153. Céc khodn thu ngin sdch tir dit dai

1. Céc khoan thu ngén sich tir dat dai bao gom:

a) Tién sir dung dat;

b) Tién thué dit:

¢) Tién thu tir viéc xir phat vi pham hanh chinh vé dét dai;

d_)- Tién bdi thudong cho Nha nude khi gy thiét hai trong quan ly, sir
dung dat dai;

d) Tién st dung dét ting thém, tién thué dét ting thém ddi véi cdc dy 4n
khong dura dat vao sir dung, cham tién do sir dung;

e) Thué sir dung dAt;

g) Thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dit;

h) Phi va 1€ phi trong quén 1Y, sir dung dét dai;

i) Khoan thu khéc theo quy dinh ctia phép luét.

2. Tién thué dét hi'mg ngm dugc 4p dung én dinh cho chu ky 05 nam tinh
tir thoi tiiem Nha nudc quyet dinh cho thué dat, cho phép chuyen muc dlch st

dung dét gin véi viée chuyén sang hinh thirc Nha nuéc cho thué dét tra tién thué
dat hang nam.

Tién thué dit cho chu k¥ tiép theo duoc tinh cin cir vio bang gia dét cta
nam x4c dinh tién thué dat tiép theo. Truomg hop tién thué dét ting so véi chu ky
trudc thi tién thué dat phai ndp duge dieu chinh nhung khéng qué ty 1é do Chinh
phi quy dinh cho timng giai doan.

Ty 1& didu chinh do Chinh phu quy dinh cho timg giai doan khong qué tong
chi s6 gi4 tiéu ding (CPI) hing nam ca nude cia giai doan 05 ndm trudce d6.

‘ 3. Chinh phti quy dinh chi tiét c4c diém a, b, c, d, d khoan 1 va khoan
2 Diéu nay.

Piéu 154. Cic khoan thu tir dich vu céng vé dit dai

1. Dich vu cung cdp théng tin, dit lidu vé dét dai.

2. Dich vu do dac dia chinh.
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3. Dich vu dang ky dét dai, cép Giiy chimg nhin quyén sit dyng dit,
quyén sé hitu tai san gin lién véi dat.

4. Dich vy tu véin x4c dinh gid dat.

5. Djch vu khéc theo quy djnh cua phap luat.

Didu 155. Cén cir tinh tién sir dung d4t, tién thué dat; thii diem djnh
gif @ht, thivi diém tinh tién st dyng aft, tién thué dat

| Cén eit tinh tién sir dung dit bao g%rm:

4) Dign tich dit duge giao, duge chuyén muc dich sir dung, duge céng
nhin quyén sit dyng dit;

b) Gié ét theo quy djnh 1ai Didu 159 va Didu 160 ciia Lugt ndy; trdng
hop dAu gid quyén sir dung dat thi gi4 dat 12 gid wing dau gig;

¢) Chinh sich mi&n, gidm tién sir dyng ddt cia Nha nude.

3. Ciin cir tinh tién cho thué dét bao gom:

a) Dign tich dat cho thué;

b) Théri han cho thué dét, thi han gia han st dung dat;

¢) Don gid thué dt; trrimg hop diu gid quyén thug dit thi gia dit thué 1a
gia trung diu gid;

d) Hinh thire Nha mséie cho thué dét thu tién thué dat hiing ndm hofic cho
thu# dit thu tién thué dat mot lin cho ca théi gian thué,

d) Chinh sich mién, gidm tién thué dét cila Nha nudc.

3. Thei didm dinh gid dit, thai didm tinh tén sir dung dit, tien thué dat
duge quy dinh nhar sau:

a) Dbi voi truémg hop Nha nudc giao :ﬁt,‘chu thué dit, cho phép chuyén
muye dich sir dyng dat, gia hgn sir dyng dit, didu chinh thoi han sit dung dat,
chuyén hinh thire sir dung dit, 1a thol diém Nha nuede ban hinh quyét dinh giao
dét, cho thué dét, cho phep chuyén muye dich sir dung i, gia han sit dung dat,
diéu chinh thod han s dung dat, chuyén hinh thirc sit dung dat, trir trirdmg hop
quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 cla Luft ndy;

b) Béi véi trudng hop céng nhin quyén si dung dt, 13 thii diém ngudi
sit dng dAt, chis sé hifu ti sin gin lién véi dat hodic ngudi dai dign cho ngudi
gir dung dAL chil si hitu ti sin ghn lidn véi dit ndp di ho so hop 1§ theo quy
dinh cua phap luit;

¢) Péi véi trudmg hop cor quan nha meée ¢ thim quyén diéu chinh quyet
dinh giao dit, cho thué dét ma lam thay ddi dign tich, myc dich sir dung dat, thoi
han sir dung dét, 1a théi didm co quan nhi nrdre ¢6 thim quyén dieu chinh quyét
dinth giao dét, cho thué dat;

d) Déi véi tnrdmg hep co quan nha nuede eo ﬂlﬁm quyén quyét dinh diu
chinh quy heach chi tiét theo quy dinh cia phap ludt vé xay dung ma phii xdc

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



136

dinh lai gid dat, la thoi diém co quan nhd mrdc cb thim quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét,

4. Bmmtm[mghqpapdunggmdaumnghangglaﬂalﬁclmhuv:nwduug
dét, tién thué dit thi Uy ban nhin dén cdp c6 thim quyén phai ghi gid dt trong

quyét dinh g;tm:: dfit, cho thué dit, cho phep c:hu:r'en muyc dich sir dung lilm; gia han
sir dung dit, diéu chinb théi han sir dung dat, chuyén hinh thire st dyung dét.

DA vai truomg, hop xéc dinh pia dit ey thﬂ dé tinh tién sir dyng dit, tién
thué dt thi Ty ban nhin dén cdp ¢b Tham quyén phai ban hanh quyét dinh gid
¢t trong théd ha.n 180 ngay ké tir thovi diém dinh gid dit quy dinh tai cdc diém a,
¢ va d kho#n 3 Diéu ndy.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Difu nay.

Biéu 156, Njp tién sir dung dit, tién thué a4t khi chuyén mue dich sit
dyng dit, gia han sir dung dit, di¢u chinh thii han sir dung dit

. Khi chuyén mue dich sit dung dét quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, &, e va
g khoan | Biéu 121 cia Luét nay thi ngudi sir dung dét phai nép tién sir dung
dat, tién thué dét theo quy dinh san dy:

a) Ngp tién s dung c‘;at tién thué dit trd mft lin cho ci thai ;g;lan thué
hﬂng mitc chénh Iéch pilra tién sir dung dat, tién thué dit ciia lmu dat sau khi
chuyén myc dich sir dyng dét va tién sir dung dét, tién thué dét ciia loai dit mede
khi chuyén muc dich sit dyng dat cho thii gian sir dung dit con lai;

h) Nép tién thué dat hing nim theo loai dit sau khi chuyén myc dich
sir dung dt.

2. Khi dirge gia han sir dung dét, diéu chinh thési han sir dung dat méa ngui
sit dung dat thuge dbi tuong ndp tidn sit dyng dat, tién thué dét thi phai ndp tién
sir dung dét, tién thu@ dat ddi v théd gian duge gia han, duge diéu chinh.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pitu 157. Mién, gidm tifn sir dung afit, tién thud ait

l. Viéc mién, gidm tién sir dung dat, tién thué dit duge thire hién trong
cc trudmg hop sau day:

a) Sir dung dit vao muc dich san xuét, kinh doanh thude linh vwe wvu dai
diu tr hodic tai dia ban mu dii déu tu theo quy dinh cia phip ludt v diu tir va
phép ludt co lién quan, trir trudmg hop sir dung dit xéy dyng nha & throng mai,
sif dung dat thiromg mai, dich vu;

b) Six dung dit 8 thye hién chinh sich nha &, ddt & déi voi ngudi c6 cong
vii cach mang, thireng binh hodc bénh binh khéng c6 kha ning lao ddng, hi gia
dinh J_u%t sI khong con lao ddng chinh, ngurdi nghéo; sir dung dit dé thure hién du
4n ddu tir x4y dyng nhd o x& héi, nha luu tri cing nhén trong khu cong nghiép,
nhi & cho lue hugng vii trang nhin dén, cai tao, xiy dung lai nha chung o theo
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quy dinth ctia phép ludt vé nha &, dat & cho ngudi phéi di di khi Nha nuée thu
héi dat do ¢b nguy co de doa tinh mang con newéni; dit & cho cdc d6i tugng quy
dinh tai diém a va diém b khodn 3 Piéu 124 cia Lut ndy dang cdng the tai cic
xi bién gidi, hai dao hodc huyén dio khdng 6 don vi hanh chinh cap x4 thue
ving cb diéu kién kinh té - x& hai khé khiin, ving c6 didu kién kinh t - x& héi
diic biét khé khin.

~ ¢) Béng bio din tdc thiu sb sir dung dit duge mién, gidm tién st dung
dt, tidn thu dét theo quy dinh ctia Chinh phi;

d) Sir dung d#t cia don vi sy nghiép cong lip theo quy dinh tai diém c
khoan 3 Biéu 120 cia Lugt nay;

d) Sir dung dit xdy dyng két cfiu ha thng cing hang khéng, sin bay; dat
xAy dumg co 50, cong trinh cung cép dich vy hang khong; dit d& Jam bai &5 xe,
xudng bao dudng phuc vu hoat dong vén ti hanh khdch cong cong; dit xdy
dung cbng trinh trén mit it phyc vy cho vige vin hinh, khai thdc s dung cdng
trinh ngém;

¢) Sit dung diit xdy dung két céu ha ting dutmg sét chuyén ding; dit
xdy dyng cong trinh clng nghi¢p duong siat; déit xdy dimg cong trinh phu trg
khac tre tiép phue vy céng tic chay tdu, don tién hanh khach, xep do hing
héa ctia duémg sit;

2) Sit dyng dAt dé thye hién dy én déu tur theo phuong thire ddi tic cong or;

h) St dung dit lim mit bing xy dumg try s&, sén phoi, nhi kho, nha
xuong san xuft, xiy dumg co s& dich vu trie tiép phuc vu gdn xuft néng nghiép,
lim nghiép, nudi trng thity san, lam mudi cia hgp the x4, lién hiép hop tic xa;

i) Sir dung dét xdy dyng céng trinh cdp nude sach va thodt nude, xir Iy
nirdre thai tai khu vye 86 thi va nong thén;

k) St dung @it khong phai dét quée phong, an ninh cho mue dich qudc
phing, an ninh eia doanh nghiép quén dji, cong an;

1) Giao dét & dbi véi ho gia dinh, c nhin khi Nha nude thu hi dat gin
lidn vei nha & phéi di chuyén chd & ma khong dit diéu kign dwee bdi thudng ve
dht & va khong c6 chd & nao khdc trong dja ban don vi hanh chinh cip xd noi ¢6
ddt thu hai;

2. Chinh phii quy djnh c4c tréng hop khac duge mien, giam tién sir dung
dét, tidn thué dét chua duge quy dinh tai khodn 1 Biéu nay sau khi duwge sir ding
y ciia Uy ban Thuémg vu Quéc héi.

3. Dbi véi truimg hgp duge mién tién sir dyng dit, tién thué dét thi khong
phai thure hign thi tpe x4e dinh gid dit, tinh tién sir dung dat, tien thué dit duoc
mién. Nguoi sir dung déit duoe micn tien sit dyng dft, tién thué dit khong phai
thye hién thi tuc d& nghi mién tién sit dung dét, tién thué dat.

4, Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu ndy.
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Muc 2
GIA DPAT

Dicu 158. Nguyén tic, cin cir, phwong phap dinh gia dét

1. Viéc dinh gi4 dat phai bio dam cdc nguyén tic sau day:

a) Phuong phap dinh gié dét theo nguyén tic thi trudmng;

b) Tuén thi ding phuong phép, trinh tur, thi tuc dinh gié dat;

¢) Bao dam trung thuc, khach quan, céng khai, minh bach;

d) Béo dam tinh dfc l4p gifta tb chirc tir vAn x4c dinh gid dat, Héi ddng
thim dinh bang gia dt, Hoi dbng thim dinh gid dét cu thé va co quan hodc
ngudi ¢ thim quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nudc, ngudi sir dung dit va nha dau tur.

2. Can ot dinh gi dét bao gdm:

a) Muc dich sir dung dét dugc dira ra dinh gia;

b) Thoi han sir dung dét. Dbi voi dét ndng nghiép da dugc Nha mrée giao

cho ho gia dinh, ca nhan theo han mic giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong
han mitc nhan chuyén quyén thi khéng can cir vao thoi han st dung dét;

c) Théng tin déu vao dé dinh gid dt theo cdc phuong phép dinh gia dét;

d) Yéu t6 khéc anh hudng dén gia dét;

&) Quy dinh ctia phép luat c6 lién quan tai thoi diém dinh gia dat.

3. Thung tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phédp dinh gia dht
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu nay bao gom:

a) Gia dit dugc ghi nhan trong co s dit lidu qubc gia v& dét dai, co sé dir
lieu qubc gia v& gia;

b) Gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét;
gid tring dAu gia quyeén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

c) Gia dét thu thdp qua diéu tra, khao sit di v&i truomg hop chua cé
théng tin gia dit quy dinh tai diém a va diém b khoén nay;

d) Théng tin vé& doanh thu, chi phi, thu nhap tir viée st dung dat.

4. Théng tin gi4 dat diu vao quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoén 3 Didu

nay 14 théng tin dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi dlan dinh gia
dét quy dinh tai khoan 2 Piu 91 va khoan 3 Diéu 155 cia Luét nay trér vé trude.

Viéc str dung théng tin duge thu thép quy dinh tai khoan ndy wu tién sit
dung théng tin gan nhét véi thoi diém dinh gia dat.

5. Céc phuong phép dinh gia dat bao gom:

a) Phucmg phap so sanh dugc thuc hmn bang céch diéu chinh llTlIG gla clia
céc thira dat co cling muc dich sit dung dat, twong déng nhat dinh v& cic yéu td
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cé anh hudmg dén gid dat di chuyén nhugng trén thj trudmg, da tring dau gid
quyén sir dung dit ma ngudi tring dau gid di hodn thinh nghia vy tai chinh theo
quyét dinh trimg diu gid théng qua vige phin tich, so sinh cée yéu 16 nh hudng
dén gid dét sau khi 43 loai trir gid trj tii sin ghn lién véi dt (néu cd) dé xée dinh
gid cua thira dit cén dinh gig;

b) Phurong phép thu nhp duge thire hién bing each 1y thu nhip ong binh
quéin ndm trén mét dién tich déit chia cho 1zi suiit tién gii tiét kiém binh quan cia
loai tién gl bang tién Viét Nam ki han 12 thing tgi cic ngdn hang thwong mgi
do Nhi nurée nim giir trén 50% vén didu 1¢ hode tong s6 cb phin c6 quyén bicu
quyét trén dia ban cép tinh ciia 03 ndm lién ké tinh dén hét quy gin nhit 6 56
ligu trurde thd diém dinh gia dat;

¢) Phuong phap thing du duge thue hign bing cdch 1y 1ng doanh th
phit trién wée tinh trir di téng chi phi phat trién udc tinh cua thira dd;, khu dit
trén oo s& sit dung dit c6 hidu qud cao nhit (hé s sir dung dit, mit 46 xdy dung,
sé thng cao t4i da ciia cong trinh) theo quy hogch sir dung dét, quy hoach chi tiét
xdly dung dd duoc co quan ¢ thim quyén phé duyét;

d) Phutme phép hé 56 diéu chinh gid ddt dirge thye hién bang cdch liy gid dat
trong bang gi4 dit nhdn voi hé s diéu chinh gid dit. HE sb dilu chinh gid it duge
x4c dinh thing qua viéc so sanh gid dit trong béng gid dit véi gia dat thj trudmg;

d) Chinh phii quy dinh phuong phép dinh gid dat khdc chua duge quy
dinh tai cdc didm a, b, ¢ va d khodn niy sau khi dugc sir dong ¥ cia Uy ban
Thirémg vu Quée hji.

6. Truimg hop va didu kién ap dyng phirong phép dinh gid dit duge quy
dinh nhir sau:

a) Phuong phép so sinh duge 4p dung dé dinh gi4 doi vdi trudmg hop cd
i thigu 03 thira dit cé cing myc dich sir dung dét, tuong déing nhit dinh vé cic
yéu to c6 anh hudmg dén gia dit di chuyén nhugng trén thi tremg, tring diu gid
quyén sir dung @4t ma ngudi tring d4u gid da hodn thinh nghia vy tii chinh theo
quyét dinh tring déu gid; '

b) Phuong phép thu nhip duge dp dyng dé dinh gid doi voi truimg hop
thita d4t, khu &4t nong nghiép, dét phi néng nghiép khéng phai 12 dit & ma thira
dt, khu dit cin dinh gi4 khing di didu kign 4p dung phuong phép so sénh nhung
xéc dinh dirge cdc khodn thu nhip, chi phi ti viéc sir dung dit theo myc dich sir
dyng dit direre dua ra dinh gid;

¢) Phuong phép thing du dirge ép dung dé dinh gid 461 vai truong hep
thira dt, khu dit ¢8 thye hién dur dn d4u tu khong di didu kién dp dung phuong
phip so sanh, phiong phap thu nhip nhung uée tinh duge ong doanh thu phat
trién va thng chi phi phit trién ctia dy &n;

d) Phuromg phép hé sb didu chinh gid dit duge dp dung dé dinh gid cu the
tinh tién boi thudng khi Nha nude thu héi dit dbi vl cdc truimg hop thu hoi
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nhiéu thira dét lién k& nhau, c6 cing muc dich sir dung va da dugc quy dinh gid
dét trong bang gi4 dat ma khéng du didu kién dé 4 ap dung phuong phép so sanh.
7. Céc phuong phép dinh gia dét quy dinh tai khoan 5 Piéu nay duoc sir
dung @€ xdc dinh gia dét cu thé va x4y dung béang gia dét.
8. Trucmg hop ap dung cac phuong phap dinh gi4 dit tai cdc diém a, b va

d khoén S Diéu nay dé x4c dinh gia dat cu thé ma c6 két qua thip hon gia dit
trong bang gi4 dat thi sir dung gid dét trong bang gi4 dat.

9. Vic lua chon phuong phép dinh gia dét do t4 chuc thue hién dinh gia
dat dé xuat va Hoi dong thdm dinh gia dét cu thé quyét dinh.

10. Chinh phti quy dinh chi tiét Piéu nay.

Di¢u 159. Bang gia dit

1. Bang gid dat dugc 4p dung cho céc trudmg hop sau dy:

a) Tinh tién sir dl_mg‘dﬁt khi Nha nuéc cdng nhén quyén st dung dét & clia
ho gia dinh, cé nhén; chuyén muc dich sir dung dat ctia hd gia dinh, ¢4 nhén;

b) Tinh tién thué dt khi Nha nudc cho thué dit thu tién thué dét héng nam;

¢) Tinh thué sir dung dét;

d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dit déi véi hé gia
dinh, ca nhan;

d) Tinh 1 phi trong quén ly, sit dung dat dai;

e) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dét dai;

g) Tmh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gdy thiét hai trong quan 1y, su
dung dét dai

h) Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi Nha nuéc cong nhén quyen sur
dung dét theo hinh thic giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho thué dit thu tién
thué dat mét 14n cho cé thoi gian thué déi véi hé gia dinh, ca nhan;

1) Tinh gla khoi diém dé déu gia quyen sir dt.mg dat khi Nha nuéc giao
dat, cho thué dat dbi véi tmcrng hop thira dét, khu dit d3 duge ddu tr ha ting k§
thuat theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién str dung dat ddi véi trudmg hop giao dét khéng théng qua diu
gid quyén sir dung dAt cho ho gia dinh, c4 nhan:

) Tinh tién sir dung dét ddi véi trudng hop ban nha & thude s& hitu nha
nude cho ngudi dang thué.

2. Bang gia dat dugc x4y dung theo khu v, vi tri. Déi véi khu vue c6
ban db dia chinh sé va co s& dit lidu gla dat thi xdy dung bang gia dét dén timg
thira dét trén co s& viing gi4 tri, thira dat chuén.
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3. Uy ban nhén dan cap tinh xdy dung, trinh Hoi ddng nhén din ciing cip
quyét dinh bang gia d4t 1an dau dé cong b va 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam
2026. Hang nam, Uy ban nhén dan cap tinh cé trdch nhi¢m trinh Hoi dong nhan

dan cap tinh quyét dinh diéu chinh, sira dm bd sung bang gi4 dat dé cong bé va
ap dung tir ngay 01 théng 01 cta ndm tiép theo.

Truong hop can thiét phai diéu chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat
trong ném, Uy ban nhan dén cép tinh cé trach nhiém trinh H6i dong nhén dén
cép tinh quyét dinh.

Co quan c6 chirc nang quan Iy dét dai cap tinh ¢6 trach nhiém giup Uy
ban nhan dén cAp tinh td chic vide xdy dung, diéu chinh, sira ddi, bd sung bang

gi4 dét. Trong qué trinh thyc hién, co quan c6 chite nang quan ly dat dai cap tinh
dugc thué & chic tu vén xdc dinh gia dét dé xdy dung, diéu chinh, sira ddi, bo

sung bang gié dat.
4. Chinh phti quy dinh chi tiét Piéu nay.
Diéu 160. Gia dht cu thé
1. Gi dét cu thé dugce 4p dung cho céc truomg hop sau day:

a) Tinh tién str dung dét dm v6i t chire khi Nha nude - giao dat c6 thu tién
st dung dét khong dau gia quyen i dung dat, khc-ng dAu thau lgra chon nha du
tur thue hién du an c6 sir dung dat giao dét c6 thu tién st dung d4t cho nha dau
tu tring thau hoic tb chirc kinh té dcr nha diu tu trung thau thanh lap thuc hién
dur 4n ¢6 st dung dét, cﬁng nhén quyen st dung dét, cho phép chuyén muc dich
st dung dAt ma phai ndp tién st dung dat;

b) Tinh tidn thué dét khi Nha nuéce cho thué dét thu tién thué dét mot lan cho
¢4 thoi gian thué, trir truong hop thong qua dAu gia quyén sit dung dét;

¢) Tinh gié trj quyén sir dung dAt khi ¢4 phin hoa doanh nghiép nha nudéc
theo quy dinh ciia phép luat vé cé phan héa;

d) X4c dinh gid khéi diém dé dau gia quym sir dung dét khi Nha nude giao
dAt, cho thué dét, trir trudmg hop quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 159 ctia Ludt nay;

d) Tinh tién su dung d4t, tién thué dét khi gia han sir dung dat, didu chinh
thod han sit dung dat, diéu chinh quy hoach xiy dung chi tiét; cho phép chuyén
hinh thirc str dung dét;

¢) Tinh tién boi thudng khi Nha nuée thu hdi dét.

2. Thim quyén quyét dinh gia dét cu thé dwge quy dinh nhu sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh gia dht cu thé dbi véi
truomg hop giao dét, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich s dung dat,

cong nhin quyen st dung dét, gia han sit dung d4t, diéu chinh thoi han st dung
dat, diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, thu hm dat, xac dinh gia khoi diém
d4u gid quyén st dyng dit, x4c dinh gia tri quyén sir dung dAt khi cb phin hoa
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doanh nghi¢p thudc tham quyén ciia Uy ban nhén dan cép tinh theo quy dinh
cua Luét nay;

b) Chu tich U}' ban nhan dan cip huyén quyet dinh gi4 dat cu thé dbi véi
truong hup giao dit, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich sir dung dét, cong
nhén quyén sir dung dét, gia han sit dung dat, diéu chinh thoi han st dung dit,
diéu chlnh quy hoach xdy dung chi tzet thu hoi dét, xac dinh gia khi diém dau
gid quyen sir dung dit thudc thim quyén cta Uy ban nhan dan chp huyén theo
quy dinh cua Lut nay,

3. Co quan ¢6 chitc nang quén ly d4t dai c6 trach nhiém gitip Chi tich Uy
ban nhén dan ciing cép t6 chitc viée x4c dinh gid dat cu the Trong qua trinh thye
hién, co quan ¢4 chirc nang quan ly dat dai dugc thué 6 chire tr vén xdc dinh
gid d4t dé xac dinh gia dat cu thé.

4. Péi véi khu vue di cé bang gm dat t6i timg thira dt trén co s& ving
gla tr, thita d4t chuén thi gid dat cu thé duge xéc dinh theo bang gia dat tai thoi
diém dinh gi4 dit.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 161. Hdi dong thim dinh bang gis dat, Hyi dong thim dinh gi4
dat cu thé

L. Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh thanh lap Héi ddng thAm dinh
bang gid dat bao gom Chi tich Uy ban nhén dén cdp tinh hoc 01 Phé Cha tich
Uy ban nhan dan cép tinh lam Chu tich Hoi ddng, Th truéng co quan | tai chinh
cép tinh lam Phé Cha tich Hoi ddng, cac thanh vién Uy ban nhan dén cép tinh le‘i
thl trudng céc co quan chuyén mén cap tinh; céc Chu tich Uy ban nhén dén cép
huyc;n dai dién cla co quan, té chire c6 lién quan, td chirc tr vén xé4c dinh gia
dat va chuyén gia.

2. Uy ban nhéin dan cép tinh quyet dinh thanh lép chl ddng thim dinh gi4
dit cu thé cAp tinh bao gom Chi tich Uy ban nhén dan cép tinh hodc 01 Phé Chi
tich Uy ban nhén dén cap tinh lam Chu tich Hoi dong; Thi trudng co quan tai
chinh cap tinh 1am Phé Chu tich Héi ddng; Cha t;ch Uy ban nhén dan cép
huyén, cap xa noi c6 dat va dai dién cua ccr quan, td chuc co lién quan. Uy ban
nhan dén cap tinh ¢6 thé m&i dai dién td chirc tu vin x4c dinh gid dét hodc
chuyén gia v& gia dit tham gia 1 thanh vién Hbi dong.

3. Uy ban nhén din cip huyén quyét dinh thanh lap Hoi ddng thdm dinh
gia dit cu thé cap huy¢n bao gom Chu tich Uy ban nhan dén cap huyén hoc 01
Phé Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén lam Chi tich Hoi dbng; Thi truéng co
quan tai chinh cip huyén lam Pho Chu tich Hai dung, lanh dao céc phong ban,
t0 chuc co lién quan; Chii tich Uy ban nhén dan  cap x4 noi ¢6 dit. Uy ban nhan
dan cap huyén co thé moi dai dién td chire tr vAn xac dinh gia dét hoic chuyén
gia vé giA dat tham gia la thanh vién Hoi dong.
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4. Hoi dbng thim dinh bang gia dit, Hoi dong thim dinh gid dét cu thé clp
tinh v& cdp huyén quyét dinh thanh 1dp T6 gitp viec cho Hji dong va dugce thué
& chtre tu van xéc dinh gid dit dé tw vin thdm dinh bang gié dat, gia dat cy thé.

5. Nbi dung thim dinh cla Hoi dong thdm dinh bang gia dat, Hoi dong
thim dinh gi4 dt cu thé bao gdm viéc tun thi nguyén tac, phuong phap dinh
gia dAt, trinh tyr, th tuc dinh gid dét, két qua thu thap thong tin.

6. 16i ddng thim dinh bang gi4 dit, Hoi dong thm dinh gid dat cu thé
cép tinh va cp huyén chju trach nhiém vé ndi dung tham dinh quy dinh tai
khoan 5 Piéu ndy.

Hoi dong l1am vige doc lap, khéch quan, theo ché do tap thé, quyét dinh
theo da sb: Chu tich va céc thanh vién chiu trach nhiém c4 nhén vé y kién cila
minh. Céc cudc hop Hoi ddng phai c6 bién ban ghi chép day du ce ¥ kieén thao
luéin, két qua bieu quyét, duge luu trir clng véi céc tai liéu phyuc vu cude hop va
¥ kién bing vin ban ctia thanh vién Hoi dong.

Héi déng thdm dinh bang gié dht, Hoi ddng thém dinh gid dt cu thé duge
mdi dai dién Uy ban Mt trén T6 quéc Viét Nam cling cap va cée to chiic chinh
tri - x4 hoi khac tham dir cude hop thim dinh gia dAt.

Pitu 162. Quyén va nghia vy ciia t& chire tuw vén xdc dinh gid dat

1. T chirc tu vén xéc dinh gié dét co cac quyén sau dy:

a) Dugc cung cap dich vu tur vén xéc dinh gid dat;

b) Puoc yéu ciu bén thué tu vén, co quan, td chirc, cé nhdn c6 lién quan
cung cap théng tin, tai liéu dé phuc vu xac dinh gia dat theo quy dinh clia phép luét;

¢) Quyén khac theo quy dinh clia phap luét.

2. T chirc tir vin x4c dinh gia dit cd cc nghia vy sau ddy:

a) Tudn thi nguyén thc, can ctr, phuong phép, trinh ty thu tuc dinh gia dat
theo quy dinh cta Luft ndy va quy dinh khéc ciia ludt c6 li€n quan;

b) Phai déc 13p, khach quan, trung thyc trong hoat dong tur vén x4c dinh gid dat;

¢) Bao dam viéc tuan thit dao ditc nghé nghiép cuia c4c dinh gid vién thudc
to chirc ciia minh;

d) Chiu trach nhiém vé chuyén mon trong tu vén xdc dinh gié dét, tu van
thém dinh gia dét do minh thuc hién;

d) Thuc hién tu vén xdc dinh gid dat theo quy dinh cla Ludt nay va quy
dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan;

e) Chiju sy thanh tra, kiém tra ciia co quan nha nuéc 6 thim quyén; bo
cho két qua tu vén xdc dinh gid dat khi cd yéu cdu giri co quan c6 chirc ning
quén 1y d4t dai cdp tinh noi déng ky try s chinh hofc noi thyc hién tu van xdc
dinh gia dét;
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g) Biang ky danh sach dinh gid vién va viée thay déi, b sung danh sach
dinh gid vién vdi co quan cé chirc ndng quan 1y dat dai cdp tinh noi dang ky
tru sér chinh;

h) C6 tréch nhigm thyc hién tir vén xéc dinh, thim dinh bang gia dét, gia
dht ey thé; o dai dién tham gia Hji dong tham djnh bang gia dit, Hoi dong
tham dinh gié dét oy thé khi c6 yéu chu clia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

1) Luru trit hd so, tai lidu v& két qua tir vén xéc dinh gia dét;

k) Nghia vy khée theo quy dinh cia phap luat.

3. Th chirc dirge hoat dong tir van xdc dinh gid ddt khi co 40 cic difu
kién sau diy;

a) Td chire co ding ky hogt dong kinh doanh dich vy x4c dinh gid dit
hojc kinh doanh djch vy tham dinh gid; don vi sy nghiép céng lip b chire ndng
kinh doanh djch vu xéc dinh gid @4t hofic kinh doanh djch vu thim dinh gia;

. b) C6 it nhiit 03 djnh gid vién di didu kién hanh nghé tr vin xac dinh gid
dat hojic 03 tham dinh vién vé gié theo quy djnh ctia Chinh phi.

Chuomg X11

HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE DAT DAI VA CO SO DU LIEU
QUOC GIA VE DAT DAI

Diéu 163, H{ théng thong tin quéc gia vé dét dai

1. H2 thong théng tin quic gia vé ddt dai dirge xiy dymg tip trung, thang
nhat tir trung womg dén dia phuang, dong b, da mue tidu va két ndi lign théng
trén pham vi ¢a nurdc.

2. HE thong théng tin quoc gia ve dit dai duge xdy dung phuc vu cong tic
quin ly nha nude vé dét dai, cai céch hanh chinh, chuyén ddi sé trong linh vire
it dai; két nédi, chia sé dit ligu véi cdc co s& dit liéu qubc gia, co so diF ligu cia
céc BY, nganh, dja phuong tao nén ting phat trién Chinh phu dién tr, hudng 167
Chinh phi s6, nén kinh té s6 va x3 hoi sb.

3, Hé théng théng tin quic gia vé dit dai bao gbm céc thanh phin co
bén sau diy:

a) Ha ting k¥ thudt cong nghé théng tin;

b) Phiin mém cua Hé thong théng tin quic gia vé dit dai;

c) Co s dir ligu quoc gia vé dit dai.

Dicu 164. Hy ting k¥ thuit edng nghé théng tin vi phin mém ciia HE
thong théng tin quie gia vé dit dai

1. Ha ting k§ thudt cong nghé thong tin duge xdy dwg & trung romg va
dia phuong, bao gom tép hop thiét bi may chil, méy tram, thiét bi két ndi mang,
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hé théng duomg truyén, thiét bi bao dim an ninh, an toén, thiét bj hwu wl, thiet bi
ngoai vi va thiét b| khdc,

2. Philn mém ciia Hé théng théng tin quEur: gia Ve L diit dai bao gbm céc
phén mém hé thnng, phin mém tién fch va phau meém r.mg dung phyc vy quin
¥, vin hanh, cip nhét, khai thic co sd dif ligu quoc gia v& dét dai.

3. Bo m:m'tg B4 Tai nguyén va Méi trsfmg quy dinh cde yéu clu ky thudt
ddi vdi phan I'HEI'H. (g dung phuc vy quan I¥, vin hanh, cp nhét, khai thac co
sé&r dit lidu quice gia v dat dai.

Pitu 165. Co s dir liéu qudc gia ve dat dai

1. Cor sér dit lidu quée gia vé dét dai bao gbm cde thanh phén sau diy:

a) Cor 56 dit ligu vé vén bin quy pham phip ludt vé dit dai;

b) Co so dit liéu dja chinh;

¢) Cor sér dit liéu didu tra, dénh gié, bao vé, odi tao, phue hi dat,

d) Cor sér dit liéu quy hogch, ké hoach sir dung dat;

&) Cor sér dit ligu gia dir;

e) Co s& dit liéu thong keé, kiém ké dét dai;

~ g)Co s dit liéu vé thanh tra, kidm tra, tiép céng dan, giai quyét tranh
chip, khidu nai, tb cdo v& dit dai;

h) Co s dir ligu khac lién quan dén dit dai.

3. Co i dit lidu quéc gia vé dit dai duoe xdy dimg dbng b, thing nhét
theo tiéu chudn, quy chuin qubc gia trong pham vi cé muée.

3. B trudmg B§ Tai nguycn vi Mbi u-uﬁ*ngquy dinh vé ndi dung, can triic
va kiu thdng tin co s& dit ligu qude gia vé dit dai.

Piéu 166. Quin k¥, vin hanh, khai thic va két ndi lién thong vii co s@@
dir ligu gube gia ve dat dai

1. Co sor dit ligu quée gia vé dat dai phai duoc bao dam an ninh, an todn
theo quy dinh ctia phip luat.

2, Co s& dir ligu quic gia vé dit dai duge quan Iy tip trung va duge
phén cdp quin 1y theo trich nhi¢m quan ly cua co quan nh& nude tir trung
uong dén dia phirong,

3. Co sd dif ligu qm'!ic g,la ve dat dai phai duge cip nhat dav i, chinh xic,
kip thiri, bie dém phi) hgp vai hién trang quén 1y, sir dung dat dai.

4, Co sé dit ligu quée gia, cor sfr dit ligu cia B§, nganh, dia phwong duge
két néi voi co sér dif liu quie gia vé dit dai dé cap nhat, chia sé, khal thac, sir
dung thong tin. Viéc két nbi lign thong phai bae dam higu qué, an toan, phi hop
véi chitc nang, nhiém vy, quyén han theo quy dinh oia Lujt nay v quy dinh
khéc ciia phip ludt cd lién quan.
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5. Viéc khai théc théng tin trong co s&r dif lifu qube gia vé dit dai duce
quy dinh nhr sau;

a) Dir ligu trong cor sér dit ligu quéec gia vé d&l dai co gid tri sit dung chinh
thire, treng dwong vin ban gidy duge co quan ¢ thim quyén cung cép;

b) Co quan quén Iy co sé dit ligu quoc gia, co quan quén Iy co si dif lidu
cua BO, nginh, dja phuong, co quan nhi nuée, té chire chinh tri, 16 chirc chinh
tri - x4 h{i duge khai thée théng tin trong co sé dit lidu quoe gia vé dat dai thube
pham vi chire ning, nhiém vy, quvén han ciia minh;

c) Npudi sit dung dét duoc khai théc thong tin ciia minh trong co s& dir
ligu quéc gia vi dit dai;

d) Té chite, cé nhén khéng thude quy dinh tai diém b vé diém ¢ khoan nay
cb nhu cau khai thic théng tin trong co si dir liéu quoc gia ve dat dai phai duge
sir dbng ¥ clia co quan quén ly co sir dit lidu quoe gia vé dét dai theo quy dinh
cia phap ludt;

d) Nhi nude tao didn kién thuan leri cho ede 16 chire, ¢4 nhin diroc hép
ciin, khai ﬂ:uie thong tin, dit liéu vé dét dai theo quy dinh ctia phip Tudt. Khuyén

chich cac 0 chuc ¢4 nhan phan hoi, cung cép, bd sung théng tin cho co s& dit
lidu quoc gia vé dﬁt dai;

__ €) Vige khai thée, st dyng théng tin, dir ligu trong co sé dif ligu quie gia
vé dat dai phai tré phi khai thic, sir dung tai liéu dit dai va gid cung cfp dich vu
thong tin, dit liéu vé dat dai theo quy dinh;

g) B tredng B Tai chinh hudng din mire thu, ché dd thu, ndp, quan 1y,
sit dung phi khai thie va sir dung t4i ligu dit dai tir Hé thong théng tin qubc gia
vé dit dai; B3 tnromg BY Tai nguyén v Méi trubng quyét dinh gid sin phim,
dich vu gia ting sit dung théng tin tir co s& dir ligu, hé théng théng tin dat dai
theo quy dinh cia phap ludt vé gid.

Bitu 167. Dich vu ciing true tuyén va giao dich dién tir v& dit dai

1. Dich vu céng truc tuyén ve dat dai bao gi"‘:rm dj::h_m hanh chinh cing,
vé dit dai va dich vu khic vé dit dai duge cung cfp cho t chire, ¢ nhan trén
moi u'l.mng mang theo quy dinh cia phip ludt. Vige cung cdp dich vy céng trye
tuyén vé dat dai dirge quy dinh nhwr sau:

a) Co quan ¢d thim quyén cung cip dich vy eong truc tuyén ve dat dai
phai bio dam ket ndi lién théng, thudn tién, dom gidn, an toan cho co quan, 0
chirc, cid nhan va phyc vy cing tdc quén 1y nha nuede vé dat dai;

b) Cdc hinh thite xdc nhin ciia Nha nirde d6i véi quyén va nghia vu ciia to
chire, ¢ nhén st dung dét dirge thue hidén trén hd so s va xéce thye dién nr.

2. Giao dich dién tir vé& dit dai bao pom cde giao dich v& dit dai duoc thire
hién bang phuong tién dién tr. Giao dich dién tir vé dit dai duge thire hién theo
quy dinh ctia phap ludt vé giao dich dién f.
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3. Bo Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan din cép tinh c6 trach
nhiém huéng dén trién khai viéc cung cap dich vy céng tryc tuyén va giao dich
dién tir vé dat dai.

Pidu 168. Bdo dam kinh phi xdy dung, quin Iy, vén hanh, bio tri,
nfing cAp hé thong thong tin quoe gia vé dat dai

1. Kinh ph1 xdy dung, quan ly, van hanh bao tri, ning cip hé théng théng
tin quoc gia vé dat dai dugc sir dung tir ngudn ngin sdch nha nudc va cac nguén
khac theo quy dinh cua phap luét.

2. Ngén séch trung uong bao dam cho céc hoat dong xay dung, quan Iy,
vin hanh, bao tri, ning cap ha tang ky thudt cong nghé thong tin va phan mém
clia Hé théng thong tin qudc gia vé dét dai; xay dyng, cip nhit co s dir liéu dat
dai do trung wong thuc hién.

3. Ngan sach c‘ﬂa phuong bao dam cho céc hoat dong quan 1y, vdn hanh,
bao tri, ning c4p ha tang k¥ thuit cong nghé thong tin va phin mém, xy dung,
cip nhét co sd dit liéu dét dai do dia phuong thuc hién.

4. Nha nuée khuyén khich cac tb chirc, c4 nhan 6 di diéu kién ning lrc
tham gia déu tu xdy dung, cung cap dich vu hé thong ha tang k¥ thuit cong nghé
théng tin; cung cép cac phin mém tién ich, phin mém vmg dung trong viéc xdy
dung co s¢ dir liéu quoc gia v& dat daj va kha; thac thong tin, du liéu qudc gia vé
dét dai; xdy dymg co s& dit ligu qubc gla vé dét dai va cung cép céc dich vu gid
tri gia ting tir co s& dit lidu qubc gia vé dat dai.

Pidu 169. Bio dam an toan va ché @9 bao mit thong tin, dir liéu 4t dai

1. Ha thong thong tin quéc gia vé dit dai phai dugc bao dam an toan theo
quy dinh ctia phap ludt vé an toan thong tin mang theo cap do va quy dinh khéc
ctia phap ludt cé lién quan.

2. Viéc in, sao, van chuyén, giao nhan, truyén dit 1idu, luu gitt, bio quan,

cung cip thong tin, dit liéu va hoat déng khéc c6 lién quan dén dit ligu thude
pham vi bi mat nha nuéc phai tudn theo quy dinh cta phap luat vé bao vé bi

mat nha nudc.

3. Danh muc bi mét nha nuée vé dat dai dugc thye hién theo quy dinh cia
phép luét vé bao vé bi mét nha nudc.

Didu 170. Trach nhiém xiy dwng, quan Iy, vin hanh, khai thic H¢
théng théng tin qude gia vé dit dai

1. B Tai nguyén va Méi trudng c6 tréch nhiém sau day:

a) Té chirc xdy dung ha t:ang k¥ thudt cong nghe thong tin tai trung uong

va xdy dung phén mém cta Hé ﬂmng théng tm quoc gia vé dat dai bao dam dén
nam 2025 dua Hé théng théng tin qudc gia vé dat dai vao vén hanh, khai théc;

b) Quan 1y, vin hanh, bao tri, néng cﬁp phan mém cta Hé thong thong tin
quéc gia vé dét dai va ha ting k¥ thuat cong ngh¢ théng tin tai trung wong;
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c) Xay df,mg, cﬁp nhét dit liéu dat dai cap vung, ca nudc va co s¢ dir licu
khéc lién quan dén dat dai & trung uong;

d) Tich hop, quéan 1y, khai thac co s& dif liéu qudc gia vé dit dai trén pham
vi ca nudc;

d) Két ndi, chia sé théng tin tir co s& dir liéu qudc gia vé dit dai véi cong
dich vu ¢dng quoc gia, cac hé thfsng thong tin, co sé dir liéu cdc B, nganh, dia
phuong va cung cap thong tin dit dai cho céc td chirc, ¢4 nhén theo quy dinh
ctia phép lujt;

¢) Thyc hién dich vu cong truc myén trong linh vyc dit dai.

2. Céc B, nganh, co quan cé lién quan c6 trach nhiém két noi, chia sé két
qua di€u tra co ban va cdc thong tin ¢6 lién quan dén dét dai cho B Tai nguyén
va Moi trudmg dé cap nhét vao co s& dit liéu quic gia vé dit dai.

3. Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém sau ddy:

a) Té chiic xay dung, cap nh.’g‘lt, quan ly, khai thé}c co s& dit ligu dét dai
trong pham vi dia phuong, bao dam dén nam 2025 két ndi, tich hop véi co so dit
liéu qudc gia vé dét dai;

b) Té chirc quan ly, van hanh béo tri, néng cip, béo dam ha tang ky thuat
cdng nghe thong tin va phin mém tai dia phuong, dudng truyén két ndi tir dja
phuong dén trung wong phuc vu xay dung, vén hanh, cip nhit co s& dit liéu dét
dai & dia phuong;

c) Chia sé, cung cép théng tin, dir liéu dét dai trong pham vi dia phuong
cho céc t6 chirc, ca nhan theo quy dinh ciia phép luat;

d) Thuc hién dich vy céng truc tuyén trong linh vuc dat dai tai dja
phuong.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viée xfy dung, quan 1y, vin hanh, khai thic
Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai.

Chwong XIII
CHE PQ SU DUNG PAT
Muc 1
THOTI HAN SU DUNG DAT

Piéu 171. Dit sit dung én dinh 1au dai

1. Pét .

2. Pt néng nghiép do cong dong dan cr st dung quy dinh tai khoan 4
Diéu 178 ctia Luét nay.
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3. Dt rimg diic dung; dét rimg phong hd; dit rimg san xuét do to chire quén Iy.

4. Pt thwong mai, dich vu, d4t co s& san xudt phi ndng nghiép cua ca
nhan dang st dung &n dinh dugc Nhi nuéc céng nhdn ma khong phai 12 dat
duoc Nha nudce giao cé thoi han, cho thué.

§.'E)z"it xay dung tru s& co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu 199 cia Luit
nay; dat xdy dung cong trinh sy nghiép clia don vi su nghiép cong lap quy dinh
tai khoan 2 Piéu 199 cta Luit ndy.

6. Dt quoc phong, an ninh.

7. Dét tin ngudme.

8. DAt tén gi4o quy dinh tai khoan 2 Didu 213 ctia Luét nay.

9. Pét sir dung vao muc dich cong cong khdng c6 muc dich kinh doanh.
10. DAt nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang; dAt co s Iuu gift tro cbt.
11. Dét quy dinh tai khoan 3 Diéu 173 va khoan 2 Diéu 174 ctia Lujt nay.
Didu 172. Pt sir dung c6 thoi han

1. Tri céc trudng hop quy dinh tai Diéu 171 cia Luft nay, thm han st

dung dit khi dugc Nha nude giao dét, cho thué dit, cong nhan quyén st dung
dat duge quy dinh nhur sau:

a) Thén han giao dét, cong nhan quyén sir dung dat nong nghiép dbi véi ca
nhén trye tiép san xudt nong nghiép sir dung dét trong cdy hing nam, dit nudi
tmng thiy san, ¢4t 1am muoi, dét tmng cdy ldu nim, dAt rimg san xuét 14 rimg
tréng trong han mirc quy dinh tai Didu 176 ciia Luat nay 1a 50 nam. Khi hét thoi
han st dung dt, thi dugc tiép tuc sit dung dét theo thoi han quy dinh tai diém

nay ma khong phai lam thu tuc gia han;

b) Thoi han cho thué d4t néng nghiép doi v6i cd nhan khoéng qua 50 ndm.
K]ll hét thoi han thué dét, c4 nhan néu c¢é nhu cu thi duge Nha nude xem xét
tiép tuc cho thué dt nhung khéng qua 50 nim;

c:) Thoi han giao dat, cho thué dat d@é thuc hién céc dy 4n d&u tir c6 sir
dung d4t dugc xem xét, quyet dinh theo thdi han hoat dong cua du 4n dau tu
hoic don xin giao dét, thué d4t nhung khéng qué 50 nam.

Péi voi cac du 4n c6 thoi han hoat déng trén 50 ndm theo quy dinh cla
Lujt Diu tu thi thoi han giao dét, cho thué dat theo thoi han ctia dy dn nhung
khong qua 70 nam.

Khi hét théi han, ngudi st dung dat néu c6 nhu céu tiép tuc st dyng thi
duoc Nha nuéc xem xét gia han st dung dat nhung khéng qué thoi han quy dinh
tai khoan nay.

Trudng hop khong phai 13p du 4n dAu tu thi thdi han sit dung dat duge
xem xét trén co s& don xin giao dat, cho thué d4t nhung khéng qua 50 nim;
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d) Théi han cho thué dit xiy dyng tru s& lam vigce cia 1o chire nude ngodi
cd chirc ning ngoai giao khéng qud 99 nim. Khi hét thai han, té chite nudc
ngoai ¢ chirc ning ngoai giao néu ¢d nhu ciu sir dyng dat thi duge Nha mrdc
xem x%ét gia han hodc cho thué dat khic; thii han gia han hofic cho thué dit khac
khdng qud théi han quy dinh tai khodn ny.

2. Thisi han giao dat, cho thué d4t quy dinh tai Diéu ndy dwge tinh tir ngy
cd quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia co quan nha nude ¢ thim qu:.rén,

3. Viéc gia hgn sir dyng dat dee thire hién trong nim cudi cia thiri han
s dl,lﬂ.gdﬁt, trir trudmg hop quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu na}r Mgudi sir
dung dét c6 nhu ciu gia han s dunp @it pha ndp hé so dé nghi gia hgn cham
nhét 14 06 théng trde khi hét thai han sir dung dit. Qua théd han phai nép ho so
dén,gmglahannﬁnguf;n sudungdﬁtkh&ngn&phnmd&nghl gia han thi khéng
duge gia han sir dung dit, trir trudmg hop bit khd khang. Trisimg hop khong durge
gia han st dyung dat, co quan nha nuée cé thim quyén thue hien thu héi dit theo
quy dinh cta Ludt nay.

4. Truong hop khéng duge gia han sit dyng dit, ngudi sit dyung dht co
tréch nhiém xir 1y tai sang,ﬂn lien véri ¢at 3¢ hodn tri mjt biing cho Nhi nuéc,
Qua théri han 24 thang ke tir thiri diém hét thai han sir dyng ddt ma ngudi st
dungdmldmngm ly thi san thi Nha nude thu hdi &4t md khéng béi thuimg vé
dit va tai san gén lien véi dét; truimg hop phii phé d, chi sé hitu tdi sin phai
chju chi phi pha dé.

5. Chinh phii quy djnh chi tiét Pidu nay.

Bicu 173, Thei han sir dung @4t khi chuyén mpc dich sir dyng dat

1. Thivi han sir dung dat déi véi cd nhén khi chuyén muc dich sit dung dat
duge quy dinh nhir sau:

a) Trremg hop chuyén dat rimg déc dung, dit rimg phong ho sang loai dﬁt
khde thi thir han dirge xde dinh theo thid han ciia loai dat sau ll:hl droc nhu}'en
myc dich sir dung. Thivi han st dung dit durge tinh tir thid diém c6 quyét dinh
cha phép chuyén muc dich sir duﬂg dit;

b) Truimg hop -::hu_véﬂ dét tring céy hiing nim, ddt trdng cay |u ndm, dit
nrng san xudt, dat nudi trcrngthuysamdal lam mudi sa’mgﬁﬁl rung dic dung, diit
rimg phéng ho thi théi han st dung déit 13 on dinh 1du dai;

¢) Trirtmg hop chuyén mye dich si dung gifia cic loai dit nong nghiép
khéng thude tmm‘:g hgp quy dinh tai diém a va diém b khoin na.}' thi cd nhéin sir
dung dét duroc tle.p tuc sir dung dit d6 theo thid han d3 duge gao, cho thug;

d) Trubmg hep chuyen dat nong nghiép sang &4t phl néng nghiép thi thoi
han sir dung dat dioe xde dinh theo thiv han cda loai dit sau khi duge chu:pén
muc dich sir dung. Thiri han sir dung dét dirge tinh tir thidi didm c6 quyet dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dir.

2. Théi han sir dung dit khi chuyén muc dich sir dung dat dé thye hién dy

fn déu tw duge xic dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Pidu 172 cia Luidt
nay, tnr trniromg hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



151

3. Théi han sitr dung dﬁt d6i vai truong hop chuyen muc dich sir dung tir
@At phi néng nghiép st dung én dinh lau dai sang dét phi nong nghlep sir dung
c6 thoi han hodc tr dét phi néng nghiép sir dung c6 thoi han sang At phi néng
nghiép sit dung 6n dinh 1au dai 1a 6n dinh lau dai.

Pidu 174. Théi han sir dung @4t khi nhén chuyén quyén sir dung dat

1. Thoi han st dung dét khi nhan chuyén quyén sit dung dat dbi voi loai
dit c6 quy dinh thoi han la thoi glan sir dung dét con lai cta thoi han st dung

dét trude khi nhan chuyén quyen st dung dat. Viéc gia han sir dung dat thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 clia Luat ny.

Trudng hop nhén c_x_uyen st dung dat nong nghiép trong han mirc glau dht
clia c4 nhén truc tiép san Xuat nong nghiép thnng qua nhén chu}ren quyén si
dung dat hodc nhan quyén sir dung dt trong hgp dong thé chap dé xit I ng, ban
an, qu:.ret dinh cta Toa én, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi hanh an da
dugc thi hanh ma het thoi han sir dung dét thi duge tiép tuc sir dung dit theo thoi
han quy dinh tai Piéu 172 clia Luft ndy ma khong phai 1am thi tyc gia han.

2. Ngudi nhén chuyan quyén sir dung dat déi véi loai dét sir dung 6n dinh
lau dai thi duge sit dung dét 6n dinh 14u dai.

Pidu 175. Pidu chinh th¥i han sir dung dat ciia dy an dau tw

1. Viée didu chinh thoi han sir dung dat d6i voi du én diu tur ¢ st dung
dAt khi chua hét thoi han sir dung dét phai dép tmg céc diéu kién sau day:

a) Pht hop véi quy hoach s dung dat cap huyén;

b) C6 vin bén ¢ nghi didu chinh thoi han s dung dét ctia dur 4n diu tu;

c) D4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé d4t dai dbi voi Nha nude theo quy
dinh cta phap luét;

d) Khéng thude trudmg hop thu hdi dét quy dinh tai Diéu 81 cia Ludt nay;

d) Co vén ban ctia co quan ¢ thdm quyén vé viée diéu chinh di dn dau tu
theo quy dinh cta phép luit ma cé thay dbi thoi han hoat dong cua dy én déu ti;

e) Dap tng cac diéu kién v& moéi truong theo quy dinh ciia php lugt vé
bao vé moi trurong.

2. Thiri han si dung dét clia dyr 4n sau khi dugc diéu chinh khéng qua thoi
han quy dinh tai diém c khoan 1 Di€u 172 cua Luét nay.

Muc 2
CHE PQ SU DUNG DAT

Pidu 176. Han mirc giao ddt ndng nghig¢p
1. Han mirc giao dat trng cay hing nim, d4t nubi trong thiy san, dat lam
mubi cho c4 nhan tric tiép san xuit ndng nghiép duge quy dinh nhu sau:

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



152

a) Khéng qué 03 ha cho mdi loai dét déi véi tinh, thanh phd truc thude
trung wong thude khu vire Pong Nam B6 va khu virc ddng bing séng Ciru Long;

b) Khéng qua 02 ha cho mdi loai d4t d6i véi tinh, thanh phé true thude
trung wong khac.

2. Han mitc giao dat trong ciy lau ndm cho c4 nhén khéng qué 10 ha déi
vé&i x4, phuong, thi trin & dong bang; khéng qua 30 ha dbi véi xa, phudng, thi
trin & trung du, min nii.

3. Han mirc giao dét cho c4 nhan khéng qué 30 ha dbi véi mdi loai dét:

a) P4t rimg phong hé;

b) Dét rimg san xuét 14 rimg tréng.

4. Ca nhan dugc giao nhidu loai dat trong céc loai dét trdng cly hing nim,
dit nubi trdng thity san, dt 1am mudi thi tdng han mic giao dit khéng qua 05
ha; truémg hop duge giao thém dét tréng cAy 1au nam thi han muc dét trdng ciy
1au nam khong qua 05 ha d6i véi xd, phudng, thi trin & ddng bing, khong qua
25 ha d6i v6i x4, phudmg, thi trin & trung du, mién nui; truong hop duge giao
thém dAt rimg san xuit 12 rimg trdéng thi han mitc giao dat rimg san xuét khéng
qua 25 ha.

5. Han muc giao dit chua sir dung cho ¢4 nhin dua vao st dung theo quy
hoach dé san xuét néng nghigp, lam nghi¢p, nudi trong thuy san, lam mudi
khong qua han murc giao dét quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay va khéng
tinh vao han mirc giao dit néng nghiép cho c4 nhan quy dinh tai cc khoan 1, 2
va 3 Piéu nay.

Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh han mitc giao d4t chua sir dung cho c4
nhén d& dua vao sir dung theo quy hoach, k& hoach sir dung dét da dugc co quan
c6 thim quyén phé duyét.

6. Dbi véi dién tich dat nbéng nghiép ctia cd nhan dang sir dung ngoal x4,
phu{mg, thj trin noi ding ky thudng tri thi cd nhén duge tiép tuc sir dung, néu 1a
dét dugc giao khong thu tidn sir dung dét thi dugc tinh vao han mirc giao dét
nong nghiép ctia ca nhan.

Co quan cé chitc ning quan 1y dét dai noi da giao dat néng nghiép khong
thu tién sir dung d4t cho cé nhén gm thong béo cho Uy ban nhén dan cap x4 noi
ca nhén d6 ding ky thudng tra d& tinh han mirc giao dit néng nghiép.

7. Dién tich dat néng nghiép cua ca nhan do nhan chuyén nhu'cmg, thué,
thué lai, nhén thira ké, duge ting cho quyén sir dung dat, nhan gop von bang
quyén sir dung dit tir ngudi kha.c, nhan khoén, dugc Nha nudc cho thué dit
khong tinh vao han mirc giao dat néng nghiép quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 177. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung d4t néng nghiép
cua ca nhin

1. Han muc nhén chuyén quyén sit dung dat ndng nghi¢p cia cé nhn
khéng qué 15 1an han mirc giao dit n6ng nghiép cua cd nhin d6i v6i mbi loai dét
quy dinh tai c4c khoén 1, 2 va 3 Piéu 176 ciia Luét nay.
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3. Viée xac dinh han mic nhin chuyén quyén sit dyng dit ning nghiép
quy dinh tai khoan 1 Diéu niy phii cin cir vao cic yeu 10 sau déy:

a) Pifu kién vé @it dai va cong nghé sin xuét;

b) Chuyén dich luc hrong lao dong, co ciu kinh té; qud trinh dé thj hoa.

3, Uy han nhén dén cip tinh, cin ek quy dinh tai khodn 1 va khoén 2 ity
ndy, quy dinh han mirc nhén chuyén quyén sir dung dét nong nghiép ciia cd nhin
phit hgp v6i didu kién oy the cia dia phuong.

Picu 178, Diit ndng nghigp do cd nhin, cjng dong din cur sit dung

1. Dét néng nghiép do c nhin si dung bao gdm dét ndng nghigp duge
Nha nusre giao, cho thué, cong nhén quyén sit dyng dét; do thué quyen sir dung
dAl clia ngudi st dung dét khéc; do nhin chuyén ddi, nhén chuyén nhwong, nhin
thira ké, nhén ting cho quyén sir dyng dit theo quy dinh ciia phip Tujt.

2. Viée sit dung dét néng nghiép do Nha nuic giao cho c4 nhén duge quy
dinh nhir sau:

a) C& nhan da duge Nhi nude giao dit trude ngay Ludt nay o higu lye thi
hénh thi duge tiép tue st dung theo quy dinh clia Luat nay;

b) Béi véi nhitng dia phwong chua thye hién viée piao dit cho ¢ nhiin
theo quy dinh cia php lugt vé dét dai thi Uy ban nhin dén clip %3 nof ¢ dét lip
phuong dn giao dat va d& nghi Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh piao dat;

¢) Béi véi nhimg dja phuong ma Uy ban nhén dén céc cap di hudng din
hé gia dinh, ¢4 nhin throng lirgng dicu chinh dét cho nhau trong qua trinh thye
hién cac chinh sich, phap lujt vt ¢4t dai trude ngdy 15 théng 10 ndm 1993 va
dang sir dung &n dinh thi durge tiép tye st dung.

3. Neudi st dung dét néng nghidp duge chuyén doi co cﬁu céy trong, vit
nudi d& sir dung dft két hop da mue dich theo quy dinh tai Diéu 218 ciia Luit
ndy; dirge sit dyng mét diéu tich dét theo quy dinh eda Uy ban nhén din cfip tinh

d& xdy dung ebng trinh phue vy trie tigp sén xudt néng nghiép. Trutmg hop sir
dyng dét trong Itia thi thyc hién theo quy dinh tai Digu 182 cda Lufit nay.

4, Pt nong nghiép do cing déng dan cu sir dyng dwoc quy dnh nhu sau:

a) Cgng ddng dén cw dwge Nhi nude giao dit, céng nhin quyén sir
dung dit dé biao ton ban sile dan tdc gin vdi phong tuc, tdp quan, tin nguong
cua cac din tc;

h) Cong déng dén eu duge Nha nude giao diit, céng nhin quyén sir dyung
dét ¢ trich nhiém béo vé dit duge giao, khong duge chuyén sang sir dyng vao
muc dlch khac.

Pitu 179. Qu¥ dit néng nghiép sir dung vio mue dich cong ich

1. Quf ¢4t ndng nghiép sit dung vio mye dich cﬁgg ich d3 duge ldp theo
quy dinh cia phép ludt vé dat dai qua cée thai ky thi tiép tuc duge siF dyng dé
phuc vy cho céc nhu cau chng ich ciia dia phuong.
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2. Quy dét néng nghiép st dung vio muyc dich cong ich cia x4, phdng,
thi trén dé sir dyng vao cic myc dich sau diy:

a) Xiy dung cdc cong trinh van héa, thé duc thé thao, vui cherd, pidi tr
cong cdng, ¥ té, g;ﬂn due, chg, n_ghla l:rﬂ.ngmcac ::.nng trinh cong cing khac do
Uy ban nhin dan cép xé ds’iu tir, quan 1y, sir dung; xdy dung nha tinh nghia, nha
tinh thuong, nha dai doan két;

b) Béi thirémg cho nguéi o6 dit thu héi khi xéy dyng céc céng trinh quy
dinh tai diém a khodn niy.

3. Péi véi didn tich dat chua sit dung vao cie muyc dich quy dinh tai khoan
2 Piéu nay thi Uy ban nhén din edp xi cho cé nhén tai dja phuong thué dé san
xudit néng nghip, nudi wong thiy san theo hinh thire ddu gid. Thiri han sit dung
dat doi voi mdi lan thué khéng qud 10 ném.

4. Quy dat néng nghiép sir dung vio muc dich cdng ich ciia x&, phuimg,
thi trén do Uy ban nhin dén cdp xa noi c6 dit quan 1y, sit dung theo quy hoach,
ké hoach str dung d4t da diroc co quan ¢6 thim quyén phé duvét,

Piéu 180. Diit nbng nghiép do td chire, ngudd ghc Viét Nam dinh cur &
nuée ngoii, 16 chire kinh t€ ¢ vin @iu tir nwie ngoai sir dyng

I, T chire kinh té, nguéni ghe Vigt Nam dinh cu & nuée ngodi, td chire kinh
té c6 von dau tur nu-:r-: npodi ¢ nhu cdu sir dung &t 4 sin xudt néng nghiép,
lam nghiép, nubi trong thu].-' sin, lam mudi thi duoe Nhd nirde xem xét cho thud
dﬁtdéthm:hmnduanﬂaum

2. Ta chirc kinh t€, don vi s nghiép edng lap da duge Nhi nude giao ¢t
cho thué dét tnirée ngly Ludt ndy c6 higu lire thi hinh d& sir dyng vio myc dich
sén xuat néng nghiép, lam nghi¢p, nudi trong thiry sén, lam mudi, trir truong
hop quy dinh tai Diéu 181 cua Lut ndy phii rd sodt hién trang sir dung dat, lap
phurong én sir dung dét. Ni dung phureng én sir dung dét phai xdc dinh rd dién
tich, ranh gidi s dung, dién tich timg loai dft duge gitt lai st dung, thid han si
dung dét, dién tich dit ban giao cho dja phuong.

[:F}r ban nhén dén cip tinh cé trach nhiém chi deo viée ra soét, phé duyét
phuong én sir dyng diit; giao dat, cho thué dit theo phuong én st dung dét dugc
phé duyét; thu hoi dién tich dit khéng sit dung, sir dung khong ding muyc dich,

giao khodn, cho thué, cho muren trdi phap luat, bi I4n, bi chiem d& giao, cho thué
riﬁ1 Vi th chire, ca nhan Vide g,tan dit, cho thu# dﬁl phm iru tién ca nhin 13
ngudi din tde thidu sb khéng e dét hodic thidu ddt sin xudt & dja phuong.

Pitu 181. Dit do cde ehng ty ndng, lim nghiép quin 1y, siv dyng
1. Uy ban nhéin dén edp tinh cé tréch nhigm sau déy:

a) Té chic ra sodt hién trang st dung dft cla cic edng ty nong, |Am
nghi¢p dang quan ly, sit dung dat ma c6 ngudn goc nng, lim truing trén dia
ban vé vi tri, ranh gidi quén ly, st dung dht: dién tich it dang sit dung diing
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mue dich: dién tich dit sit dung khéng dtng muc dich; dién tich dit khong sir
dung; dién tich dét dang giao, giao khoan, khodn trang, cho thué, che muon, lién
doanh, lién két, hop tée dau tw, b 1&n, bi chiém, dang cé tranh chip;

b) T chirc ldp, thim dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dét clia cong ty
nong, lim nghiép tai dia phuong, bao gém: xdc dinh dién tich dit edng ty nong,
I nghiép duoe tidp te sit dung; dién tich dét ban giao vé dia phuong d@ giao
déit, cho thud AL, cong nhin quyén sit dyng dit cho cée doi tuong quy dinh tai
ichoan 2 Piéu nay va dé phét trién kinh t& - x3 hoi theo quy dinh ctia phap ludt;

¢) Céip Gidy chimg nhén quyen sir dung dt, quyén s& hitu tai san gin lién
véi dft ddi véi phn dién tich dét cong ty ndng, 1im nghiép duge tiép tue sir dyng
theo phuong dn da dugce phé duyét;

d) Té chitc vige thu hi dit d8 giao Uy ban nhn din clip huyén noi oo dét dé
quan I§ phin dién tich dft ciia cdc cbng ty ning, 1&m nghiép bén giao vé dia
phurong khong thugc diém ¢ khodn niy;

&) Cin it vio nhu ciu sir dyng dét ciia dja phuong va tinh hinh sir dung dat
clia cde eong ty nong, lim nghigp d& tiép tuc rd sodt, thu héi phén dién tich dat gitt
lai cita céc céng ty néng, lim nghiép theo phuomg dn =it dyng ddt da duge phé
duy&t nhimg khong tryc liép st dung mé cho thué, cho mugn, giao khodn hoje
khodn tréng cho nguti khéc sir dyng trai phip lugt dé quén 1f theo quy dinh cla
phap ludt, thye hién chinh sdch hé tro dit dai d6i véi ddng bao din tic thidu sb
theo quy djnh tai Didu 16 cia Lust nay va dé phat trién kinh t& - x& hi.

2. Uy ban nhén dén efp huyén c6 trach nhigm 10 chirc quén 1y, st dung quy
ddt do céc chng ty nong, 1im nghiép ban giao vé dja phuong vao muc dich theo
quy hoach, ké hoach sit dung @, 1dp phuong &n st dyng dit d6i véi difn tich it
quy dinh tai diém d vé diém d khoan 1 Diéu niy nhur sau:

a) Cong nhdn quyén sit dung dit cho ngudi dang st dyng dit néng
nghiép, lim nghiép ma co ngudn gé-n l4 dit duge giao, giao khodn, khodn tring,
thué dit, murgn cia néng, 13m trubng trwde ngay 01 thing 02 ndm 2015 theo
hinh thirc Nha mude giao dit khéng thu tién sit dung dit d6i véi dign tich it
dang sir dung nhumng khing virgt qud han mire gino dat nong nghigp cho ca nhin
quy dinh tai Pidu 176 cia Luit ndy, thoi hgn sit dung dét tinh tir ngiy dige cip
Gidy chimg nhén quyén sir dyng dat, qu:-,rén sd hira t4i san gin lién véi dét; phan
dign tich viegt han mire (néu c6) thi wu tién giao cho d6i tromg theo quy dinh i
cic diém ¢, d va d khodn ndy hodc phai chuyén sang thué dat,

h) Céng nhin quyén st dung @4t cho ngudi dang sir dyng dit ma oo gify
tiy ctia nong, 1am truémg quée doanh vé vige gino it dé lim nha & hoje Jam nha
& két hop voi sén xudt ning, 1dm nghiép trude ngiy 01 thang 7 nam 2004 thi
duge cip Gify ching nhin quytn sit dung diit, quyén sé hitu tai san gin lién vii
dit theo quy djnh tai khoan 2 Diéu 137 cia Ludt nay,

¢) Giao dét, cho thug dit d& thue hién chinh sach dit dai doi véi ding bao
déin e thidu s6, ngudi co cong véi cich mang, nguti thube hé nghéo tal dia
phuong khong cb dit hofic thidu dit san xuét;
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~ d) Giao dit, cho thué dét dbi véi ca nhin & dia phuong khéng ¢6 dit hode
thiéu dit sin xudt;

&) Giao dit, cho thué dit 42 sit dung vio muc dich céng céng va céc muc
dich khéc theo quy dinh cla phdp lujt;

¢) Giao dién tich dt chira thue hién theo quy dinh tai céc diém a, b, c, d
vé d khoén néy cho Uy ban nhén din cp x3 quén 1y,

3. Chinh phi quy djnh chi tiét Pidu nay.

Piéu 182. it tring lia

| Dt tréng lia bao gém dit chuyén tréng lGa va dat tréng lia con lai. Dat
chuyén tréng lia 13 44t tréng tir 02 vu lha tré 1én.

2. Nha nuée c6 chinh sach ho tr, dau tr xdy dyng ket cau ha ting, 4p
dung khoa hoc va céng nghé hién dai cho ving quy hoach trong lia ¢6 nang
sut, chét lugng cao; béo vé dat trdng 1da, han ché chuyén dit tring lia sang st
dung vao mue dich phi ndng nghiép,

’ 3. Nguwriri S'F.'I'dl,ln;_g dat trong lGa ¢ trich nhim cai tao, lam ting do phi cla
dit; khong duge chuyén sang sir dung vao muc dich khic néu khéng duge co
quan nha nirée o6 thim quyén cho phép.

4. Ngudi duge Nha nudc giau dat, cho thué dét dé s dung vao myc dich
phi néng nghiép tir dat chuyén trong 1Ga phii thire hién cde quy dinh sau diy:

. 2) Co6 phuong én sir dung ting dit mat theo quy dinh eha phap ludt
Ve tr%mg trot:

b) Nigp mit khoan tién thee quy dinh cia phap luft d& Nhi nude b-é- sung
dién tich dét chuyén tréng lia bj mét hodc tang hidu qui sit dung dét triing laa,
trir dir én sit dung vén déu tu céng hofic vén nhi nwde ngodi diu tw cdng theo
quy dinh cila phép luft vé diu tr céng, phép ludt vé xiy dimg:

¢) Thye hign cdc quy dinh vé bio v§ mdi trwémg; khéng 1am &nh hwimg
dén viéc canh tic dbi véi dién tich dét trdng haa lién ké.

5. Ngudi st dung dét tring lha dirge chuyén déi et ciu l:ﬁy trﬁng, vt
nudi trén dét trbng l0a nhtmg khong lam mﬁ! di didu kién cin thiét dé tﬂ:rng Lz
trCr lai theo quy dinh cla phap ludt vé t['ﬁng trof; duqr: sir dung mét phan dién
tich dat d& x4y dumg céng trinh phuc vu truc tiép sin xuét néng nghiép.

6. Chinh phil quy dinh chi tiét Biéu niy,

Pri¢u 183. Dt chiin nudi ip trung

1. Pt chin nudi tap trung la dt xay dymg trang trai chan nui tai khu vyc
riéng biét theo quy djnh cla phip ludt vé chin nudi.

2. Viée sir dung dat chin nudi tip trung phai tién thil cée quy dinh sau day:

a) Thue hién cAc bién phap bao v§ méi truémg, quén Iy chit thai va bign phap
khac &2 khang anh hirdmg dén ngudi sir dyung dét rone khu vire va xung quanh:
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b} Tm&mg hop sir dung diit chiin nudi tip trung ma cb xa:,f dumg cong trinh
gﬂn lién véi dét thi phai tudn thi cdc quy dinh cia phap lujt vé dau tu, phﬂp It
vé xay dyng,

3. To chite kinh té, cé nhan durcie Nha nude giao di, cho thug dar, duge
nhén chuyen nhugng, thué qu}rén sit dung dft, nhin gop von bing quven sit
dyng dét dé thuc hién du 4n diu tw chiin nudi tip trung.

4. Nguiri gﬂc\ﬁetﬂam dinh cur ﬂrnuﬂtungnh T.ﬂnchu:.kmh t& c6 von diu tir
riLre ngodi duge Nha murére cho thué dat, nhijn pop vén bing quyén sit dyng dit cia
té chirc kinh té theo quy dinh ctia phap lujt dé thye hign dur 4n chan nudi tip trung.

Pitu 184. Dit rirng sin xudt

1. Nha nudc giao dit rimg san xuat khéng thu lién sir dyng dat cho cdc d6i
fugng sau day:

a) Cé nhiin tryre tiép san :-'.uﬁl néng nghigp thurdmg tri trén dja ban cépﬂ
noi c6 ¢t rimg sdn xult Iﬁnmgtrmugdm véi dién tich dat tmnghanmuc glaudui

quy dinh tai diém b khodn 3 Biéu 176 cla Lufit nay; d6i v phin dién tich dat
rimg san xudt 1 rimg tréing virgt han mike giao dét thi phai chuyén sang thué dat;

b) Céing ddng din cr trén dia bin cp % noi of dit rimg sén xudt ma cé
nhu cén, khi ning hao v&, phat trién rimg;

¢) Don vi thuge lye lugng vl trang nhén dan déng trén d;a bén cip xi noi
¢ dit rimg sén xuit md e6 nhu ciu, kha ning béo v, phét tritn rimg;

d) Ban quin ly rimg dfic dung, ban qusn ly rimg phong hd d6i véd dién tich
dét rimg sén xuét xen k& trong dign tich &t rimg dic dung, dét rimg phéng hd.

2. Nhi nude cho té chire kinh 8, doanh nghiép thube Iy lwong vil trang
nhén dén, ci nhin thué dit rimg sin xuét theo quy djnh cia Lujt ndy.

3 ‘Jgumduwcmmnuﬁnchnﬂnmﬁatrﬁngsénxumlamgmn}uén
khéng duge chuyén nhugng, cho thué I, thé n:hap gop von hﬂn,g quyén sir dung
dit va quyén thué trong hop dong thué dit tra tién thué dét hing nAm.

4. Che dbi nrong quy dmh tai khodn 1 va khoén 2 Diéu niy dugc xdy
dimng cdng 1:rin]1 kit cdu ha tang phuc vu bao v&, phat trién rimg theo quy dink
cia phap ludt vé 1ém nghiép.

5. Nha mueére ¢ho té chire kinh té cb wﬁp diu tur mrée ngoai thué dit rimg
sin xuat d& thye hién du 4n trong rimg sin Xudt.

Ditu 185. st rimg phong hd

1. MNhi nude giao it rimg phong hi & quan 1y, s dl,mg, bao vé, phat
tricn rimg theo quy dinh cte phap luit vt ldm nghiép cho cée d6i tugng sau diy:

a) Ban quén 1y rimg phong ho, ban quin Iy rimg ddc dung, don vj thuge
Ire hugng vil trang nhin dan;
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b) Td chirc kinh té ddi véi dét rimg phong hé xen k& trong dién tich dét
ring san xuét cia to chire do;

¢) Ca nhan cu tri hop phap trén dia ban clp x4 noi ¢ rimg phong hé;

d) Céng dong dan cur trén dja ban cap xi noi c6 rimg phong hd.

2. Céc d6i tugng dugc Nha nude giao dit rlmg phong ho quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy duge xdy dung cong trinh két cau ha tng phuc vu quan Iy,
bao vé, phat trién rimg theo quy dinh ciia phap ludt vé lam nghiép.

3. Nguti duge Nha nurde giao dat quy dinh tai khoan 1 Diu ndy dugc cé'up
Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién vai dat
nhung khong duge ghi nhén tai sdn 1a tai sdn cng trén Giay chirng nhin quyén
str dung dét, quyén s&r hitu tdi sin gfn lién voi dét.

4. Neudi duge cAp Gidy chimg nhén qu}fen st dung dat, quy2n s& hiru tai
sn gan lidn vé&i dt quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy, trir truomg hop ban quén ly
rimg phong hd, ban quéan ly rimg dic dung, duge thyc hién quyen cta ngudi su
dung dat va phai bao dam phit hop vdi quy dinh tai khoan 8 Diéu 45 cta Lujt nay.

Piéu 186. Pit rimg dic dung

1. Nha nuéc giao dat rimg dc dung dé quan 1y, sir dung, bao vé, phat
trién rimg theo quy dinh ciia phap luft vé 1dm nghiép cho cdc d6i trong sau day:

a) Ban quan ly nimg déc dung;

b) T6 chirc khoa hoc va céng nghé, dio tao, gido duc ngh nghiép vé lam nghiép;

¢) Ban quén Iy rimg phong h, t6 chire kinh té, don vi thudc huc Irgng vii
trang nhén dén;

d) Cong dong dén cur trén dia ban cip xd noi ¢6 rimg dic dung,

2. Cin cir didu kién cu thé, ban quan 1y rimg dic dung phdi hop véi chinh
quyén dia phuong ldp du an di din, tai dinh cu trinh co quan cé tham quyen phé
duyét dé di dén ra khoi phan khu bao v& nghiém ngjt ciia rimg diic dung.

3. Cé:c @6i tuong dugc Nha nude giao dat rimg dic dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay dugc xiy dung cong trinh két céu ha ting phuc vu quan ly,
bao vé¢, phét trién rimg theo quy dinh ctia phéap luat ve 1dm nghiép.

4. Ngudi dugc Nha nudc giao dét quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc cfp
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat
nhung khong duurc ghi nhén tai san la tai san cﬂng trén Gidy chimg nhan quyén
sit dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat.

Piéu 187. Dét lam mudi

1. Pt 1am muéi duge Nha nude giao cho ca nhén trong han mic giao dét
quy dinh tai Diéu 176 cta Luit nay tai dja phuong d& san xudt mudi. Trutmg
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hop ngudi dang sir dung dét sir dung vugt han mire giao dit thi phén virot han
mire gino dat phai chuyén sang thué diit.

Dit lam mudi duge Nha nude cho thué d6i vi td chire kinh té, ngudi goc
Vit Nam dinh v & nuéc ngoi, té chire kinh 1é ¢6 vin diu tu nude ngodi dé
thye hién dy dn diu tr sin xuat mudi.

2. Nhimg ving dit lam mué? 6 nAng sudt, chat luong cao phai duge bio
vE va um tién cho viéc san xudt mudi.

3. Nhi muse khuyén khich viée sir dung nhiing ving @it e6 khi nang lam
mubi &8 san xudt mudi phuc vu cho nhu céu céng nghiép va dér song.

Piéu 188. Dit ¢b mit nwde 13 ao, hd, dim

1. Dat 6 mit nude 1a ao, hd, dam drge Nhi nude giao theo han mire doi
véri cd nhin d& sit dung vao mue dich nudi trong thity sin, sin xuat nong nghiép

Dit c6 mit nude 1 ao, ho, dim dirge Nhi nude cho thué doi vai 1o chie
kinh t&, c4 nhén, nguin goe Viét Nam dinh cir & nirée ngodi, t chire kinh € c6
vén dAu tur mirée ngodi dé thye hién dy 4n diu tu nudi trong thily sin, sin xudt
ning nghiép hofic ndng nghiép két hop v myc dich phi néng nghiép.

Viéc sir dung d4t phai bao dam canh quan, bio vé médi trurdng, bio vé
141 nguyén nuwdce.

2. Doi voi dat o mit nude la ho, I:Eam thuge dia ban nhiéu xi, |:ﬂ1m:lng._, 'd:u,
tran thi vige sir dung do Uy ban nhén dén cap huyén quyét dinh. Déi véi ha dfim
thufc ii],a ban nhiéu huyén, qudn, thj x4, thanh phu thu{,m tinh, thianh phé thude
mﬂnpphﬂwc thufic Trung wong thi viéc sir dung do Uy ban nhin din ¢lp tinh
guyét dinh.

3. T4 chire kinh €, ca nhén, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, 6
chic kinh & cd v&q diiu te nude ngodi duge Nhi nude giao dit, cho thud dat dé
san lap hofic dao hé, dim tao khéng gian thu, trif nude, tao canh quan thi phai
dirge phép ciia co quan nha mrée cé tham quyén va phii danh gia tic dong méi
trurémg theo quy dinh cia phap ludt vé bao vé méi trixdmg,

Dien 189, Dit ¢ mit nurdic ven hién

1. Dt ¢d mit nude ven bién duge Nhi nude giao dit, cho thué dé: déi vai tb
chizc kinh té, ¢4 nhén, nguoi goe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, 16 chire kinh té
cd von dau tr nude ngodi dé sir dung vao cde myc dich theo quy dinh cfia Lujit nay.

2. Viéc sir dung dtat 6 mat mrdc ven bién theo quy dinh sau diy:

a) Phi) hop v quy hoach, ké hoach sir dung dat di duge co quan 6 thim
quvén phé duyét;

h) Bao v& dit, lam tang sy bbi tp ddt ven bién;

c) Bao vé hé sinh thdi, moi trwimg va canh quan;
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d) Khéng can trér viée bao vé an ninh qubc gia va giao thong trén bién;

&) Bio vé chéit lugng nude khu vire ven bién; khéng giy nhiém min cic
ting chita nurde dudi dit.

3. Vige giao dit, cho thué dit cf mat nude ven bién vao cac myc dich nung
nghuép phi néng nghiép ma khéng phai hoat djng lin bién phai taén thi ché da
sir dung céc loai @t theo quy dinh cia Luéit ndy, quy dinh cia Ludt Bién Viét
Nam, Luat Tai nguyén, méi trrbmg bifn v4 hii dao va luft khic c6 lién quan.

Picu 190, Hoat ding lan bien

1. Nh nuée khuyén khich t5 chic, cé nhan sir dung von, k¥ thudt, cing
nghé thue hién cdc hoat ddng lin bién; c6 chinh sich hé trg, wu dii cho nhi diu
tu thye hién hoat déng lin bién theo quy dinh cha phip luét.

2. Hoat d6ng lén bién phai win thi cdc nguyén tie sau diy:

a) Bao dam qube phong, an ninh, chil quyén, quyén chil quyén, quyén tai
phén, lgi ich quéc gia trén bién; phi hop véi quy dinh cia hudt khic ¢6 lién quan va
céic digu r6e qubc 1 mi nude Cong hoa x3 hdi chi nghfia Viét Nam 1a thinh vién;

b) Dia trén co s ddnh gid diy di v& kinh t8, x3 h6i, méi turdmg, bao dam
phit trién bén vimg, da dgng sinh hoc, cdc yéu to tir nhién, tic déng cha thién
tai, bién ddi khi hu va mrde bién ding;

¢) Phit hop v&i quy hoach tinh hodic quy hoach sir dung dat cdp huyén
hodc quy hoach xiy dymg hodc quy hoach dd thi;

d) Khai thée, sir dyng hiu qué ti nguyén bién; bao dam hai hba loi ich
ctia t6 chire, ci nhin thye hién hoat dqng l&n bién va 15 chirc, cd nhin khac c6
lién quan; bao dim quyén tiép cin vai bién clia ngwréi din, cing déng;

d) Hoat dong lén bién phai duge l4p thanh dir én diu tr hodic hang mue
ciia dy dn diu tu theo quy dinh cia phdp ludt.

3. Hoat ddng lan bién ma ¢6 phin dién tich thude mét trong ede khu v
sau day thl chi dirge thye hién khi dm;ﬂ: Quéc héi, Thi twémg Chinh phu chap

thun, qu:,ret dinh chu truomg i tu

a) Khu vize bio vé di tich lil::h sl:E - van hoa, danh lam thiing canh duge
cbng nhin theo quy dinh cla phép luft vé di san vin hoa;

b Di sAn thién nhién theo quy dinh cia phdp luft v& bio vé moi trudmeg;

c) Virém quéic gia, khu dyr trir thién nhién, khu bao ton Iodi - sinh cénh,
khu béo vé canh quan, ving dit ngdp nwdc quan trong di duge cing b theo quy
dinh cia phép lujt vé da dang sinh hoc, phip ludt vé lim nghiép;

d) Khu bao téin bién, khu bao vé ngubn loi thiy san, cing c4, khu neo diu
trénh tri bio cho tAu ¢ theo quy dinh ¢l phép luft vé thily sin;

d) Khu vyc cang bién, ving mirde trude ciu cang, ving quay trd tau, khu
neo diu, khu chuyén téi, khu trinh bo, ving dén i hoa tidu, vimg kiém dich,
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ludng hang hai, viing nuée dé xay cdng trinh phu trg khéc theo quy dinh cta
phép luit v& hang hai;

~e) Cira song va cac khu vuc da dugc quy hoach, sit dung vao muc dich
quéc phong, an ninh.

4, Khu vye bién duge x4c dinh d thyc hién hoat dong lén bién trong quy
hoach sir dung déh' da dugc phé duyét va dy an dau tu da duge co quan nha nude
c6 thAm quyén chép thuan, quyét dinh chii truong dau tw thi viée quan ly, sir dung
khu virc bidn dé thyc hién hoat ddng 14n bidn nhu dbi vei dit dai trén dit lién.

5. Trach nhiém quén Iy nha nude vé hoat déng l4n bién duge quy dinh nhur sau:

a) B Tai nguyen va Moi truong glup Chinh phu t}wng nhét quan Iy nha

nugce vé hoat dong 1an bién; thanh tra, kidm tra hoat dong 14n bién va quan ly
khu vurc 14n bién theo quy dinh ciia phap ludt;

b) Bo, co quan ngang Bg, trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh,
¢6 trach nhiém quén 1y, kiém tra hoat ddng lan bién; ban hanh, hudng dén, kiem
tra viéc thuc hién quy dinh, tiéu chuan, quy chuén k¥ thuit va dinh muc kinh té -

k§ thuét lién quan dén hoat déng l4n bién;
c) Uy ban nhan dan ¢ap tinh cé trich nhiém quan ly, giao dt, cho thué dit

d& 14n bién, thanh tra, kiém tra hoat ddng 14n bién va quén ly, st dung khu vyc
14n bién trén dia ban theo quy dinh cia phap luét.

6. Viée giao khu vuc bién dé thyc hlg:n hoat dong 14n bién duoc tién hanh
dbng thoi véi viée giao dat, cho thué dt dé thye hién dy 4n dau tu.

7. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Pidu 191. Pét bii bdi ven sdng, ven bién

1. Dét bai bi ven séng, ven bién bao gdm dét bai song, dét bai ndi, cii lao
trén sdng, dét bii bdi ven bién va dat bai ndi, cd lao trén bién.

2. Viéc quan 1y, sit dung dét bai bdi ven séng, ven bién thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) PAt bii bdi ven song, ven bién thude dia ban quén, huyén, thi x&, thanh
phé thuge tinh, thanh phé thude thanh phé trye thuge trung wong nao thi do Uy
ban nhan dan cip huyén d6 quén ly;

b) Bﬁt bii boi ven song, ven bién duroc Nha nude giao, cho thue dbi voi td
chirc kinh té, c4 nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cur & nude ngodi, to chirc kinh
té c6 von diu tir nude ngodi.

3. Nha nuéce ¢6 trach nhiém lap quy hoach, ké hoach str dung dét @& dwa
dét bai bdi ven song, ven bién vio sir dung,

4. Uy ban nhén dén cap huyén c6 trach nhiém diéu tra, khao sit, theo dai,

danh gia quy dAt bdi bdi ven sbng, ven bién thudng xuyén dugc bdi tu hoac
thudng bi sat 1o dé c6 ké hoach khai thac, sit dung. Co quan nha nuoc co tham
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quyén xem xét, quyét dinh giao dit, cho thué dét bai bdi ven séng, ven bién
thudmg xuyén duge boi tu hodc thudng bi sat 1o cho ngudi ¢6 nhu cau.

5. Viéc str dung dt bii bdi ven séng, ven bién dua trén nguyén tic bao
tén thién nhién, da dang sinh hoc, bao vé méi trudmg, phong, chbng sat, 1& long,
bd, bai song va phong chong thién tai.

Diéu 192. Tap trung dat néng nghiép

1. Tép trung d4t nong nghiép 1a viéc ting dién tich dit ndng nghiép dé td
chirc san xuat théng qua cac phuong thitc sau day:

a) Chuyén dbi quyén sit dung dit néng nghiép theo phuong 4n dén
dién, do6i thira;

b) Thué quyén sir dung dat;

¢) Hop téc san xuft, kinh doanh bang quyén sir dung dét.

2. Viéc tip trung dit néng nghiép phai bio dam cc nguyén tic sau day:

a) Bao dam cong khai, minh bach, tu nguyén, dén chu, cong bfing;

_b) Bao dam quyén, loi ich hop phdp ctia Nha nuée, ngudi st dung dét va
ctia t6 chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan; khong anh hwéng dén qude phong, an ninh;

c) Tuan thit quy dinh ctia phap luét vé dat dai, phép luat vé dan su va quy

dinh khdc ciia phép luat c6 lién quan; phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dét 3 dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét;

‘ d) Phtt hop véi dac dl?m vqe dét dai, dia hinh, khi héu, vin hoa, qué trinh
chuyén dich lao ddng, chuyén doi nghé, vide lam & ndng thén cia timg ving,
ting khu vire, timg dia phuong va phu hop v6i nhu ciu ctia thi trudmg.

3. Nha nude co chinh sach khuyén khich t chitc, c4 nhan thuc hién tap
trung dét dé san xuét nong nghiép; img dung khoa hoc, cong nghé dé sir dung
tiét kiém, hidu qua quy dat da tép trung.

Kmh phi cho cong tac do dac, chinh ly ho so dia chinh, cap Gidy chimg
nhén quyen sir dung d4t, quyén s& hitu tai sén gan lién véi dat dé thue hién don
dién, ddi thira nhdm tdp trung dAt d& san xuét nong nghiép do ngén sach nha
nudce bao dam,

4. Té chirc kinh té, ca nhan thyc hién viée tﬁp trung dat nong nghiép phai
1ap phuong 4n st dung dét gu‘i Uy ban nhan dén cap x& dé theo doi. Trudng hop
trong phu‘o‘ng 4n sir dung dat ma c6 thay dbi muc dich str dung dat trong ndi bd
nhém dét noéng nghiép thi phai thoéa thuén vai ngum str dung dét vé viéc hoan tra
dat néng nghlep sau khi da tham gia tip trung dét dai. Tru(mg hop tép trung dat
néng nghlep ma phai diéu chinh lai quyén sir dung dit thi thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 219 cia Luét nay.

5. Uy ban nhén dén céc _E:ap c6 trch nhiém tuyén truyén, phé bién chinh
sach, phap luat, huéng din, hé trg céc bén trong viéc thuc hién tép trung dét
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nong nghiép va bao dim én dinh quy hoach ddi vdi dién tich dit ndng nghiép
da tap trung,.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu ndy.

Ditu 193, Tich ty dat néng nghiép

1. Tich tu dit néng nghisp 14 viéo ting dién tich dit nbng nghiép cla
ngurén sir dung dit 48 t chire sin xudt théng qua cde phwong thirc sau day:

a) Nhin chuyén nhugng quyen sit dung dét nong nghiép;

b) Nhén gop von bing quyén sir dyng @it ndng nghiép.

2. Vide tich tu 3kt néng nghiép phai bao dim cdc nguyén tic sau diy:

a) Bao dim quyen, lgi ich hop phép cia Nha mrdbc, ngum sir dung dét va

ciia cdic té chirc, ¢4 nhin cé lién quan; khéng anh huéng dén quoe phing, an ninh;

b) Tuén thd quy dinh cia phdp luft ve dat dai, phdp hugt vé dén sir v phip
ludt ¢6 lién quan; sir dyung ding mue dich, phi hop véi quy hoach, k& hoach sir
dung ¢t dd dugc co quan cé thim quyén phé duyét;

¢) Phil hgp véi dic diém vé dit dai, dia hinh, khi hiu, viin hda, qué trinh
chuyén dich leo ding, chuyén doi nghe, viée lim @ néng thén cla timg ving,
tirng khu vye, timg dia phrong va phit hop vii nhu ciiu ciia thi tnomg.

3. Nha nudic ¢b chinh sdch khuyén khich 10 chir, ci nhin (ng dyng khoa
hoc, cong nghé dé sir dung tiet kiém, hiéu qua quy dat di tich oo

4. Uy ban nhﬁndﬁncﬁﬂcapcﬁ trich nhiém tuyén h-u}r.':n.phubmn chinh
sédch, phap lut, hmﬁng din, hb tro cic bén trong vide ‘rh'u,r:: hién tich tu dit nong
nghiép vi bao dam dn dinh quy hoach d8i véi dién tich dat nong nghigp da tich ty.

5. Chinh pha quy dinh chi tiét Didu nay.

Ditu 194. Dt khu nubi, trﬁng, sdn xuit, ché bién néng sin, lim sin,
thiy sin, hii sin 3p trung

1. Khu nudi, tréng, sin xuft, ché bién néng sdn, [&m san, thay sdn, hdi sdn
tép trung 13 khu vire thire hién mot hﬂﬁn céc nhidm vy nghidn cim, thue nghiém,
nudi, trong, sin xudt, bio quan, ché bién, dich vy kho béi cho nong san, 14m sin,
thiy san, hai san.

2. Viée sir dunp dat xdy dung khu nubi, tréng, san xuét, ché bién ning
shn, 1im san, thiy sédn, hai san tip trung phés phit hop vai quy hoach, ké hoach
st dung @4t di duroc co quan o6 thim quyén phé duyét.

3. Nha mrde cho thué dat st dung lam khu nudi, trong, sin xufit, ché bién
nong san, ldm san, thiy san, hai san tip tung theo guy dinh sau ddy:

a} Thyc hign du an dau tir xfy dymg kinh doanh két ciu ha ting khu
nudi, trong, san xufit, ché bién nbng sén, lm san, thiy sin, hai san t4p trung dé
cho thueé lai;

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



|64

b) Thye hign dyw &n khu nudi, wréng, san xuat, ché bién néng sin, lim sin.
thiy san, hai san tap trung.

4. Nha dau tir dirge Nha nude cho thué dét ¢ diu tir xdy dumg kinh doanh
lkét cau hg ting khu nudi, tréng, sin xudt, ché blEn nong san, ldm séan, thiy san,
hii san tap trung theo hinh thire tr& tién thué dét hing nim thi c6 quyén cho thus
lai déit véi hinh thire tra tién thué dit hing nim; truomg hop nha diu tr duge ]"Jhﬂ
nude cho thug dtit thu tién thué dét mét 14n cho cé théi gian thué thi co quyén
cho thué lai d4t véi hinh thive trd tidn thué dit mdt lin cho cd thivi gian thué hofic
tra tien thué @it hiing nam.

5. Ngwoi thué lai dat trong khu nudi, trfing, gin xuft, ché bién néng sin,
lim sén, thiy san, hai san tip trung cé cac quyén vé nghia vy sau ddy:

a) Trubng hop thué lai dét tra tién thué dét mor 1in cho o4 this gian thud
thi ob cac qu}'én va nghia vy quy dinh tai Piéu 33 cila Ludr nay;

b) Trirémg hop thué lai dat tra tién thué dat hing ndm thi ¢o cdc quyén va
nghia vy quy dinh tai Diéu 34 cia Lujt nay.

6. Newdi it dung dét trong khu nudi, 1:|'+.;':-1'ugT sin xudt, ché bién néng sin,
ldm san, lhuzn.r sin, hii sdn tip trung phél sir dumg dﬂt dimg mue dich d8 duoe xdc
djnh duge cap Gidy chimg nhin quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai sén gin
lién vai dat theo quy dinh ctia Ludt niy.

7. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.
Diéu 195. Dit & tai néng thin

1. Pt & tai néng thén 13 dit d& 1am nha & va muc dich khac phuc vy cho
disi song trong cing mét thita dt thude khu e néng thén.

2. Can cfr vio qu¥ dit va tinh hinh thire 8 cda dja phuong, Uy ban nhin
dén cdip tinh quy dinh han mitc giao ¢4t & cho cé ohén tai ndng thén.

3. Dit & tai néng thon phai bo tri dong b vai dat sir dung cho mye dich
xidy dung car:. cong trinh cong cong, cong trinh sir nghiép bao dam thudn tign
cho sin xult, d4i sbng cia nhin din, v& sinh mbdi rirdmg va theo hudmp hién
dai héa ning thon.

4. Nha nude co chinh sach tao digu kién cho nhimg ngutlj SONE nong
thin c6 ché ¢ trén co s¢ tin dung dit trong nhitng khu dén cir sin cé, han ché
viée md ring khu dén cu trén dit nong nghiép.

Bitu 196. Dit & tai db thi

1. Dét & tai d6 thi 1a dft dé lam nhi & v mue dich khac phyc vy cho déd
m‘:‘mg trong ciing mt thiva dit thude khu vue da thi.

2. Can cir vio quy dét va tinh hinh thye t& cia dja phuong, Uy ban nhén
déin céip tinh quy dinh han mite giao dét & cho cé nhén tai dé thi,
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3. DAL & tai 6 thi phai bo tri dong bd vai dat st dyng cho muc dich xiy
dimg cde cong trinh chng cing, cong trinh sir nghigp, bdo dam vé sinh moi
trudmg va canh quan 4d thi,

4. Vige chuyén ddt & sang @dr xdy dymg co si sin xudt, kinh doanh phai
phit hop vdi quy hoach, ké hoach sir dung ddt, quy hoach xdy dung di duoc co
quan 6 thim quyén phé duyét, tufin thit quy dinh ciia phdp ludt v& teit ty, an todn,
phap ludt v& bao v& méi trudmg v& quy dinh khéc ciia phip luft c6 lién quan.

Diéu 197, Dat sy dung khu chung cr

1. Bt xfy dyng khu chung cur bao pdm dit E[dé xiy dymg nha chung cw,
xdy ding cde cong trinh phue vy trye tiép cho dbi sing cie ngudi din trong khu
chung cu va dat de xiy dung cac cing trinh phue vyt cing dong theo quy hoach
xdy dung di dirge co quan ¢ tham quyen phé duyét.

2. Dét xdy dung khu chung cu phii bao dam déng b véi dat sit dung cho
muc dich xdy dung céc cong trinh cdng cing, cong trinh sy nghigp, bio dim vé
sinh méi trieomg va cinh quan db thi.

3. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 198, Sir dung dét 42 chinh trang dd thj va khu din cr ndng thin

1. Dét sir dung dé: chinh trang d6 thi bao gom dat chinh trang khu vire ndi
thanh, ndi thi hién cd, 4t duoc quy hoach d& ma ring do thi.

Dit st dung d€ chinh trang khu dén cir néng thon bao pém dét chinh trang
trong khu drﬁn car hign c6, dat tl_nnfnz quy At nong nghiép sir dyng vao mye dich
cong ich, dat dugre quy hogeh dé md rdng khu dan eir ndng thdn.

2. Vige sir dyng dét dé chinh trang d8 thi, khu din cr ndng thén phii phi
hep véi quy hoach, ke hogeh sit dung dét, quy hoach xiy dung i dwoe co quan
ch tham quyén phé duygt va cde quy chudn, tiéu chudn xiy dyng do co quan nhé
nurde o6 thim quvén ban hanh.

3. Nha mrée thu hbi dit, giao dét, cho thué dét d& thye hién du én chinh
trang dé thi, khu din cir néng thén trong cc trudng hop quy dinh tai Bigu 79
cua Ludt nay.

4. Té chite, cd nhéin duge gop quyén sir dung dat dé xAy dung, chinh trang
cdc ebng trinh phuc vy loi ich chung cia cong dlng bing ngudn vin do Nhin din
déng gép hodic Nhi nude hd to. Vie tw nguyén gop quysn sir dung dat, béi
thuémg hodc hd tro do té chite, ¢ nhin dé ty thoa thudn. Viée gop quyén sit dung
dit, didu chinh lai dit dai thue hién theo quy dinh tai Diéu 219 clia Ludt nay.

Pitu 199, Diit xy dyag try s& oo quan, cong trinh sy nghigp

|. Dt xay ding try s& oo quan gﬁm diit try 8¢ co quan Pang Céng san
Viét Nam, co quan nha muoe, Mit tdn Téd q1:1$r: Viét Nam, to chirc chinh trj - x&
hoi, 6 chire chinh trj xa héi - nehé nghiép, 1 chirc x& hoi - nghé nghiép, tb chirc
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x& hdi, t6 chire khic duge thanh 1ip theo quy dinh cila phap vt va duge Nha
murére giao nhiém vy, hé tro kinh phi hoat rﬁfmg thirdmg xuyén.

2. Bit xay dymg cong trinh s nghiép gom céc loai dit quy dinh tai diém d
khodn 3 Diéu 9 eia Ludt nay.

3. Viée sit dung ddt quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Bidu niy phai phi
hop véi quy hum:h_, ké hoach sir dung dit, quy hoach xéy dymg 48 duge co guan
c6 thim quyén phé duyét,

4. Ngwiri dai dién co quan, t chirc duge giao dét, cho thué it oo wich nhigm
béo todn dign tich dit duge giao, duge thud va phii sir dung dit ding mue dich,

5. Vige quin 1y, sir dyng, khai thic quy dét quy dinh tai khoan 1 va khodn
2 Pifu niy ma thudc pham vi diéu chinh cta phap lujt v& quéan 1y, st dung 1ai
san cing thi thye hién theo quy dinh cia phép luft v& quan 1y, sit dung tii san
cong; nhiing ndi dung ma phap ludt vé quan 1y, sir dung t4i sin cong khong quy
dinh thi thye hién theo quy dinh ciia Luét nay.

Biéu 200. Pit quc phang, an ninh

1. Pat quoc phong, an ninh bao gém dit sir dyng vio cée muc dich quy
dinh tai Piéu 78 ciia Luit ndy.

2. Uy ban nhdn din ¢dp tinh chi tri, phéi hop véi B Quc phing, B§
Céng an thye hién viée quén 1y nhi nude d6i vai dit quic phang, an ninh thubde
pham vi quén |y hanh chinh clia dia phrone.

3. Béi v nhimg khu vire néim trong quy hogch sir dung dét quéc phang,
an ninh nhimg chira e nhu l:au sir dung vao muc dich quéc pl:umg_ an ninh thi
nguéi dang sit dyng dét dugc tlep e sir dung dén khi cé quyet dinh thu hdi dat
cla oo quan nhi nude cb thim quyén nhing khéng duoe lam bién dang dia
hinh tyr nhién.

4, Tnn:mg hop thu hoi dit quf'm phdng, an ninh d& thye hién dy 4n phét
trién kinh té - x& hoi vi myc dich qubc gia, cong cgng thi khong phm thue hién
viée sAp xép lai, xr Iy 14 sén cbng theo quy dinh ciia phap luit vé quén 1y, sir
dung tii sin cong.

5. Vige quén 1, sir dpng tii sin gan lidn voi dit 13 tai sin cOng cla don v
sir nghiép ::u:mg 1dp thuge Bd Quoc phong, B Cong an khing thude truomg hop
iy dung dit két hop v hoat ding lao dfng san xuit, xiy dung kinh t& ' quy dinh
tai Diéu 201 eda Lust niy thi thye hién theo quy dinh cfia phap lufit vé quan Iy,
sir dung thi sdn cong,

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Biéu 201. Sir dung dét qui-c phong, an ninh két hop vii hoat ddng lao
ding sin xufit, xdy dirng kinh té

1. Vigc sit dyung dﬁt quéc phong, an ninh két hop véi hoat djng lao dong
sin xuat, xiy dumg kinh t& duge ap dung cho ede di trong sau diy:;
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a) Pon vj quan déi, don vi cong an, dom vi s nghiép cong &p thuge Quin
ddi nhin din, Cong an nhin din;

b) Doanh nghiép nha mude do Bé Quic phéng, B Cdng an duge giao quan Iy.

2. Bi véi dét qubc phéng, an ninh hién do cdc ddi trong quy dinh tai
khodn | Biéu ndy quén ly, sir dyng khi ket hgp voi hoat dong lao dng sdn xuét,
xdy dyng kinh € gin véi nhiém vu quén sy, quoc phong, an ninh thi phéi lap
phurong dn sir dung dit trinh B6 tdmg BH Quic phong, Bj trurdng Bo Céng an
xem x6ét, phé duydt va phii nép tidn st dyng dit hing nam.

Trudmg hop st dyng dit quﬁ_nc phong, an ninh két hop véi hogt dgng lao
diing sin xuat, xdy dimg kinh t& dé td chite gido duc; lao :!ﬁmg, cai tao, J:u.mng
nghiép, day nghe cho pham nhan; rén luyén, tang gia sdn xut ci thién doi song;
dich vy hd tror hu oln - k§ thudt thi khéng phai nép tién st dung dit.

3. Quyén va nghia vy ciia dbi tugng quy dinh tai khoan 1 Digu niy khi sit
dung dat qx}éc phéng, an ninh két hop véi hoat ding lao ding sén ¥udt, xiy
dymg kinh t& dwrgc quy dinh nhur sau:

#) Purge t chite sin xudt, kinh doanh theo phuong én dd duge B tnrdng
B& Qudc phong, Bé trudng B Cong an phé duyét;

b) Purge hurdmg thanh qua lao dng, két qua diu tr trén dit va cée lgi ich
khéc theo quy dinh cia phap [uat;

¢) Khéng duge bdi thudng vé dit va thi sén gén lién voi dat khi chim dut
phuong én sir ding d'Efﬂ'. quiic phong, an ninh két hop véi hoat dong lao déng sin
xuAt, xiy dumg kinh t& @& phuc vy nhiém vu quin sw, quoc phdng, an ninh;

d) Khéng dugc chuyén nhuong, ting cho, cho thué quyén sir dung dét;

d) Khéng duge thé chap, gop vin bang quyén sir dyng dt;

e) Khong duge tu ¥ chuyén mue dich sir dyng dig;

o) Péi tuong quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu ndy khong duge chuyén
nhwremg, cho thug, ting cho, thé ﬁlﬁp, gip vin bing tii san gan lien véi dar;

h) Déi tugng quy dinh tai difm b khoan 1 Piéu ndy duge cho thug, thé
chéip, gép vbn bing tai sin gn lién véi dat theo phucng dn duge BY tudng BO
Quéc phong, Bé trudmg B Céng an phé duyét; trudmg hop mua, ban ti sin gan
lién v dit, xir 1y tai san thé chép, tai sin gop von thi chi duge thye hién trong
néi by gira cdc dbi nrong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo phuong dn duge
Bé triréing Bo Québc phong, B§ truong B Cong an phé duydt;

i) Thyre hién @iy ¢u nghia vy tii chinh theo quy djnh.

4, Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Pi¢u 202. Dit khu c¢dng nghiép, cum cong nghiép

1. Viée quan 1y, st dung dit khu cong nghigp, cym cdng nghiép, trong dé
¢t khu cong nghé théng tin tip trung phai phi hop voi quylhm;mh, ké hogch sir
dung dét, quy hogch xiy dung dd duge co quan oo tham quyen phé duyeét.
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2. Nhi nurde cho thué dat dé thue hign dir 4n dén tr xdy dymg kinh doarh
ket céu ha tang khu cong nghiép, cum céng nghiép.

Boi véi truémg hop du dn du tu xdy dung kinh doanh két ciu ha ting kim
cong nghig¢p, cum cong nghiép tai dja ban wu dii diu tr theo quy dinh cia phip
ludt ve diiu tu, huyén bidn gidi, huyén dio ma khéng thu hit duge nha diu e thi
Nha nude giao chi{, cho thué dit doi véi cic don vi sy nghiép cong lip dé diu tu
xy dyng kinh doanh két cdu ha tAng khu céng nghiép, cym céng nghiép.

3. Chi dau tr 3 duge Nha nude cho thué dét df diu tr xdy dung kinh
doanh két céu ha thng khu céng nghiép, cum cdng nghiép theo hinh thirc ta tién
thué dit hing nim thi dwge quyén chuyén sang hinh thire thus dét tri tién mot 13n
cho ca théi gian thug ddi véi todn b hoiic timg phan dién tich dét kinh doanh.

Dbi véi phin didn tich thué dit tra tién thué ¢4t hing nam thi ch diu tu
ot quyén cho thué lai dét vdi hinh thirc tra tidn thué ¢4t hing nim; di vai phin
dién tich thué dit tra tien thué dit mdt 1dn cho c4 théi gian thué thi chd diu or co
quyén cho thué lgi dét vai hinh thire trd tién thué ddt mét lin cho ca théi gian
thué hofic tra tién thué dat hang nam; d6i voi phin dién tich dit xdy dung két céu
ha ting sir dung chung trong khu céng nghiép, cum eéng nghiép theo quy hoach
xdy dyng da duoc co quan cb thim quyén phé duyét thi chii déu fir khéng phai
nip tign thus dét.

4, Thivi han sir dung dét ciia dy én déu tr trong khu cong nghiép, cum
cong nghiép theo thivi han hoat déng ciia dir dn dau t,

_ Truimg hop thir han hoat déng clia dir én déu tur dii hon thoi han sit dung
dat con lai cia khu edng nghiép, cum ebng nghigp thi chit dau t phai xin phép co
quan nha nuée ¢b thim quyén cho phép didu chinh thoi han sit dung diit cho ph
hgp nhumg téng thoi han sir dung dit khéng qué 70 nim va phii nfp tién sir dyng
dat hofic tién thué dit déi véi dién tich dét duge didu chinh thi han st dyng.

5. Nz thué lai dit gén v6i két cfu hg thng trong khu eéng nghiép, cum
cong nghiép c6 cac quyen va nghia vy sau diy:

a) Truong hop thué lai dit tra tién thué ddt mét lin cho cé thiri gian thué
thi e6 cée quyen vi nghfa vu quy dinh tai Ditu 33 cua Luft niy:

b) Trutmg hgp thué lai dit ts tidn thué dét hing nam thi c6 céc quyén va
nghia vii quy dinh tai Piéu 34 clia Ludt nay.

6. Chu ddu tir ¢6 trach nhidm danh quy dat 43 ddu tu két cdu ha ting

d& cho thué lai di véi céc doanh nghiép vira va nhé, cic co s di déi do 6
nhiém méi trudng.

Nha nude ¢6 chinh sich gidm tién thué lai dit trong khu céng nghiép, cum
cong nghiép cho cde trudmg hop quy dinh tai khodn ndy. Khodn tién thud lai dét
duye giam duwoe hoin trd cho chil dau tu théng qua viée khiu trir vio tién thué
dat ma chi déu tr phai ndp theo quy dinh ciia phdp ludt v& thu tién thué dét.
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Uy ban nhén dan cp tinh cin ¢ vao tinh hinh thuc té tai dia phuong dé
xéc dinh quy dit danh cho cdc doanh nghiép vira va nho, cdc co s& di doi do 6
nhiém méi truong.

7. Dién tich dAt d& x4y dung nha luu trii cong nhén trong khu cong nghigp
theo quy hoach thi dugc quan Iy nhu dAt thuong mai, dich vu va duge hudng cic
rru dii theo quy dinh cia phép luat.

8. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém xéc dinh nhu ciu xay dung
khu nha &, cdng trinh ¢éng cdng ngoai khu cong nghiép phuc vu doi snng nguoi
lao dong lam viéc trong khu cong nghiép dé tich hop vao quy hoach, ké hoach
sir dung dét, quy hoach dé thi, quy hoach néng thon; b tri quy dat, giao dat dé
luc lugng Cong an nhin dan bao dam an ninh, trét ty d6i véi khu cong nghiép.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 203. Dit sir dung cho khu kinh té

1. Dét sir dung cho khu kinh 1é 1a dién tich dit sir dung cho céc khu chire
ning bao gbm:

a) Piét sir dung cho khu phi thué quan, khu bao thué, khu ché xuat, khu
cong nghiép;

b) Pt sir dung cho khu giai trf, khu du lich;

¢) Dit sir dung cho khu d8 thi, khu dan cur;

d) Dit sir dung cho khu hanh chinh va khu chitc ning khéc phu hop véi
dic diém cia timg khu kinh té nhim tao mdi truéng dau tu va kinh doanh dic
biét thuin loi cho nha déu tu.

2. Vige thanh 1ap, mé rong khu kinh té phai pht hgp v&i quy hoach tinh
di dwoce phé duyét bao dam sir dung dét tiét kiém, hiéu qua.

3. Viéc thu héi dit, giao d4t, cho thué dit trong khu kinh té thare hién theo
quy dinh cta Ludt nay.

4. Ban quan 1y khu kinh té cé trich nhiém phm hop v6i don vi, td chirc

thuc hién nhiém vu bdi thtrcmg,, gidi phong mét ba.ng dé thuc hjen viéc boi
thudng, hd trg, tdi dinh cu d6i véi dién tich dét thu hdi trong khu kinh 8,

5. Thoi han sit dung dit dé san xuat, kinh doanh trong khu kinh té thue
hién theo quy dinh tai Diéu 172 ciia Luét ny.

6. Nguoi su dung dat trong khu kinh té dugc diu tu xay dung kinh doanh
nha g, két cAu ha tAng, duge san xudt, kinh doanh, hoat déng dich vu va cé céc
quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Ludt nay.

7. Nha nuée khuyén khich diu tu xay dung kinh doanh két céu ha ting
trong khu kinh té.

8. Che d6 sir dung dit, quyén va nghia vu cla ngudi sir dung dét trong
khu kinh té dugc ap dung dbi voi timg loai d4t theo quy dinh ctia Luft nay.

9. Chinh pht quy dinh chi tiet Diédu nay.
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Pitu 204. Biit sir dung cho khu cing nghé cao

1. Pt sir dung cho khu céng nghé cao 1a dit phyuc vu cho hoat déng céng
nghé cao theo quy dinh cia phédp ludt vé cong nghé cao va phdp luit co lin
quan, trong d6 ¢6 dit khu ndng nghi¢p img dyng cong nghé cao, khu l&m nghiép
imyg dung cong u.ghé cao. Viéc s &l,!ng dit cho khu cing nghé cao phéi phi hop
vdi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xdy dyng d& duge cor guan co
thim quyén phé duyét.

Khi quy hogch, thanh 14p khu cong ngh§ cao phii dong th¥i 1ip quy hoach,
xay dung khu nha &, cong trinh cdéng céng nim ngoai khu cdng nghé cao dé phyc
v diri séng chuyén gia, ngudi lao ddng ldm viéc rong khu céng nghé cao.

2. Nha nirde cho thug dét thu tién thud 4t hiing nim hodc thu tién thué dit
mijt 1an cho ci thiv gian thué @& ddu wr xdy dymg kinh doanh két cdu ba ting khu
cong nghé cao. Thind han sir dung dat trong khu cong nghé cao theo théi han hoat
dng ciia dir 4n d5u nr nhamg khong qué 70 nim.

3. Newini st dung dét trong khu cong nghé cao phai sir dung dat ding myc
dich 42 dwge ghi trong quyét dinh giao dét, hop dong thué dét, duge céip Gidy
chimg nhiin quyén sir dung dit, quyén sér hitu tai san gin lién vl ¢t va cb cdc
quyén, nghia vu sau day:

a) Trdng hop thué lai dét tra tién thué dat mdt lin cho cé théi gian thué
thi ¢é cdc quyén va nghia vu quy dinh tai Disu 33 clia Ludt nay;

b) Trutmg hop thué lai dét tra tién thué dit hing nam thi cd cdc quyén vi
nghia vy quy dinh tai Bitu 34 cia Ludt nay.

4. Nha muée khuyén khich ¢4 nhin, t6 chire kinh té, nguin goc Vit Nam
dinh e & nude ngoai, té chitc kinh té cé vén dau bir mrde ngoal dau tr xéy dimg
kinh doanh két ciu ha ting trong khu cong nghé cao va sir dung dét vio mue
dich phét trién khoa hoc va cong nghé.

5. Uy ban nhin din cép tich ¢6 trich nhi¢m bé trf quy dft, giao dét dé e
lugng Céng an nhén dén bio dim an ninh, trét tw d6i véi khu cbng nghé cao.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Bicu ndy.

Dicu 205. Pat sir dyng cho hoat déng khodng sin

1. Bt sir dung cho hoat déng khodng sén bao gom dat dé tham db, khai
thac khodng sin va khu vy céc céng trinh phu trg cho hoat déng khodng san.

2. Viée sir dung dét cho hoat déng khodng sin thirc hign theo cic quy
dinh sau day:

a) Ca gifilj? phép thdm do, khai thic khodng san theo quy dinh cia phdp
luit vé khodng san;

b) Cé quyét dinh cho thué dit ciia cor quan nha nuée ¢6 thim quyén dé
khai théc khodng s@n h:-.:rﬁr: sir dyng cho céc cong trinh phy g phyc v hogt
ding khai thac, ché bién khodng san. Trudmg hop khail thic khoang sin ma
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khéng st dung 16p dit mjt, khéng 4nh huing dén viée s dung mat dat thi
khéng phai thué dat;

c) Ap dung bién phdp céng nghé thich hop dé khai thic, st dyng dét hop
I¥, tiét kiém trong qua trinh sir dung dét d8 tham do, khai théc khodng séin. Thuc
hién céc bién phip bao vé méi trwéng, xir Iy chit thii va bién phép khde dé
khéing gay thiét hai cho nguwin st dung dit trong khu vire va xung quanh;

d) $ir dung dét phit hop v tién d dy 4n khai thic khodng sin, gidy phép
khai thic khodng san di dugc co quan cd tham quyén phé duyét. Nguwdi sir dung
dét ca trach nhiém tra lai dét ding véi tién d6 khai thac khodng sin va trang thii
1ép dat mit dirge quy dinh trong hop ddng thué dit.

3. Uy ban nhén dén cfp tinh o trach nhidm xem xét, bd trf quy dit, giao
dst d& lue lwgng Chnp an nhan din bao dam an ninh, it ty ddi viri khu vue hoat
déing khodng sin khi e6 yéu chu.

Ditu 206. Dét thuong mai, dich vu, dit co'siv sin xuit phi ndng nghigp

1. Pét thuong mai, dich vu bao gbm @it xfy dung co sé kinh doanh
thuomg mai, dich vy va cac cdng teinh khic phue vu cho kinh doanh, thuomg
mai, dich vu.

Pt co s san xuat phi nung nghlf.:p bao ghm dit xdy dung cde co sér sén
xufit phi nong nghiép nim ngoai khu cong nghigp, cum céng nghiép.

2. Viée st dyng dat thuong mai, dlchw,datms-ﬁ!bﬂnxuﬁrphnﬂng
nghiép phai phi hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xﬂ:,r dung
do tll],, quy hoach J-E.El}’ dyng diém din cur nfsug thén da duge co quan cd thim
quyén phé duyét va cdc quy dinh vé bio vé méi trwomg,

3. T chiic kinh t&, ¢4 nhan st dung dit thuong mai, dich v, @At co sér sin

xuat phi néng nghiép th-u:rng qua hinh thirc Nha mrde cho thué ddr; nhin chuyén

quyén sir dung dﬁt, thué dat, thué lgi dit, nhin gop vén biing quyén sir dung dit

ctia t6 chire kinh t&, cd nhén khéﬂ ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngum
thué lai dét gin vai két ciu ha ting cia t6 chire kinh té o6 vén du fir nude g,

Nguéi gbe Viét Nam dinh cu & nirée ngoai st dung dit thweng mai, dich
Vi, dft co sér sin xudt phi ndng nghigp thong qua hinh thirc h‘l‘tﬁ mrée cho thué
dét; thué dt, thud lai it cda 16 chirc kinh t2, cd nhin, ngidi goc Vit Mam dinh
cu & nude ngoai; thué lai dat gan vai ket cau ha ting ciia 6 chirc kinh té c6 von
déu fir murére ngodi. Ngurdn gbe Viét Nam dinh cu & née ngodi thude d6i tuong
quy dinh tai khoan 1 Biéu 44 cla Luft ndy duge nhin thira ké, duge ting cho
quyén sir dung dit dé lim mat bang xay dung co s& thuong mai, dich vu, co sd
san xufit phi ndng nghigp,

Té chire kinh & c6 vin du tr nude ngoai sit dyng dat thuong mai, dich vy,

dét co sir san xudt pJ:u nong nghigp mﬁng qua hinh thirc Nha nuoe cho thué dit;
thu# dit, thué lai dét cia td chire kinh té, nguoi gbe Vist Nam dinh o & nude

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



172

ngodi; thué |ai dar ﬁn v két cdu ha ting ciia th chite kinh té cﬁlvﬁn diu tur nude
ngodi; nhin g6p v hanpquy&xmdmgdétcﬂamchmmmmchmkﬁmﬁ
¢6 vén diu tu nude ngodi khéc, ngudi gée Viét Nam dinh cur & nude ngoai.

Diéu 207. Pét sir dung vao mue dich chng edng; aht a8 thye hién dy
én déin tir theo phwong thire d6i tic cong tw

L. Vige sir dung dit vao muc dich céng céng phm phtt hop v&i quy hoach,
ké hogch sir dyng dit, quy hoach chuyén nganh cé sit dung dét da duge co quan
¢6 thim quyén phé duyét,

2. Pit sit dyng vao muyc dich cfng cing phéi phin dinh ré dign tich
dit sir dung khéng cé mue dich kinh doanh va dién tich ddt sir dung cé muc
dich kinh doanh.

B6i véi dién tich dét sir dung khéng c6 mue dich kinh doanh thi Nha mréc
giao dit khéing thu tin sir dung dft theo quy dinh tai Pidu 118 cia Lut nay; doi
voi dién tich dét sir dung 6 myc dich kinh doanh thi Nha nuée cho thué dit theo
quy dinh tai Pigu 120 ctia Luit nay.

3. Nhi nuée giao dit hodic cho thué dét déi véi nha dau tu dé thyc hién
dir 4n déu tur theo phueng thire ddi tic cong tu ¢ sit dung dit theo quy dinh
cia Ludt nay.

4. Ché do quan 1y, sit dung dit, nghia vy tii chinh dé thyc hién dy an dfiu
tu theo phurong thi dbi tic cbng tu phai tuin theo quy dinh ciia Luit nay vi

Luét Pau tir theo phuong thire doi tic cong tu.

5. Uy ban nhin dén cép tinh ¢6 trdch nhidm bo tri qui dit, giao dét cho
luclhmng,ﬂungannhaud.auk]ncn}'eu:audebandﬂmaunmh tm.thrlrmg
khu vire dét sit dung vao mue dich cong cong, dat deé thue hién dir 4n diiu tur theo
phuong thite déi tic chng tir.

Piéu 208. Dit sir dung cho cing hiing khéng, sfin bay din dung

1. Bt sir dung cho cang hing khéng, sin bay din dung bao gom:

a) Dat xdy dymg try s& co quan nha nudc, don vi lgrs:rluqug Vil wang nhén
dén tai cang hang khong, sin bay, dat xiy dumg cong trinh ket ciu ha ting sin bay
v cong trinh, khu phu trg khéc ciia sin bay do Nha nurde sé hitu;

b) Bt xay dung cdc hang muc thude két edu ha téng cang hang khing
va cong trinh djch vu hang khéng, dich vu phi hing khéng ngodi quy dinh
diém a khoan nay.

2. Cén cif quy hogach, ké hoach s dung dit va quy heach cang hang

khéng, sin bay din dung da duge co quan cb thim quyén phé duyét, Uy ban
nhén din cap tinh thyc hién viéc giao dit, cho thué dit theo quy dinh sau:

a) Uian dat khong thu tifn sir dung dét dbi véi dir gquy dinh tai diém a
khoan 1 Biéu nay;
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b) Cho thué dét thu tién thué dét hing nam déi véi dit quy dinh tal diém b

khodn 1 Diéu nay;
~ ©) Phiin dign tich con lai san khi giao dit, cho thué dat theo quy dinh tai
diém a v diém b khodn ndy thi giao cho Céng vu hing khbng sin bay do quan [y,

3, Uy ban nhiin din cdp tinh c6 trach nhigm b i quy dét, giao dit d8 lye
lugng Céng an nhiin ddn bao dam an nioh, trdt tir doi véi kbu vue cang hing
khing, sin bay din dyng.

4. Trudmg hop cang hdng khing, sin bay din dung thue hign theo dy dn
ddu tr theo phuong thirc d6i tic cong tu cé sir dung dat thi thye hién theo quy
dinh tai Diéu 207 cha Ludt niy.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Dieu nay.

Pitu 209. Dit danh cho dwimg st

|. Dét danh cho dirdmg sit bao gom:

a) Dét xd@y dung két céiu ha thng duimg sit quéc gia, dwong sit d6 thi; dét
xdy dimg try 5& co quan nhi nude cho hogt djng thutmg xuyén trong ga dudmg sit;

b) Dt xdy dimg két cdu ha ting duimg sit chuyén ding, cng trinh cdng
nghig¢p duimg sat;

¢) Pt xdy dimg cong trinh dich vy lién quan dén vén téi hanh khich, vin
t4i hing héa va edng trinh kinh doanh djch vy thuong mai khic trong pham vi
dét xay dung két ciu ha ting duimg sit.

2. Vide giao ddt, cho thué dit danh cho duimg sat duge thire hign nhu sau:

a) Giao dét khong thu tién st dung dat di véi @it quy dinh tai diém a
khoan 1 théu nay;

t) Cho thué dit thu tién thué dt hing nim vi mién tién thué dit doi voi
dht quy dinh tgi diém b khodn 1 Diéu nay.

¢) Cho thué dét thu tién thué ddt hing nim ddi voi dit quy dinh tai diem c
khoan 1 Difu nay.

3. Péi voi dit danh cho dubng sit d duge giao, cho thug truée ngly Luit
nay co higu lyc thi Nha nudc xem xél cip Giay chimg nhin quyén st dung dit,
quyen s hitu tai sén gin lién vl dit theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

4. Uy ban nhén dén cip tinh c6 trich nhiém bé tri quy dét, giao dit ¢& Iyc
[trgmg Cng an nhan dan bao dam annuﬂ'i,iritn,rdm voi lchu wire nha ga duong sit.

Pién 210. Dét xdy dyng cac cdng trinh, khu vye cd hinh lang bio
vé an toan

|. Pat xdy dyung cong trinh, khm vire ¢t hianh lang béo vé an todn bao b

a) Dit xay dyng céc cong trinh, khu vic thude trudmg hop ¢d hinh lang
bao vé theo quy dinh cia phép lufit o6 lién quan va hanh lang béo v§ cdc cong
trinh, khu vuc d6;
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b) Pit xiy dung céng trinh quéc phong, khu quan su va dt thude hanh
lang bao vé, khu vuc bao vé, vanh dai an toan cia cOng trinh, khu quén su theo
quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y, béo vé céng trinh qudc phong va khu quan su.

2. Viée sir dung dét xdy dyng cong trinh cé hanh lang bio vé an toan phai
bao dam két hop khai thac ca phén trén khong va trong long dét, b6 tri két hop
céc loai cong trinh trén cling mdt khu dat nhim tiét kiém dit va tuan theo céc
quy dinh cua phéap luét c6 lién quan.

3. Pt thudc hanh lang bdo v€ an toan cbng trinh, khu vuc bao vé, vanh
dai an toan thi ngudi sir dung dat duge tiép tuc sir dung dit theo ding muc dich
da dugc xdc dinh va theo quy dinh cia phip luit; khéng duoc gy can trd cho
viéc bao v§ an toan cong trinh, khu vue c6 hanh lang bao vé an toan, trir truéng
hop phai di déi theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

Trudng hop viée sir dung dét thude hanh lang bio vé an toan, khu vyc bao
v€, vanh dai an toan gy anh hudng dén viée bao vé an toan cong trinh, khu vuc
c6 hanh lang bao v& an toan thi chii cong trinh, nguoi sir dung dat phai c6 bién
phép khéc phuc, néu khéng khic phuc duge thi Nha nude thu hdi dit va bdi
thudmg theo quy dinh cia phap luét.

4. Co quan, t6 chirc truc tiép quan ly cong trinh, khu vire ¢ hanh lang bio
vé an toan c6 trach nhiém cong b cong khai mbc gidi hanh lang bao vé an toan,
khu vyc, vanh dai an toan va chiu trdch nhiém chinh vé viéc bao vé an toan cong
trinh, khu vue c¢6 hanh lang bio vé an toan; t:n:Emg hop dét thude hanh lang bao
v¢ an toan, khu vuc bao vé, vanh da:l an toan bj l4n, bi chlém, sir dung trai phép
thi phéi kip th&i bao cdo va yéu ciu Uy ban nhén dén (:ap x8 noi co hanh lang
bao v¢ an toan bj 14n, bi chiém, sir dung trai phép @& xr ly.

Viéc st dung dét trong khu vire bao vé, vanh dai an toan ctia cong trinh
quéc phong va khu quén sy thyc hi¢én theo quy dinh ctia Ludt Quén 1y, bao vé
cbng trinh quéc phong va khu quan SU.

5. Uy ban nhin dan c4c cép noi ¢6 cong trinh, khu vue c6 hanh lang bao
V¢ an toan c¢6 trach nhiém phm hop véi co quan, tb chuc trwe tiép quan 1y cong
trinh, khu virc dé tuyén truyén, phé bién phép Iudt v& bao vé an toan cong trinh,
khu vire; cong bd cong khai mdc gi6i sir dung d4t trong hanh lang bio vé an
todn; kip thoi xir 1y trudng hop lan, chiém, st dung tréi phép hanh lang béo vé
an toan cong trinh, khu vuec.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Dieu 211. Dt ¢6 di tich lich sir - vin héa, danh lam thing cinh, di
san thién nhién

L. E)at co di tich lich sir - vin h6a, danh ]am thang canh, di san thién nhién
da duge xép hang hoic duge Uy ban nhén déan cAp tinh dira vao danh muc kiém

ké di tich theo quy dinh ciia phap luat vé di san vin hoéa thi phai duge quan ly
theo quy dinh sau day:
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a) Déi véi dit ¢6 di tich lich si - viin hod, danh Jam thiing canh, di sin
thién nhién do td chire, c4 nhéan, cing déng din cvr trye tiép quan ly theo quy
dinh cia phap luat thi t3 chire, cd nhin, cdng dong dén cu dé chiu trach nhigm
chinh trong viée sir dung dét ¢6 di tich lich sit - vin hod, danh lam thing canh, di
sin thigén nhién;

b) Déi véi dit ¢ di tich lich sit - van hod, danh lam thing cinh, di san
thién nhién khéng thude quy dinh tzi diém a khoin nay thi Uy ban nhén din cap
% noi ¢6 di tich ljch sit - van hod, danh lam thing canh, di sin thién nhién chiu
tréch nhiém trong viée qudn Iy dién tich dat nay;

¢) Déi vii dét c6 di tich lich sit - van ho, danh lam thing cénh, di sin
thién nhién b lén, bi chiém, sit dung khéng ding muc dich, sir dyng trdi phép
lugt thi Uy ban nhin din cép x& noi ¢d dét cé trich nhiém phat hign, ngén chin
vA xtr 1§ theo thim quyén hoic kién nghj véi co quan, ngudi cd thim quyén dé
xtr |y theo quy dinh cia phap luat,

2. Viée st dung it co di tich lich st - van héa, danh lam thang cinh, di
san thién nhién két hop voi mye dich khac phai tuin thil cde yéu ciu theo quy
dinh tai Didu 218 cla Luét nay, Ludt Di sin vin héa va cdc quy dinh khéc cia
phép luft co lién quan.

3. Nguwéi sir dung dét trong khu vire bio vé ca di tich lich si - vin hoa,
danh lam thiing canh theo quy dinh cita Luft Di sin viin hda duge thyre hign cac
quyén cila ngiri sit dung dat theo quy dinh cfia Ludt nay nhimg khéng duge [am
anh hiémg dén yéu th gdc ciu thanh di tich lich sir - vén hée, danh lam thiing
canh, canh quan thién nhigén va méi tnréng - sinh thai cia di tich; trudmg hop
Nha nurée thu hdi ddt ¢ quan 1y, sit dung vio myc dich phuc hoi, bao v§, phat
huy gid tri di tich lich sit - viin héa, danh lam thang cénh thi duge boi thiimg, ho
tro, tai dinh cur theo quy dinh cia Ludt nay.

Piéu 212. Pit tin nguimg

1. Pét tin ngudng 1a dat co cong trinh tin ngudng bao gom dinh, dén,
midu, am, nha thi ho: chila khdng thudc quy dinh tzi khoan 1 Bifu 213 clia Luft
nay: cic cong trinh tin ngudng khac.

2. Viée sir dung &t tin nguémg phai ding muc dich, phit hgp ved quy
hoach, ké hoach sit dung dét, quy hoach x&y dung di duge co quan cd thim
qu;n,rén phé duyét.

3. Vide sir dung di tin ngudng két hop véi thuong mai, dich vy phai bio
dhm cic yéu ciu quy dinh tai khoan 2 Diéu 218 cia Luft ndy.

Ditu 213, Pit tdn gido

|. Dét tén gido bao gdm dét xiy dung co s& tén gido, try 5& clia 10 chire
16n gido, t& chite tdn gido truc thudc va cong trinh ton gido hop phap khie.

2. Nha nwée giao ddt khéng thu tién sir dung dét doi véi dat xiy dyng co
adr tn gio, try sé ciia t6 chire ton gifo, td chirc 10n gido e thuje.
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3. Nha nuée cho thué dat thu tién thué dit hing nam d6i v&i 16 chire thn
gido, to chite ton gido true thude sit dung dat khong thude céc truong hop quy
dinh tgi khoan 2 Bifn nay,

4. Uy ban nhén din cdp tinh cin cit nhu ciu thye t vé hoat dong ton gido
va khé ning quy dit cia dia phuomg d8 quy djnh han mite va quyét dinh dién
tich d4t giao cho té chire tin gido, té chitc thn pido trre thude trén dia ban tinh.

5. Viéc sir dung dét tén gido két hgp voi thuong mai, dich vu phai bo
dam céc yBu cau quy dinh tai khoan 2 Dicu 218 cia Luit nay,

6. Triimg hop Nha nude thu hbi dit tén gido quy dinh 1zi khoin 2 Biéu
nay thi dirge bo tri dja diém méi phit hop véi qui it cia dia phuong v sinh
hogt tén pido cla cdc tin dd.

Pitu 214. Piit nghia trang, nhi tang 1§, co s& hoa tdng; ddt co sé lru
oiif tro cbt

1. Pt nghia trang, nha tang |&, co 56 héa tdng; dit cor sé huu it tro et
phéi quy hoach thinh khu tdp trung, phii hop véi quy hoaeh sir dung diit, quy
hoach xdy dung, hop v€ sinh, bdo ddm mai triémg va tiet kiém dét.

2. Nghiém cAm viée lip ngha trang, nha tang 1?, co s hoa tang, co sé lau
gilt tro cbt trai vé&i quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xdy dymg da
duege cor quan cb tham quyen phé duyét,

3. Pt nghfa trang, nhi tang 1&, co a0 hoa ting, {i_ﬁl cor s lru gii tro ot
duge Nha nude gizo dét, cho thué dét cho td chire kinh té theo quy dinh sau diy:

a) Giao dét ¢é thu tién sit dung dat d& xdy dymg co sir luu gif tro cot, dé
thye hign dur 4n dén tir ha tang nghia trang d¢ chuyén nhrong quyén sir dung dit
gén vai ha ting hru gif tro cdt;

b) Cho thu dit dé xéiy dymg nha tang 18, cor sé hoa ting.

4. Dat nghia trang, nhi tang I8, co s& hoa ting, dit co sir Ivu il tro ot
L:hﬁng thude truémg hop quy dinh tai khodn 3 Digu nay thi Nha nuée giao che
Uy ban nhan din cap x hodc dom vi s nghiép céng lip dé quéan ly.

Diéu 215, Pét cb mat nudre chuyén diing vi dt sing, ngodi, kéah, rach, sudi

1. Dit ¢6 mit nude chuyén ding 13 dit c6 mat nude cia cac dbi tuong
thiy vin dang ao, hEb! dim, pha 43 duge xic dinh mue dich sir dung ma khéng
phai muc dich nudi trong thiay san.

2. Can cur vio myc dich sir dung chil yéu d xde dinh, dit cé mit mrde
chuyén ding va dat song, ngoi, kénh, rach, subi duoc quan ly, sir dung theo quy
dinh sau déy:

a) Nha nurdére giao cho td chire dé quén 1y két hop sit dung, khai théc &t 6
mit nrdc chuyén ding vao muc dich phi ndng nghi¢p hodc phi nong nghigp kit
hop véi nudi trong, khai thac thiy sén;
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b) Nha nude cho thué dat song, ngoi, kénh, rach sui thu tién thué dét
hing nam d6i véi td chire kmh té, ca nhén, ngudi guc Viét Nam dinh cu O nuoc
ngodi, t6 chirc kinh té ¢é vén dau tu nuée ngodi @& nudi tréng thiy san hojc st
dung vao muyc dich phi néng nghiép hoc sir dung vao muyc dich phi néng nghiép
két hop voi nuéi tréng thity san va phai thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé
tai nguyén nudc;

¢) Nha nude cho thué dat c6 mit nude 12 hd thay dién, thiy loi ¢ ket
hop st dung vm muc dich phi néng nghiép, nudi trc’jng, khai thac thuy san
theo thAm quyén;

d) Nha nude giao, cho thué d4t trong pham vi bao vé va pham vi phu cén
dap, hd chira nude thude cong trinh thiy di¢n, thuy lgi cho td chirc, c4 nhan dé
quén 1y, két hop sir dung, khai thic dit c6 mat nude két hop véi cac myc dich sir
dung dit khéc theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan va phai dugc co quan
nha nude ¢6 thAm quyén cp phép theo quy dinh.

3. Viéc khai thac sir dung @it c6 mit nude chuyén diung va dit song,
ngm kénh, rach, sudi phai bao dam khong &nh hum:lg dén myc dich sir dung chu
yéu da dwgc xéc dinh; phai tuin the:} quy dinh vé k¥ thudt cua cac nganh, linh
vue ¢6 lién quan va cdc quy dinh vé bao vé cinh quan, mdi truong; khong lam
can tr& dong chay tu nhién; khéng gy can tré giao théng dudng thuy.

Piéu 216. Pat xAy dung cong trinh ngam

1. Dét xiy dung céng trinh ngdm bao gom dét xiy dung ccmg trinh trén
mit dat phuc vu cho Vl{;t‘- van hanh, khai théc sir dung céng trinh ngam va khong
gian dudi long dat de xiy dung céng trinh trong long dat ma cdng trinh nay
khéng phai 1a phan ngam ciia céng trinh x4y dung trén mat dt.

2. Ngudi sir dung dét dugc chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai khong
gian dudi long dat sau khi dwgc Nha nude xéc dinh theo quy dinh cta phéap luat
vé xfly dung, phap luat v& quy hoach d6 thi, phap luat vé kién tric.

3. Nha nuéc khuyén khich céc té chic, ca nhén str dung von, ky thuat,
cong nghé thuc hién cdc du 4n x4y dung cong trinh ngam d{mg théi c6 chinh
s4ch hd trg, wu dai cho nha dau tir theo quy dinh cua phép ludt.

4. Viée str dung dit xdy dung céng trinh ngdm phai bao dam céc yéu
cdu sau déy:

a) Bdo dam qudc phong, an ninh, bao vé méi trudng, phat trién bén vimg,
bao vé di tich lich sk - van hoa, danh lam thang canh;

b) Phi1 hop v&i quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi;

¢) Béi thudng theo quy dinh cla phép luat d6i v6i trudong hop géy thiét
hai dén viéc sir dung dét ctia ngudi sir dung dAt trén bé mit clia cong trinh ngdm;

d) Viéc xdy dung cong trinh ngim phai dugc thyc hién theo dy én dAu tu
hodc hang muc ctia dy 4n dau tu theo quy dinh cta phap luét;
d) Tuén tha quy dinh cta phap luat vé xay dung.
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5. Viéc giao dét, cho thué dit ddi véi dat xay dumg cbng trinh trén mit
dit phuc vu cho viéc viin hinh, khai théc sir dung céng trinh ngdm duoe thue
hién theo quy dinh sau day:

a) Giao dét khémg thu tien si dung dat doi vai trudmg hop st dung it xiy
dymg Eﬁflg trinh trén mét dat phuc vu cho vigc vin hanh, khai théc sir dung céng
trinh ngam khéng nham muc dich kinh doanh;

b) Cho thué dit thu tién thu2 ¢4t hing ndm 461 véi truimg hep st dung dat
xiy dimg cOng trinh trén mat dat phuc vu cho viée van hénh, khai thac sir dung
céng trinh ngim nhim mue dich kinh doanh.

6. Viéc cip Gidy chimg nhén quyén sit dung dit, quyén s& hiru tii sin
ghn lién voi dit doi voi dét xdy dung cong trinh ngém duge thyuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Chii du tir dir dn xdy dymg cong trinh ngﬂm durre cip Gidy chimg nhin
quyén sir dung dit, quvén s& hitu tai sin gan lién vai dat doi véi dién tich dat
xiy dymng cong trinh trén mit dét phuc vu cho viéc van hinh, khai thée sir dung
céng trinh ngdm va duge thue hién quyén cia ngudi sir dung dét theo quy dinh
clia Luft ndy;

h) Chil diu tir dir dn xdy dyng cong trinh ngim duge chimg nhiin quyén
sé hitu d6i véi céng trinh ngém dudi méit dat va thye hién quyén cda chi s& himu
theo quy dinh cia phap [uit.

7. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pitu 217. Piit do co quan, th chire ciia Nha nwire quin ly

1. Dit do co quan, to chire ciia Nha niede quan Iy 12 dét chua giao, chura cho
thué hodic di duge giao dit d& quan 1y, bao gom:

a) Pt sit dyng viao mue dich céng cong;

b) Pét song, ngodi, kénh, rach, sudi, ao, ho, dim, phé;

c) Pét nghia trang, nha tang 12, cor s héa ting; dit co sl gitt tro cdt;

d) Dét ¢6 mjt nwée chuyén ding;

d) Dt rimg dic dung, ¢4t rimg phong h{, ¢4t rimg san xudt;

&) Pt do Nha nude thu hdi v giao cho td chite phét trién qu¥ dét quén 1y;

2) Pt do Nka nude thu héi va giao Uy ban nhén dén r.:ap xa qu:m Iy trong
céutmﬁmghr;rptalmémdldman 1 va khoan 3 Piéu 82; khoén 2 Pidu 82 tai khu
vire néng thon; khoan 5 Bricu 86: difm e khodn 2 Difu 181 cia Lugt nay;

h) Pt giao lai, chuyén quyen sir dung dat cia t6 chirc nudec ngodi cb chire
niing ngoai giao khi khéng c¢6 nhu cdu sir dyng dat thyre hign trén co s& didu woe
quéc té, thia thuin quic 18 va quy dinh cla phip luat 6 lién quan;

i} Dit ndng nghiép sit dung vao muec dich cong ich cha x&, phudng, thi trén;

k) ¥t chua str dung.
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2. Cor quan, t0 chite cia Nha nude duge giao quan 1y quy dét quy dinh tai
ichoan 1 Pidu ndy cb trédch nhi¢m quan 1y, bao todn dign tich dt duge giao quan
Iy viéc sit dung quy dit néu trén thye hién theo ché dd sir dyng dit trong img
theo quy dinh clia Ludt nay,

Ditu 218, Sir dyng dst két hop da mye dich

1. Céc logi dit sau diy duge sit dung két hop da mue dich:

a) Dét néng nghigp duge sit dung két hop véi mue dich thueng mai, dich
v, chan nuéi, trong cdy dige liéw;

b) Bt sit dyng véo muc dich edng cong duge két hop voi mye dich
thuomg mai, dich vy;

c) Pt xiy dyng cong trinh syt nghiép duoc sir dpng két hop voi muc dich
thirome mai, dich vy

d) Bét & duge st dung két hop vai mue dich ndng nghiép, thueng mai,
dich vy, cong trinh sy nghiép co muc dich kinh doanh;

&) Piit cé mat mrée duge sir dyng két hop da myc dich theo quy dinh tai
cée didu 188, 189 va 215 cia Ludt nay;

e) Dt tén gido, dit tin ngwéng duge sir dyng két hop voi muc dich
thuomg mai, dich vy

g) Pt quy dinh tai khodn 2 va khoin 3 Pidu 9 cia Ludt niy duwge sir dyng
ket hop muc dich néng nghiép, xdy dung cing trinh ha tAng buu chinh, vién
théng, cong nghé, théng tin, quing c4o ngodi trdi, dign mét troL.

2. Vide sir dyng dat két hop da myc dich phéi ddp img cde yéu ciu san diy:

a) Khong 1am thay déi loai dét theo phin logi dit quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Didu 9 vi di duge xdc dinh tai cic loai gidy to quy dinh tai Pidu 10
cuia Luft nay;

b) Khong lam mét di didu kién cln thiét dé ud lai s dung dat vao
muyc dich chinh;

¢) Khéng anh hudng dén quoc phing, an ninh;

d) Han ché inh hudng dén bio thn hé sinh thi ty nhién, da dang sinh hoe,
ciinh quan méi truong;

) Khong 1am anh huéng dén vide sir dyng dit cia cic thia dat lién ké;

e) Thuc hién diy di nghia vu tii chinh theo quy dinh;

g} Tudn tha phap lujt ed lén quan.
3. Trutmg hyp don vj su nghigp cong 13p sir dung dit xdy dyng cong trinh
si nghiép két hop v6i thuong mai, dich vy thi phai chuyén sang thué dat ta tien

&

thué dét hiing nam déi véi phan dign tich két hop do,
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4. Cac truong hop sur dung dat két hop voi thuong mai, dich vu quy dinh
ta'i céc diém a, b, c, d, d va e khoan 1 Didu nay thi phai ldp phuong an sir dung
dat trinh co quan c6 thim quyén phé duyét. Noi dung phuong 4n sir dung dat két
hop bao g-.%sm:

a) Thong tin vé thira dét, khu dét dang st dung: vi tri, dién tich, hinh thirc
stir dung dat; thoi han sir dung dit;

b) Dién tich, myc dich st dung dat két hop, thoi han sir dung dét két hop;

c) N¢i dung dép tmg yéu cdu theo quy dinh clia phép lut vé bao vé mbi
truong va quy dinh khédc cta phép luat 6 lién quan.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 219. Gép quyén sir dung d4t, diéu chinh lai dit dai

1. Gép quyén sir dung dét, diéu chinh lai dat dai la phuong thire sép xép
lai dat dai trong mét khu vire ddt nhat dinh trén co s sy dong th}lén cua nguoi
st dung dat dé dicu chinh lai toan bé hodic mot phan dién tich dt thude quyén
sir dung ciia minh trong khu vuc d6 theo phuong 4n duoc co quan cd thim
quyén phé duyét.

2. Viée gop quyén sit dung dét, diéu chinh lai dit dai durge thuc hién trong
céc trudong hop sau diy:

a) T4p trung dét néng nghiép d& thuc hién san xuit;

b) Thue hién dir 4n chinh trang, phét trién khu dan cu nong thén, mé réng,
nang cap duong giao thong néng thén;

¢) Thuc hién du 4n chinh trang, phit trién d6 thi; cai tao, ning cép hodc xay
dung lai cdc khu nha chung cir; mé réng, ning cp dudng giao thong trong do thi.

3. Piéu kién dé thuc hién gép quyén sir dung dét, didu chinh lai dét dai
quy dinh nhur sau:

a) Phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat; quy hoach xdy dymg;
quy hoach dé thi di dugc co quan cé thim quyén phé duyét;

b) C6 phuong 4n gbp quyén st dung dat, didu chinh lai dit dai duge
nguoi su du‘ng dat thudc khu vire du kién thuc hién dﬁng thuén va dugc Uy ban
nhan dén cap tinh phé duyét doi voi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoén 2
Piéu ndy, duge Uy ban nhén dan cap huyén phé duyét dbi voi truong hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay.

4. Phuong én gép quyén sir dung dét, diéu chinh lai dét dai phai thé hién
cdc ndi dung sau diy:

a) Hién trang sir dung dat trong khu virc cén didu chinh lai va céc bén gop
quyén sir dung dat;

_ b) Phuong 4n sip xép lai dit dai, trong @6 phéi thé hién phuong 4n thiét
ké ha tdng k¥ thuit, ha tang x& hoi, ha ting méi trudmg, ty 18 dién tich dit ma
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ngurdn sir dung dat déng gop d& xéy dung céc cong trinh ha ting k¥ thudt, cung
cdp dich vy cdng cing;

¢) Vi tr, dign tich dit ma nguii sir dung dét dwoc nhin lai sau khi thue
hién phueng dn dicu chinh dét dai.

5. Péi véi dién tich dit du cor quan, th chirc ciia Nha nuée quan ly co
trong, khu vire thire hign gép quyen st dung dat, diéu chinh lai dat dai duge st
dung nhur sau:

a) Sir dung dé xdy dyng, ning cép hé théng ha ting, dich vy cng cng
khu dén cur;

h] Déu pid qu}fen sit dyng dat doi voi phén dién tich dit cén lad sau khi sir
dung dat theo diém a khoan nay. Tién thu dige tir viée ddu g1 qu}rén i dung
dét duoe sir dung dé thire hién dy 4n.

6. Vige gop qumsudungdat,dleuchmh lai dét dai phai cd dirén diu tir
do cdng dong nguwii sit dung :ﬁtmthuc hién hofc lién danh, lién két véi cac nha
dhu tur theo quy dinh ciia phép ludt dé thire hién.

7. Uy ban nhin din cdp tinh, Uy ban nhn dén cap huyén cé trich
nhiém sau diy:

2) Cung chip thong tin v& hién trang s dung dit, quy hoach, ké hoach su
dung dit; quy hoach xiy dymng; quy hna-::h db thj da durge co quan b thim quyén
phé duyét lién quan dén khu vire gép quyén sit dung dit, diéu chinh lgi 3t dai;

b) Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sor hiru tai sin gin lién vei
dfit theo phurong 4n gép quyén sir dyng ddt, digu chinh lai dat dai dwge phé duyét.

&. Chinh phii quy djnh chi tiét Diéu nay.

Piku 220. Tich thira ddt, hyp thia dat

1. Viéc tach thira d4t, hop thira dit phai bdo ddm cde nguyén tic, dieu
kién sau diy:

a) Thita 44t 48 durge cap mit trong cac iuaj gﬁ}r chirng nhan: Glﬂ-}" chung
nhin quyén sir dung dat, Gm}r chimg nhgn quyén s& hiru nha & va quym sir dung
dﬁt &, Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac
gin hén w&l dit, Gidy chimg nhin quyén sit dyng ddr, quyén s& hitu t4i sin gin
lién voi dat;

b) Thira dét cdn trong thod han sir dung dat;

¢) Pat khing cb tranh J:hap, khiing bj ké bién dé bao dam thi hanh 4n, khing
bi ép dung bién phép khén cdip tam thiri clia co quan nha mrde cd thim quyén.

Treimg hop dat co tmnhcha.p nhung xic dinh duge ph.ﬂmwdlf;nnch,ranh
gidi dang tranh chip thi phan dign tich, ranh gici con lai khong tranh chap cia thira
ddt di duge phép tach thira dit, hop thira dit;

d) Viée tach thia dat, hop thira dit phai b.-em dam o 161 di; duoc két néi vfn
duimg giao thong cdng cng hign cd; bio dam cép nudc, thodt mrde va nhu cdu
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can thiét khéc mét cach hop 1y. Truong hop ngudi sir dung dat danh mét phén
dién tich cia thira d4t & hoc thira dét c6 dat & va dit khac trong cling thira dat dé
1am 161 di, khi thue hién viée tach thita dat hosic hop thira dt thi khoug phai thuc
hién chuyén muc dich sit dung dét dbi véi phan dién tich dat dé lam 15i di do.

2. Truéng hop tach thira dat thi ngoai cac nguyén tic, didu kién quy dinh

tai khoan 1 Piéu nay con phai bdo dam cédc diéu kién sau day:
~ a) Céc thura dét sau khi tach thira phai béo dam dién tich t6i thiéu véi loai
dat dang sir dung theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén cép tinh;

Truémg hop thira dit duge tich c6 dién tich nho hon dién tich tdi thiéu duge
phép tach thira thi phai thuc hién dong thoi viée hop thira véi thira dat lién ké;

b) Trudmg hop chuyén muc dich sir dung mdt phén thira dét thi thuc hién
tach thira, dién tich tdi thidu ctia thira dt sau khi tach phai bing hodc 16n hon dién
tich téi thidu ctia loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung. B8 véi thira dét ¢ dat
& va dét khéc thi khong bét bude thuc hién tich thira khi chuyén muc dich sir dung
mot phan thira dat, trir tredmg hgp ngudi st dung dét ¢6 nhu cdu tach thira;

¢) Trudng hop phén chia quyén st dung dé‘t theo ban 4n, quyét dinh cia
Toa 4n ma viéc phén chia khong bao dam cac diéu kién, dién tich, kich thuée
tach thira theo quy dinh thi khong thyc hién tach thira.

3. Trudng hop hop thira dat thi ngoai cac nguyén téc, dicu kién quy dinh
tai khoan | Pidu nay con phai bao dim cdc diéu kién sau day:

a) Viéc hop céc thira dét phai bao dam cé ciing muc dich sir dung dat, thoi
han sir dung dét, hinh thirc tra tién thué dit trir trudng hop hop toan bo hodc mét
phén thira dAt cé dét & va dit khéc trong ciing thira dét v&i nhau va trudng hop
hop thira dit c6 dét & va dit khdc trong cling thira dit v6i thira dit &;

b) Trudng hop hop céc thita dét khéc nhau vé muc dich st dung dét, thoi
han sir dung dét, hinh thirc trd tién thué dit thi phai thie hién déng thoi véi thil
tuc chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh
thirc tra tien thué dat dé thong nhat theo mot myc dich, mét thoi han sir dung
dt, mot hinh thirc tra tién thué dét theo quy dinh ctia phép luat.

4. Uy ban nhén dan cép tinh ciin cir quy dinh tai céc khoén 1, 2 va 3 Piéu
nay, quy dinh khdc cta phap ludt c6 lién quan va phong tuc, tip quén tai dja
phuong dé quy dinh cy thé diéu kién, dién tich t5i thiéu cia viée tch thia dat,
hop thira dat ddi véi timg loai dét.

Pieu 221. Quin Iy dit chira sir dung

1. Uy ban nhan dén cip x4 c6 trach nhiém quan 1y, bao vé dét chua sir

dung tai dia phuorng, ding ky vao hd so dia chinh va bao cdo Uy ban nhan dén
cdp trén tryc tiép vé tinh hinh quéan 1y, khai théc qu¥ dit chua sir dung.

2. Uy ban nhén dan cap tinh c6 trdch nhiém quén 1y dat chua st dung tai
céc déo chwa giao cho don vi hanh chinh cdp huyén, cip xa quan Iy.
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Diéu 222. Pua dit chira siv dyng vao sir dyng

1. Can cir vao quy hoach, ké hoach su dung déit 43 duge co quan o thim
qu;-.fe:n phé duyet, Uy ban nhin dén céc cip co ké hoach dua dat chua st dung
vao sir dung.

2. Nhi nuée khuyén khich to chire, ¢4 nhin diu tr dé dua dat chua siv
du.:ng vao sir dyng theo quy hoach, ké hoach sir dyung d4t 43 dwoc co quan o

tham quyen phé duyét,

1, Béi voi dién tich @it duge quy hogeh sir dung vao muc dich néng
nghiép thi wu tign giao cho cd nhén cir trl tai dia phuong mé chua dge giao dat
heodc thiéu dit san xuét,

4. Nha nudc ¢6 chinh sach diu tr co 86 he tng &6i véi ving bigén gion, hai
dao, dia bin ca dieu kién kinh té - xa hdi khé khiin, dia bin ¢o didu kién kinh té - xa
héi dac biét kho khin, ving nhiéu dat nhLm,g it din d& thire hign d hoach dira dit
chura sir dung véo sit dung; ch chinh sdch mign, giam tién sit dyng ddr, tifn thué dat
&1 voi truémg hop giao dit, cho thué dat chua sir dyng dé dura vio sir dyng.

5. Uy ban nhin dén cp tinh sir dyng ngudn kinh phi thu duoe tir ngudn
thu khi cho phép chuyen myg dich dht trong lia sang sir dyung vao myc dich khac
va ngudn kinh phi hop phap khic d& phuc vy viée cai tao, dua dit chura sir dung
vio sif dyung,.

Chuong XIV
THU TUC HANH CHINH VE BAT DAI

Didu 223. Céc thi tue hanh chinh vE dat dai

1. Céc thit tuc hanh chinh vé dat dai bao gdm:

a) Thil tuc thu ]115: dit, giao dit, cho thué dit, I:I'L'I.J}fﬂn muc dich sir dung
dét, gia han sir dung dit, dséu chinh thiv han si dung dit;

b) Thi tuc dang ki dAt dai, tii sin gin lién véi dat;

©) Thil tye chp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén si¥ hiru ti san
gén lifn voi dit; th tue dinh chinh, thu hdi, hity giay ehimg nhin d cip;

d) Thi tuc thye hién cac quyén ciia ngudi sir dung dét;

d) Thii tuc téch thira dit, hop thira dit;

@) Thi te eudng chlé thire hién quyét dinh kiém dém bit bugc, cudmg ché
thue hién quyét dinh thu hai dat;

g) Thii tye héa gidi tranh chip dit dai, giai quyét tranh chip dét dai tai co
quan hinh chink;
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h) Thi tue xir phat vi pham hanh chinh trong linh virc dét dai;

i) Thii tye cung cip théng tin, diF lidu dit dai:

k) Thi tue hanh chinh khic vé ddt daj,

2. Chinh phii quy djoh chi tiét Digu nay.

Dicu 224, Nguyén tic thye hién thi tuc hinh chinh vé @it dai

|. Bio d¢am sy binh ding, khach quan, cong khai, minh bach vi co sy phdi
hup chat che, kip théi, chinh xde gifra cae co quan cé thim quyén trong qué trinh
gidi quyét thi tye hanh chinh,

2. Bio dam phurong thite thire hién don glan dé hifu, dé thye hién, ling
ghép trong viée gidi quyét thii tyc hanh chinh vé dat dai, tle'r. ki¢m thén gan, chi
phi, edng sire ciia t chire, ¢4 nhin va co quan ¢b thim quyén gop phin cdi céch
thi tye hanh chinh.

3. Th chite, ¢4 nhin yéu cdu thie hign thi tuc hanh chinh vé& dét dai chiu
trich nhiém trirde phap Iuat vé tinh chink xde, trung thue cua ndi dung ké khai
va cdc gify ti trong hd so 43 nép.

4. Cac thd e hanh chinh vé dét dai duge thye hién bﬂng hinh thirc trire
tiep, qua h§ théng buu chinh hoac trén méi truong dign (0 va co gia trj phip
Iy nhu nhau.

5.0 quan gjan qu}ret thi tye hanh chinh vé dit dai chiu trach nhiém thuc
hién ding thﬂm quyén va thoi pian theo quy dinh ctia phap ludt, khéng chiu
trdch nhiém vé nhimg npi dung trong cac vin bén, gidy t&r c6 trong hd so da
duge co quan, ngudi cd tham quyén khac chap thun, thim djnh, phé duyét hoic
gidl quyét wrirde dé.

Piéu 225. Céng bd, cbng khai thii tuc hanh chinh v& dit dai

I. Thi tuc hanh chinh v& dit dai sau khi dioe co quan « cd thim quyén
phé duyét phai duge céng b theo quy dinh cta Chinh phii vé kidm sodt tht
tuc hanh chinh,

2. N6i dung céng khai thi tue hanh chinh v dér dai bao gdm:

a) Co quan co tham quyén tiep nhin ho so va tra két qud; co quan gif
quyét thil tue hanh chinh; déi tugng thue hién thi tue héanh chinh;

b) Théri gian gidi quyét ddi véi timg thi tuc hanh chinh:

¢} Thanh phan, sf ligmg hé so déi vai timg th tuc hanh chinh;

d) Quy trinh va trich nhigm gidi quyét timg thi tye hanh chinh;

d} Nghia vy tai chinh, phi va 1& phi phai ndp d8i véi timg thi tuc hanh chinh;
e) Néi dung khéc ciia b thi tue hanh chinh (néu c6).
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3. Viéc cong khai vé cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu né:y thue
hién bing hinh thitc niém yét thuomg xuyén tai try s& co quan tiép nhén ho so va
tra két qua; ding trén Cong Dich vu cong quoc gia va cong dich vu cong cap Bg,
cAp tinh, trang thong tin dién tir cha Uy ban nhén dan cip huyén, cdp x4.

Didu 226. Trach nhiém thye hién thi tuc hanh chinh vé dt dai

1. B3, nganh theo chirc ning, nhiém vy, quyén han cia minh ¢6 trach
nhiém phéi hop trong chi dao, huéng din, kiém tra viée thuc hién thi tue hanh
chinh v& d4t dai, bao dam théng nhét gifra thi tyc hanh chinh veé dat dai v6i cac
thi tuc hanh chinh khéc ¢6 lién quan.

2. Uy ban nhén dén céc cdp c6 trdch nhiém chi dao, hudng dén, kiém tra
va t& chirc thuc hién thi tuc hanh chinh tai dia phuong; quy dinh vige phoi hop
giita cac co quan ¢ lién quan & dja phuong dé giai quyét th tyc hanh chinh ve
@At dai va thi tuc hanh chinh khéc c6 lién quan; t6 chirc thyc hi¢n thu tuc hanh
chinh trén méi trudng dién tir.

3. Co quan co thdm quyén giai quyét thi tuc hanh chinh vé dit dai phai
thyuc hién ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh va cong khai két qua giai quyét
th tuc hénh chinh.

Diéu 227. Trinh ty, thi tuc cho phép chuyén myc dich sir dung dét

Cac jlubng hop chuyén muc dich sir dung dht phai duwge co quan nha
nurée ¢6 thim quy2n cho phép quy dinh cia Luét nay duge thuc hién theo trinh
tu, tha tuc nhu sau:

1. Nguoi sir dung d4t nop hd so @ nghi chuyén muc dich sir dung dat
theo quy dinh.

2. Co quan c6 chirc néng quén 1y d4t dai kiém tra cac diéu kién chuyén
mue dich sir dung dét. Truong hop ho so chua béo dim quy dinh thi huéng
dan ngudi sir dung ¢4t bd sung hd so va ndp lai cho co quan ¢d chirc néng
quan ly dat dai.

3. Co quan ¢6 chirc ndng quén ly dat dai c6 trach nhiém sau déy:

a) Dbi v6i trudng hop 4p dung gid dit trong bang gia déat dé tinh tién sir
dung dat, tién thué dét thi co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai 14p hd so trinh
Uy ban nhan dén c4p c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dat, giao dat, cho thué dat;

b) Déi v6i truong hop xac dinh gid dit cy thé dé tinh tién sir dung ddt, tien
thué dAt thi co quan cé chic ning quan 1y dat dai 18p ho so trinh Uy ban nhan
dén cép c6 'th::'im quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dyng
dat, giao dat, cho thué dat; td chirc viéc xac dinh gid dat, trinh co quan c6 tham
quyn phé duyét gié dét tinh tién sir dung di, tién thué dat.

4. Ngudi sit dung dét nop tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh ctia
phap ludt; trudng hop duge giam tién sir dung dat, tién thué dat thi co quan thu
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tién sir dung dét, tifn thué dét thye hién gidm tidn st dung dt, tién thué dét cho
ngwrén sirdung dat,

5. Co quan ¢6 chic nang quéin Iy &4t dai ki hop déng thué dat déi véi
trirdmg hep Nha nuﬁc cho thué dit; Lhu:.én hé sor dén td chire dang ey dét dai
hodc chi nhanh cla td chire ding ky dﬁt dai dé thire hll?ﬂ ﬂgc ding kv, cip Giay
chimg nhén qu;rén sir dung dit, quvén s& hitu tii san gﬁﬂ lién véi dét, cip nh&t,
chinh Iy co sé dir ligu dat dai, ho so dia chinh va trao Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén sé hitu ti sén gin lién véi dit cho ngwéi st dung dét.

&, T!"I.Il:l‘l‘tg hop thie hién nhin chuyén quyén sir :Iung dit va chuyén myc
dich sit dyng dét thi droe thire hi¢n thil tuc ding ky chuyen quyén sir dung dat
ding thid véi thit e chuyén myc dich sir dyng dft theo quy dinh ciia Didu nay.

Ditu 228. Trinh twr, thi tuc giao dat, cho thud dat ddi v trudng hop
giao dit, cho thué dit khéng diu gii quyén sir dyng &it, khng ddu thiu
lra chon nha diu tw thwe hién dy dn ¢6 sir dyng @it vi troomg hop giao
d&t, cho thué dit thing qua diu thiu lya chon nha ddu tir thye hign dy 4n
cé sir dung dét

Cée trrimg hop Nhi mrde giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai Biéu
124 va Didu 126 cia Lujt nay thi thye hién theo trirh i, thi tie nhur sau:

1. T chite, cé nhin ndp hd so dé nghj giao dat, cho thué dat;

2. Co quan ¢ chire ning quén ly dat dai ¢o trach nhiém sau day:

a) Ra sodt, kiem tra hé so, t& chire trich do, trich lye; truimg hop té chir,
cé nhin dé nghj giao dat, cho thué dét con thiéu cée gidy to eo lién quan thi
hudmg din bé sung gidy tér;

b) Déi véi T.rm’mg hop ap dung gia dat trong bang gia dat d& tinh tién sir
dung dﬂ:, tidn thué dit Ihl ¢o quan co chire ning quin ly dit dai 18p h so
trinh LI:.f ban nhén dén cip 6 thim quyén ban hinh quyét dinh giao dit, cho
thué dét va trinh ky Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hiru tai sin
gin lidn vii dét;

¢) P61 vl treimg hop xdc dinh gid dét cy thé 42 tinh tién sir dynp dét, tién
thué dat thi co quan o6 chire ning quén Iy diit dai laphu so trinh Uy ban nhén
diin cap c6 thim quyén ban hinh qu:fet dinh giao dat, cho thué dét; tﬁ chirc viée
Xdc &mh gia dit, trinh co quan cé thim quyén phé duyet gid dit tinh 1_u=,n st dung

dit, tin thuE dit va trinh k¥ Gidy chitng nhiin quyén sir dung dit, quyén sé hiru
tai sdn gin lidn véi dit:

3. Ngwér s dung dat ndp tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh ciia
phap ludt; trirémg hop dirge giam tién sir dung dat tien thué dit thi co quan thu
tién sir dyng dat, tién thué dét thye hién gifim tidn sir dung dit, tién thué dét cho
ngueri sir dung dit:

4. Co quan cé chic ning quan Iy dat dai chuyén ho so dén 16 chire ding
ky dét dai hode chi nhanh cia th chire diing ky dat dai dé cdp nhét, chinh I¥ co
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s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh; ky hop ddng thué dét dbi voi tmnfng hop Nha
nuoc cho thué dat; to chirc ban giao dat trén thue dia va trao Gidy chimg nhén

quyén str dung dat, quyén s& hitu tai sdn gén lién v6i dat cho ngudi sir dyng dat.

Piéu 229. Trinh ty, thi tuc giao d4t, cho thué dat thong qua diu gis
quyén sir dung dat

1. Viée chudn bi td chire thuc hién déu gid quyén sir dung dét dugc thuc
hi€n nhur sau:

a) Pon vi dang dugc g1ac- quén ly quy dt lap phuong an déu gia quyén sir
dung dét trinh co quan c6 thim quyen phé duyét;

b) Pon vj duge glao t6 chirc thuc hién viée diu gia quyen sur dung dét co

trach nhiém chuén bi hd so cta khu dat, thira d4t ddu gla, gui dén co quan co
chire nang quan ly dAt dai dé trinh Uy ban nhan dén clp c6 thdm quyén quyeét
dinh dau gia quyén sir dung dit;

c) Co quan c6 chuc ning quan ly dat dai td chire thye hién vige xac dinh
gla khot d1em ciia khu dit, thira dét dAu gid, trinh Uy ban nhén dén cép ¢6
thdm quyén phé duyét;

d) Cén ctr dé ngh: clia co quan ¢6 chuc nang quan ly d4t dai, Uy ban nhén
dén cip c6 thim quyén quyét dinh d4u gi4 quyén sir dung dét;

d) Pon v1 duoc giao t6 chic thyc hién viée dhu gia quyen sir dung dét c6
trach nhiém td chirc lya chon va ky hop dong thué don vi, td chirc thuc hién
cude ban déu gia quyen sir dung dit.

2. Pon vi, tb chic thl,rc hién cuc ban dau gxa quyén sir dyng dat o trach
nl'uem thyc hién cude ban dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh cta phdp luat
vé dau gia tai san.

3. Viéc cong nhan két qua ddu gia quyén sir dung dét duge thye hién nhur sau:

a) Pon vi dirge giao t6 chire thyc hién viéc déu gid quyén sir dyng dét 1ap ho
sogtncuqumco chucnang_ quan ly dét dai dé trthy bannhandancﬁp c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gid quyen sir dung dat;

b) Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyen ky ban hanh quyét dinh cong nhin
két qua tring dAu gia quyén sit dung ¢4t @& ban du gid thanh céng dé giri cho co
quan ¢o chiic na.ng quan Iy dét dai, don vi duge gtao to chirc thue hién viéc ddu gia
quyen str dung dét, co quan thué va nguoi tring dAu gid quyén st dung dat.

4. Ngudi tring d4u gia ndp tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh
cta phép lugt.

5. Sau khi ngudi tring d4u gid hoan thanh viéc ngp tién sir dung dét, tién
thué dit, co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cé trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyen ban hanh quyét dinh giao
dit, cho thué dat va ky Gidy chitng nhén quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru tai
san gan lidn véi dat;
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b) Chuyén hé so dén td chire dang ki dit dai hode chi nhanh cia tb chire
diing ky dit dai ¢ thuc hién cdp nhit, chinh ¥ co sé dit lidu ddt dai, hé so dia
chinh theo quy dinh;

c) K hop ding thué dit doi voi trrémg hop thué dat,

6. Co quan cb chirc ndng quan 1y dﬁtdal r;hutn,ph&l hop voi don vi to
chire thl,r-[: hién viée ddu gid quyén st dung dit v Uy ban nhén din cfp % noi c6
d&t 10 chic ban giao ¢4t trén thyc dja va trao Gidy ching nhén quyén sir dung dét,
quyén sir hitu tai san gin lisn voi @4t cho nguii tring ddu gid quyen sit dung dit.

Chwong XV

GIAM SAT, THEO DOT VA DANH GIA VIEC QUAN LY,
SU DUNG DAT BAL; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN;

GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL TO CAO VA

XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI
Muc 1
GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA
POI VAT QUAN LY, SU DUNG DAT DAI

Ditu 230. Gidm sit cia Quéc hfi, Mt trin TH qube Vigt Nam, Hii
ﬂﬂng nhén diin edc cip d6i vii vide quin 1Y, s dung dit dai

Quéc héi, Mit triin T6 quéc Viét Nam va céc t0 chirc thanh vién cia Mt
triin, H&i df’mg nhin din cde cép thye hign quyen giam sat 461 v&i vide quan ly,
sir dung dt dai theo quy dinh cia Hién phép, L‘..Lgt Hoat ding gidm sit ciia Quie
hii va Hq:u déng nhan dan, Luit Mit trin T6 qube Viét Nam va Ludt TS chie
chinh quyén dia phuwong.

Ditu 231. Gidm sét ciia chng dan doi voi viée quan I, sir dyng dat dai

1. Céng din tr minh hodc théng qua céc to chitc dai dién thyre hién quyén
giam sat, phan dnh va y8u cdu, kién nghj co quan co thim quyén xir Iy céc sai
pham trong quén 1Y, sir dung dét dai,

2. Vige giam sit, phan dnh va yéu ciu, kién nghi phai bio dim khich
quan, trung thue, ding phép luat; khéng duge loi dung quyén giam sat dé khiéu
ngi, 10 cao khéng ding quy dinh cta phip ludt, 1am mét trit tir x4 hoi: chiu trach
nhi¢m truGe phap luit vé tinh chinh xdc¢ cic thing tin do minh phin dnh.

3. Nji dung gidm sdt ciia céng déin trong guén 1y, sir dyng dit dai bao gdm:

a) Vige Idp, diéu chinh, efng b céng khai, thue hidn quy hoach, ké hoach
sir dung d4at;

b) Viée giao dit, cho thué dt, cho phép chuyén mue dich sit dung dit;

c) Viée thu hbi dat, bdi thudmg, hd tro va téi dinh cu;
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d) Vige ding ky dit dai, tii sin gén lién voi ddt, cdp Gidy chimg nhén
quyén sir dung ddt, Gidy chimg nhiin quyén s& hitu nha & va quyén sit dung dt
&, Gidy chimg nhiin quyén s& hiru nhd &, Gidy ching nhin quyen s hitu cdng
trinh xdy dymg, Gify chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va ti
sén khic gin lién véi dat, Gidy chimg nhin quyén sir dyng diit, quyén sd hifu tai
san gan lién véi dat
d) Viéc thu, mién, gidm tidn s dyng dée, tien thug dét, thué lién quan den
dat dai; dinh gid ddt;
¢) Viée thye hién cée thil tuc hanh chinh lién quan dén quyen vi nghia vy
ciia ngurdn sir dyng dhit.
4. Hinh thiic gi4m sét clia cong dan trong quan 1y, sir dung dit dai bao gom:
&) Trye tiép thuc hién _qu}'én giam =4t théng qua vige phin anh, kién nghi
dén cdc co quan, ngurdr ¢ thim quyen gidi quyét;
b) Giri don kién nghi dén céc to chire dgi dign duge phap ludt cong nhan
dé cac td chire ndy thyc hién viée gidm sat.
5. Co quan nhd nuéc b thim quyén khi nhin duoe phén dnh, kién nghi
ciia cong dan, té chire dai dién cho nguiri din ¢ tréch nhiém sau day:
a) Té chirc tiép nhn, phan logi; kiém tra, xit 1y, trd 161 bing vén ban theo
tham quyen;
b) Chuyén dom dén co quan nhd nusde cb thim quyén dé giai quyét trong
truémg hop khong thude thim quyén;
¢) Thisng bédo két qui cho té chire, ca nhin &3 phin anh, kién nghi.
Ditu 232. Theo dai va d4nh gia d6i voi viée quan I¥, sir dung dat dai
. Theo doi va dénh gid ddi véi viée quin 1§, sir dung dit dai |3 viée si
dung cde thiing tin trong hoat dong quan ly, sir dung dét dai, hoat dong gidm sét
dé dénh gid viée thi hanh phép luit vé dét dai; hiéu qua quin 1y, sir dyng dit dai;
tic déng cta chinh sich, phap luit vé dit dai dén kinh t&, xi hdi v& mbi trudmg
trén pham vi cé& nirde v cac dja phuong,
2. Noi dung theo ddi va danh gid bao gom:
2) Viéc té chire, trién khai thi hanh phép lujt vé ddt dai doi véi co quan
quan 1§ nha mudc vé dat dai;
b) Viéc chip hinh phap lugt vé dat dai cia ngudi sit dung dis;
¢) Hiéu qud quén 1¥, st dung dét dai; tic dong cua chinh sach, phap ludt
vé dat dai dén kinh té, xa hdi va méi tnrong;
d) Kiém tra, giam sét thyre t& déi véi vige quan 1, sic dung dat dai,
3. Viéc theo di va danh gia duge thye hién dinh ky hing nam.
4. Trich nhidm theo d5i va dinh gia déi véi vide quan 1y, sir dung dét dai
duee quy dinh nhir sauw:

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



190

a) Bo Tai nguyén va Mdi truong c6 trach nhiém gip Chinh phu theo ddi
va dénh gia ddi v6i viéc quan 1y, sir dung dit dai ciia céc tinh, thanh phd truc
thuge trung wong; viée sir dung dat dbi véi cac du 4n quan trong quoc gia do
Quéc hdi quyét dinh chi trirong du tu, Thi tudng Chinh phi chap thudn, quyét
dinh dau tir va cdc du 4n cé quyr mé lém, sir dung nhidu dién tich dit;

b) Uy ban nhin dan cap tinh t6 chirc thuc hién theo ddi va dénh gi doi
véi viée quan ly, sir dung dét dai dm v6i cap huyén truc thude; danh gia viée
quan 1y, sir dung dét dai trén dia ban cAp tinh;

¢) Uy ban nhén din l:ap huyen td chire thye hién theo ddi va danh gia vige
quan ly, sit dung dét dai 601 v6i cap xd trye thude; danh gid viée quan ly, su
dung dt dai trén dia ban cép huyen

d) Uy ban nhén dén cép xa td chirc thuc hién theo dbi va danh gia viée
quén Iy, sir dung d4t dai trén dja ban cip xa.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 233. Hé théng theo ddi va danh gia d6i v6i viée quan 1y, siv
dung dit dai

1. Hé thong theo dbi va danh gia dbi véi viée quan 1y, sir dung dét dai la
mot bd phén ctia Hé théng thong tin qudc gia vé dit dai va thong tin khéc duge
thu thap tir qua trinh thi hanh phap luét vé dat dai trén pham vi c4 nudc, bao gom:

a) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; thfmg ké, kiém ké dt dai;
gi4 dat va thué sir di,mg dét; glau dt, cho thud dat, thu hoi dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat, cép Glﬁy chimg nha.n quyen sir dung dét, Giay chimg nhéin
quyen s hitu nha & va quyén sir dung dét &, Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu n.ha a,
Gidy chung nhén quyén s hitu cong trinh x4y dung, Gidy chimg nhin quyén sir
dl,mg dat, quyén so' hiru nha O va tai san khéc gé.n lién voi dat, Gidy chimg nhan
quye:n sir dung dét, quyen so hitu tai san gén lién vcn dAt; viée thuc hién céc du

én dau tu c6 sir dung dét; viéc chip hanh phép luat vé dat dai; kiém tra, thanh tra
va x1r 1y vi pham vé dt dai ciia cée co quan hanh chinh nha nurée;

b) Théng tin v& giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai;

¢) Théng tin tir qué t0rinh giam sat viéc thuc thi phap ludt vé dét dai cia
cong dan; Quoc hoi va Hi dong nhén dan céc cip; Mit trdn T qubc Viét Nam
va cdc t6 chire thanh vién ciia Mit trin; cac t6 chire khac ¢6 lién quan;

d) Théng tin cén thiét phai thu nhan bing cdc giai phap cong nghé gf:sm
chup anh mit dit tir vé tinh, méy bay va phuong tién bay khdc; thu nhén bing
diéu tra thuc dia va phucmg tién k¥ thuat khac;

d) Thong tin cén thiét tir dit liéu diéu tra xa hdi hoc vé& quan ly, su
dung dat dai.

2. Co quan c6 chirc néng quan ly d4t dai co trach nhiém cdp nhat cic
thong tin trong HE thong theo déi va danh gia doi vai viée quan ly, sir dung dat
dai vao Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai; quan 1y hé théng theo dbi va
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danh gid; gitp Chinh phit, Uy ban nhén dén cdc cdp b chire thye hign theo ddi
vii danh gid viéc quan ly, sir dung dat dai.

3, Hé thbng theo dai va dénh gid doi véi viée quan 1y, si dung dst dai duge
céng khai dé céc th chirc, cd nhén tim hiéu théng tin theo quy dinh cla phap ludt.

Muyec 2
THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN, GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAL TO CAO VE DAT DAI

Didu 234. Thanh tra, kifm tra chuyén nganh aiit dai, kiém toan dat dai

l. Thanh tra nhu:,rr:n nganh dit dai 12 hoat dong thanh tra cda co quan nha
niurdae co tham quyén d6i véi co quan, td chire, cé nhin trong viée chip hinh
phip lugt vé dit dai, quy dinh vé chuyén mén, ki thust, quy tic quén ly thugc
Iinh vyre dt dai.

2. Kiém tra chuyén nganh .:151 dai 14 hogt déng duge thye hién thudmg
xuyén, lién tyc cia cac co quan, td chire, don vi, ¢d nhin duge giao uhn?m Vil
quén |f d4t dai nhim dén die thye hign chi truong, chinh sdch, phdp ludt vé dat
dai: nhiém vu ca cor quan, th chite, cd nhin gdp phan ning cao higu lye, hidu
qui quan 1y nhd nudc; phét hign, ngin chin va xr Iy kip thiri cac hanh vi vi
pham trong quén 1¥, st dyng dat dai.

3. Trich nhiém chi dao, t6 chic thue hién thanh tra, kiém tra chuyén
nganh dét dai duge quy dinh nhir sau:

a) B& Tai nguyén va Mdi truémg chju trach nhifm chi dao, to 5 chire thye
hién thanh tra, kifm tra chuyén ngénh ddt dai trén pham vi & nude;

b) Co quan ¢6 chire ning quin Iy dt dai eap tinh chiu trich nhiém té chire
thyre hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai:

¢) Co quan ¢t chic ning quén 1 dét dai cap huyén chju trich nhigm 16
chire kidm tra chuyén ngénh dat dai,

4, Ngi dung thanh tra, kiém tra vé dét dai bao gdm.

a) Thanh tra, kiém tra viée chip hanh phdp lugt vé dfit dai cua Uy ban
nhin din cac cap;

b) Thanh tra, kidm tra viée chép hinh phap lugt v& dit dai clia ngudi st
dung dét va ciia t6 chire, cd nhén khie co lign quan;

¢} Thanh tra, I:lf:m tra viée n:hu.p hinh cdc quy dinh vé& chuyén momn,
nghiép vy, k¥ thudt, quy tic quén 1V thuge linh vire dit dai.

5. Thanh tra, kiém tra chuyén nginh dét dai céd cde nhiém vy sau day:

a) Thanh tra, kiém tra viéc chép hanh phép luit clia cor quan nha nudc,

ngrin s1 dyung dét trong vigc quén 1y, si dung dat dai;
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b) Dén dbc thue hién chi trzomg, chinh séch, phép lut dat dai; phat hién,
ngin chin va xit If theo thim qu}rf.-n hofic kién nghj co quan nha mrde o6 thim

quyén xtr Iy vi pham ph&p lugt vé dét dai.

6. Nhigém vy, qu}ren han cila Trrdmg dodn thanh tra, thanh tra vién, cing
chire lim céng tac thanh tra v& ddt dai, quy trinh, thi tyc tién hanh thanh tra vé
dét dai thire hién theo quy dinh ciia phip ludt v& thanh tra.

7. Kiém todn nha nirde T.huc hién kidm todn wér: quan ly, sir dung dat
dai theo quy dinh cia Ludt Kifm ton nha nudc va quy dinh khéc cla phap
luiit 6 lign quan.

8. Chinh phi quy dinh chi tiét vé kiém tra chuyén nginh d4t dai.
Pitu 235. Hoa giii tranh chip dit dai

1. Nha nwrée khuyén khich cac bén tranh chip dét dai tr hoa gidi, hoa gidi
@ oo sér theo quy dinh ctia phap luit vé hda gidi & co so, hoa giai theo quy djnh
ciia phdp lugt vé hda gial thuong mai hofic co ché hoa giai khac theo quy dinh
ctia phap lugt.

2. Truée khi cor quan nhi nwde oo thim quyén gial quyét tranh chap dit
dai quy dinh tai Diéu 236 cia Luit ndy, cdc bén tranh chip phai thue hién hoa
gxi:tmﬂybﬂnnhinlﬁncipxa nmt:udath‘anhchap Viéc hoa gtﬁj'r_mﬂhnhﬁp

dat dai tai Uy ban nhin din cép x noi co dét tranh chip duge thire hién nhu sau:

) Sau khi nhén duge don yéu cdu hda gii tranh chép dét dai, Chil tich
Uy ban nhén dén cip xi co trach nhiém thinh lip Héi démg hoa giai tranh chip
dat dai dé thyc hién hoa giai tranh chip dit dai;

b) Thanh phan Hoi dong hoa gidi tranh chip dit dai bao gém: Chu tich
hodc Pho Chd tich Uy ban nhén dén {:ﬁp xd 1 Chu tich Héi dong, dai dién Uy
ban Mat trin T6 qube Viét Nam cdp xA, cdng chirc lam céng tic dja chinb,
ngirdi sinh sdng 14u nm biét 13 vé ngudn gbc va qud trinh st dung di v thl.l‘ﬂ
dat tranh chiip (néu ¢d). Tiy timg tnrémg hop cu thé, co thé mai dai dién td
chire, cé nhin khie tham gia Hi dong hoa gidi tranh chap dét dai;

c) Viéc hoa giai tranh chip dat dai tai Uy ban nhén din cp xi duge thuc
hién trong thii han khéng qué 30 ngay ké tir ngay nhin duoe don yéu ciu hda
gidi tranh chép dét dai;

d) Viéc hoa giai phai drge [dp thanh bién bin cb chit lof ctia céc bén tham
gia hoa giai va cd xdc nhén hda giai thanh hodc hoa g:az khéng thanh cia Uy

ban nhéin dan cip xi. Bién ban hoe gidi duge gir dén cac bén tranh chép, luu tai
Uy ben nhén dén cip x& noi c6 dit tranh chép;

d} Truémg hop hoa gidi khong thanh mad mét hofic cdc bén tranh chap
khong ky vao bién ban thi Chi tich Hpi déng, cdc thinh vién tham gia hoa
gidi phai ky vdo bién bin, déng diu cia Uy ban nhéin din cip xa va gi cho
cdc bén tranh chép.
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3. Hoa giai tranh chép dit dai t2i Toa an dige thye hién theo quy dinh cla
phap luit vé hoa gidi, d6i thogi tai Toa 4n va phép ludt vé 16 tung din sy. Hoa
gidi tranh chip piita cdc bén phét sinh tir hoat dang thuong mai lién quan tdi dat
dai bing hda gidi thuong mai thyc hién theo phap luat vé hoa gidl thuong mal.

4. Di véi trudmg hop hoa gidi tranh chap dit dai quy dinh tai cde khodn
1. 2 v& 3 Diéunay mé hoa gidi thinh vi ¢6 thay dbi hién trgng vé ranh gidi, dign
tich, ngudi st dung @4t thi trong thei han 30 ngay lam vige ké tir ngdy nhn
duge vin bin céng nhin két qui hoa giai thinh, cic bén tham gia hoa giai phai
giri van ban cong nhin két qui hda gidi thanh dén co quan nhi nude co tham
quyén dé thye hién vide ding ky, cfip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quiyén sé& hitu t4i sén gén lidn vi @it theo quy dinh.

5. Béi véi dia ban khéng thanh 13p don vi hanh chinh cap X3 truc thude
(Jy ban nhin dén edp huyén thi khéng thye hién quy djnh tai kheén 2 Biéu ndy.
Thim quyén gidi quyét ranh chap dat dai duge thyce hign theo quy dinh tai Didu
236 ciia Lufit ndy.

Pitu 236. Thim quyén gidi quyét tranh chap dat dai

|. Tranh chip dit dai ma cdc bén tranh chip hojic mét trong cdc bén tranh
chéip c6 Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, Gifly ching nhin quyén s& hin
nhd & va quyen st dung dit &, Gidy chimg nhin quyén sé hitu nh &, Gidy
chimg nhin quy&n s hitu céng trinh xay dung, Gify chimg nhin quyén sir dyung
@t, quydn sd hitu nha & va tai sin khic gin lién voi dit, Gidy ching nhén quyén
sit dung dit, quyén sé hitu t2i sin gln lién véi dit hofic co mdt trong cdc loai
gidy t& quy dinh tai Diéu 137 cia Luat ndy v tranh chap ve tii sin gin lién vai
dat thi do Toa 4n giai quyét.

3. Tranh chép dft dai ma cée bén tranh chip khang co Gidy chimg nhén
quyén sir dung dit, Gidy chimg nhin quyen s& hitu nhi & va qugén sit dyng dit
&, Gifly chimg nhin quyén s& him nhi &, Gidy chimp nhin quyén s& hitu cong
irinh xdy dymg, Gidy chimg nhin quyén sit dung déit, quyén s& hiru nha & vi tai
san khac ghn lién véi ddt, Gifly chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru tai
san ghin lién véi dét hode khong cé mot trong cée loai gidy tor quy dinh tai Diéu
137 cia Luit ndy thi cdc bén tranh chip duge hya chon mét trong hai hinh thire
gidi quyét tranh chip dit dai theo quy dinh sau diy:

a) Nop dom yéu chu giai quyét tranh chap tai Uy ban nhin déin cap cb
thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy;

b) Khéi kign tai Toa 4n 6 thim quyén theo quy dinh ctia phép ludt ve to
ng din sy

3. Truémg hop cic bén tranh chip lua chon giai quyét tranh chip tai Uy
ban nhén dén cip c6 tham quyen thi viée giai quyét tranh chép dit dai duge thuc
hién nhur sau:
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a) Trutmg hop tranh chép gitta hd gia dinh, ca nhin, cing ddng dén cu voi
nhau thi Chi tich Uy han nhén dén cap huyén gidi quyét. Sau thoi han 30 ngdy ké
tir ngéy nhin dugc quyst dinh gidi quyét cia Chi tich I'J}f ban nhan din n;:é.p huyén
ma céc bén tranh chip khéng khéi kién hojic khiéu nai theo quy dinh tai diém niy
thi quyét dinh giai qu:.ret tranh ::hap ciia Chii tich Uy ban nhin din cﬁp huyén co
hiéu lue thi hanh.

Truémg hop khéng dong ¥ y voi q'sryet dinh giai quyet thi trong thiri han 30
ngﬂ}r ké tir ngay nhén duge quyet dinh giai quyét cita Chi tich Uy ban nhén dén
cap huyén, :ac bén tranh chép cé quyén khéi kién tai Toa 4n theo quy dinh ciia
phép lugdt vé 16 tung hanh chinh hodc khiéu nai dén Chi tich Uy ban nhin din
cip tinh. Quyét dinh gidi quyét cdia Chi tich Uy ban nhan dén cp tinh ¢6 hiéu
lye thi hanh.

b) Truimg hgp tranh chip ma m{t bén tranh chip 1a to chire, to chire tén
gidio, tO chire tn pido triue thude, nguwdai gbe Viét Nam dinh o & nude ngoai, i
chire kinh t& ¢6 vén diu tu medc ngoai thi Cha tich Uy ban nhdn dén cdp tinh
gigi quyét, Sau thii han 30 ngay ké tir ngdy nhén duge quyt dinh gidi quyét cia
Chii tich Uy ban nhéin dén cdp tinh ma cdc bén tranh chép khéng khéi kién hofic
khiéu nai theo quy dinh tai diém nay thi quyét dinh gidi quyét cia Cha tich Uy ban
nhén din cap tinh oo higu Iye thi hanh,

Truémg hop khing ding ¥ v qu}'ét dinh giai quyét thi trong thén han 30
ng:‘-iy ké tir ngay nhin duge quyeét dinh giai quyét ciia Chii tich Uy ban nhén dan
céip tinh, céc bén tranh chép c6 quyén khéi iuén tai Toa an theo quy dinh cia
phép ludt vé t6 tung hanh chinh hodc khifu nai dén B8 trudmg B6 Tai nguyén va
Méi trrdmg,. Quyét dinh idi quyét cha Bé trudng Bé Tai nguyén va Méi trrtmp
eh hi-‘,'eu Iye thi hanh.

4. Chi tich Uy ban nhén dén cép huyén, Cha tich I:T;f ban nhén din cép
tinh, Bo trudng B§ Tai nguyen va Méi tnromg khi giai quyet tranh chﬁp dét dai
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay phéi ra quyét dinh giai quvét tranh chip. Quyét
dinh giai qu:,rét tranh r;hép co hidu ir,rc thi hanh phm duge cde bén nghiém chinh
chép hanh. Sau théi han 30 ngay k& tir ngay quyét dinh pidi quyét tranh chép cé
hi¢u lyc thi hinh mi cic bén hofic mét trong cic bén khéng chap hinh & bi
curdmg ché thi hanh.

Chil tich Uy ban nhén dén efip huyén nai cé dit tranh chip ban hanh quyét
dinh cudng ché thyre hién quyét dinh gidi quyét tranh chip dét dai va to chirc
thuc hién quyét dinh cuding ché.

5. Tranh v:'.hﬂp giita cac bén phat sinh tir hoat ding 1‘J:'|.!.rm15 mgi lign quan
dén it dai do Toa dn giai quyét theo quy dinh r:ua phép ludt vé t6 tyng dén sy
hﬂac do Trong tii thiromg mai Viét Nam giai quyét theo quy dinh cia phap luit
v trong A1 thiromg mai.

6. Uy ban nhiin dén céc cfip c6 trich nhiém cung cfp hb se, téi lidu cé lign
quan d&n viéc quan ly, sir dung dat dai khi dirge Toa dn, Trong tai throng mai
Viét Nam yéu cdu dé lam cin cir cho gidi quyét tranh chap dat dai.
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7. Chinh phi quy dinh chi tiét vigc giai quyét tranh chip thude thim
quyén cia Chu tich Uy ban nhin dén cép huyén, Cha tich Uy ban rihén din cép
tinh, B treéng B Tai nguyén va Mai trrdmg tal Dieu nay.

Didu 237. Gidi quyét khifu nai, khii kién vé quén Iy dit dai

1. Ngubi sir dyng déit, ngudi c6 quyén vi nghia vy lién quan dén sir dyng
dft ¢ quyén khiéu nai, khoi kign quyét dinh hanh chinh, hinh vi hanh chinh vé
quan |y dat dai.

2. Trinh tu, thi tuc gidi quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh vé quén y dét dai thuc hién theo quy dinh cla phip hudt vé khiéu
nai. Trinh fyr, thi tye khoi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ve
quén 1y dit dai thue hién theo quy dinh cia phép lujt vé 16 tyng hénh chinh.

- 3. Vige thu thip, bao quén, sir dyng va luu trit ho so, tai liéu lign quan
dén pidi quyet khieu nai ve quén Iy dét dai thuc hign theo quy dinh cta phip
luat vé khiéu nai.

Ditu 238. Giai quyét té cao vé quén Iy, sir dung dat dai

I. Cé nhén co quyén té cdo hanh vi vi pham phép luit vé quan 1y, si
dung diit dai.

2. Vige gidi quyét t4 céo vi pham phip luft vé quén Iy, sir dung dit dai
thye hign theo quy dinh ctia phip hudt v& 16 cdo.

3. Viée thu thip, béo quan, si¥ dung va luu ¥ hé sor, tai liéu lién quan dén
gidi quyét t6 cdo vé quan 1y, sir dung it dai thyc hign theo quy dinh cla phap
ludt vé 16 céo.

Muc 3
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI

Pidu 239. Xir 1f déi vi#i ngwoi cé hanh vi vi pham phip ludt vé dat dai

Ngudi ¢6 hinh vi vi pham phap ludt vé dat dai thi ny theo tinh chit, mire
&6 vi pham mé bi xir 1y kj ludt, xix 1y vi pham hanh chinh hofic b truy ciu trach
nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuémg theo quy dinh cla phap ludt.

Pidu 240. Xir 1§ @i véi nguidi ¢6 himh vi vi pham phép ludt trong
quan 1§ dit dai khi thi hanh cdng vu

|. Ngudi ed hanh vi vi pham phép ludt trong quan Iy ddt dai khi thi hinh
cong vu thi thy theo tinh chét, mirc d6 vi pham ma bj xir Iy ky lugt hojde bi truy
ciru trdch nhigm hinh su theo quy dinh cia phdp lugt doi vii cac hanh vi vi
pham sau day:

2) Loi dyng hofie lam dung chirc vy, quyén han lam trdi véi quy dinh cia
phép ludt trong céng tac quy hogch, ké hoach sir dynge d&t, giao dat, cho thué dat,
chuyén myc dich sir dung dét, thu hdi dit, rung dyng dat, béi thudmg, hd trg,
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tai dinh cw, Xac dmh nghta vu tii chinh v& ddt dai, quin I hé so dja chinh,
dang ky, cap va chimg nhén quyén st dung ddr, Gidy t:hung nhén quyén 507
hiru nha & va qu;,r:n st dung dat &, Gidy chimg nhﬁn qu:.ran s& hitu nha &, Glﬁ}r
chimg nhin qu}ren sa hiru cong trinh xAy dung, (Gify chimg nhén quyen sir
dung dét, quyén 50 hiru nha & va tai sin g,an lign vai dét, Gidy chung nhdn
quyén sir dung dit, quyén st hiru tai sin gan lién véi dit, ra quyét dinh hanh
chinh trong quéan Iy dit dai;

b) Thiéu trach nhiém trong quan 1V d& xay ra vi pham phap ludt vé dit dai
hofic cd hanh vi khic gdy thiét hai dén loi ich cia Nha nudc, quyén va lgi ich
hop phip cla nguii sir dung dét;

¢) Vi pham quy dinh veé liy y kifn, cong bb, céng khai théng tin; vi pham
quy dinh vé trinh ty, thi tuc hanh chinh; vi pham quy dinh v& béo céo trong
quén |y dar dai.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét ci¢ hénh vi vi pham phép luft trong quan ly
dtdt dai khi thi hinh céng vu ma bj xi Iy ki lujt quy dinh tai kho#n 1 Dicu nay.

Difu 241. Trich nhiém trong viée phéat hién, ngiin chin va xir Iy vi
pham phip luit vé quan 1y, sir dung dét dai

1. Chi tich Uy ban nhén dén céc cép c6 trach nhitm sau déy:

a) Chu tich Uy ban nhén dén cip tinh, Chi tich Uy ban nhéin din cfp
huyén cb u*#ir;h nhi¢m phat hién, ngin chin va xa ly kip thin nhung vi pham
phép ludt v& quan 1y, sit dung dfit dai tai dia phuong theo tham quyén;

b) Chu tich Uy ban nhén din cip xi b trach nhiém thuémg xuyén kiém
tra, phdt hién, ngin chin va xir 1 kip thoi theo thdm quyén doi véi cée hinh vi
khéng dang ky dat dai: lin dﬁt, chiém dit, hily hogi dat; sir dung dit khéng ding
muyc dich; chuycn nhén quyén sir dung dat k.hﬂng ding phap luit va hanh vi vi
pham phap luat dat dai khdc cia nguid sir dung dét,

2. Ngudi dimg d4u co quan c6 chic ning quén Iy dét dai cip tinh, cip
huyén cé trich nhiém kiém 'tra1 dén déc, huémg din vige thi hanh nang Vi cua
can b, céng chire; gléJ quyet Kkip thai, ding phé.p luﬁr, theo thim quyén hodc
kién nghij cor quan ¢ thim quyén giai quyét khicu nai, t6 cdo va kién nghj clia cd
nhén, t6 chirc va xir 1y kip thiri nhimg vi pham phap luit v quan 1y, sir dung dit
dai tai dja phuong theo thim quyén.

3. Cong chic lam cﬁng tée dia chinh cdp x; cdng chirc, vién chire thude

cor quan quén 1y dit dai cac cap khi thi hanh cdng vu n-:ﬁ trich nhiém phat hién va
dé xudt xir 1y kip thei ede hanh vi vi pham phdp luft ve dat dai.

Diu 242. Tiép nhin vi xir I vi pham ciia thil trrdng, :E-ug chie, vién
chire thuge co quan quin 1y @t dai cic cap va chng chue lam cong tac dia
chinh & cip xa

1. T chig, ¢d nhéin khi phdt hién céng chire, vién chire thude co quan ¢o
chirc ning quén |y dat dai céc cip, cong chire |4m céng tie dja chinh & cap xa vi
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pham trong quan 1y dét dai thi ¢é quyen gui don kién nghj dén ngudi co thim
quyén theo quy dinh sau dy:

a) Déi voi vi pham cia cong chirc |am cong tac dia chinh & chp xd thi gy
kién nghi dén Chi tich Uy ban nhan din cap x3;

b) Déi véi vi pham ciia cng chirc, vién chirc thujc co quan quan ly déit
dai cép ndo thi giri kién nghi dén thii trdng co quan quan 1y dit dai cip do;

c) Béi véi vi pham cia thi trréng co quan quén ly dit dai thi gin kién
nghi dén Chi tich Uy ban nhén dén cling chp.

2. Trong thei han 30 ngay ké tir ngéy nhin duoc kicn nghj, Cht tich Uy
han nhén din hodc th treéng co quan co chirc ning quin 1y dat dai quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay co trach nhiém xem xét, gid quyét va thong bao két qua pidi
quyét biing viin ban cho ngudi co kién nghi biet.

Chuong XV1
PIEU KHOAN THI HANH
Mue 1
SI7A POL, BO SUNG MOT 8O BIEU CUA CAC LUAT, NGHI QUYET
CUA QUOC HOI CO LIEN QUAN DEN DAT PAI

Didu 243, Sira ddi, b sung mdt sb diu cia Ludt Quy hogch sb
2172017/Q0H14 da duge sia ddi, bd sung mit sb diew theo Ludt
15/2023/QH15, Ludt sb 16/2023/QH15 va Luit s6 28/2023/QH15

1. Sira d6i, bd sung khodn 2 Bigu 24 nhu sau:

“2, Quy hoach sir dung dit quéc gia bao gom nhimg ndi dung ehi yéu sau dy:

a) Phan tich, dénh gié vé céc yéu 14, didu kién tu nhién, nguon luc, héi
canh trye tiep tée ddng va thye trang s dyng dit cia cde nganh, linh vuc;

b) Dy bao xu thé bien déng cia viée st dung dar;

) Xdc dinh cac guan diém va muc tiéu st dung dit trong thivi ly mai;

d) Dinh huéng st dung dit qubc gia, ving kinh té - xd hdi, tim nhin si
dung 44t dap tmg nhu ciu sit dung dét d& phat trién kinh t& - xd hdi; bio dim
quéc phong, an ninh; bdo vé mdi trudmg, thich tmg viri bién doi khi hiu;

) X dinh céc chi tiéu st dung dit dbi véi nhom dat nng nghiép, nhom
dat phi nfng nghigp; trong do xéc dinh dién tich m{t sb logi dat gom dat trong
lia, dit rimg dic dung, dit rimg phong hg, dat rimg, san xuat |2 rimg tyr nhién,
dét qubc phing, dat an nink;

e} Giai phap, nguén lire thire hién quy hoach.”.

2. Sira déi, bd sung mot sb khodn cia Bign 25 nhu sau:

a) Sira déi doan mé diu khodn 4 nhu sau:

‘g, Quy hoach sir dung tii nguyén quérr: gia, trir quy hogch st dung dit
quoc phong, quy hogch sir dung &t an ninh, bao gém nhimg ndi dung sau day:",
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b) B sung khoén 4a vao sau khoan 4 nhur sau:

“4a Quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach sir dung dat an ninh
bao gom nhimg ndi dung chu yéu sau day:

a) Dinh huéng sir dung dit qudc phong, dét an ninh;

b) Xac dmh nhu ciu sir dung dit qunc phéng, dat an ninh trong ky quy
hoach sir dung dit phu hop vai quy hoach tdng thé quoc: gia; nhiém vu qubc
phong, an ninh va ké hoach phat trién kinh té - x3 hai clia qudc gia;

c) Phén ky quy hoach str dung dat quc phong, dat an ninh cho timg ky ké
hoach 05 ném;

d) Giai phap, ngudn lyc thue hién quy hoach sit dung dét quéc phong, quy
hoach str dung dt an ninh.”.

c) Sira d4i, bé sung khoan 7 nhu sau:

“7. Chinh phti quy dinh chi tiét ni dung quy hoach nganh quéc gia tai cc
khoan 3, 4, 4a, 5, va 6 Diéu nay; quy dinh viéc tich hop quy hoach vao quy
hoach nganh quéc gia.

Viéc lap, tham dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach cé tinh chét k§
thuét, chuyén nganh dé trién khai cic noi dung quy dinh tai cic khoan 3, 4, 4a,
5, va 6 Diéu nay thyc hién theo quy dinh ctia phap luit cé lién quan.”.

3. Sira di, bd sung diém I khoan 2 Piéu 27 nhu sau:
“l) Pinh huéng sir dung dat dén ttmg don vi hanh chinh cép huyén;”.

4. B4 sung quy hoach s6 tha ti 1a vao truéce sé thit tu 1 ctia Phu luc IT vé
Danh myc céc quy hoach ¢6 tinh chét k¥ thudt, chuyén nganh nhu sau:

STT TEN QUY HOACH VAN BAN QUY PINH

la. | Quy hoach str dung dét cép tinh Lust Pat dai s6 31/2024/QH]15

Diéu 244. Sira ddi, bd sung khoan 4 Diéu 44 cia Luit Thay san s
18/2017/QH 14

“4. Thoi han giao khu vyc bién dé nudi tréng thity san khéng qué 50 nam,
duge tinh tir ngay quyét dinh glam khu vue bién ¢6 hiéu luc. Khi hét thai han
giao, td chirc, ¢4 nhin ¢4 nhu cdu tiép tuc sir dung khu vuc bién da dugc glao dé
nudi trong thily san dugc Nha nudc xem xét gia han cé thé gia han nhiéu lin
nhlmg tong théi gian gia han khong quéd 20 ndm. Théi han giao khu vuc bién
cho t6 chire, c4 nhan Viét Nam thuc hién nhiém vu khoa hoc va cong nghé phuc
vu nudi tmng thuy san khong qua thoi han nhiém vu khoa hoc va céng nghé
dugce co quan cé tham quyén phé duyét.”
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Didu 245. Sia dbi, bd sung mot s6 didu ciia Lujt T4 chirc chinh quyén
dia phwong s6 77/2015/QH13 da duge sia doi, b sung mdt s6 didu theo
Luat sé 21/2017/QH14, Ludt s6 47/2019/QHI14 va Nghi quyét sb
96/2023/QH15

1. Stra ddi, bd sung didm h khoan 3 Diéu 19 nhw sau:

“h) Théng qua quy hoach sir dung dét clia tinh trude khi trinh Th tutng
Chinh phu phé duyét; quyét dinh bién phap quan 1y, st dung dat dai, tai nguyén
nudc, tai nguyén khoang san, nguon loi & viing bién, viing t1:Efi, tai nguyén thién
nhién khéc, bao vé mdi trudng trong pham vi dugc phén quyén.”.

2. Sita ddi, bd sung diém a khoan 2 Diéu 26 nhur sau:

“a) Théng qua ké hoach phat trién kinh t& - x hoi trung han va hing nam
ctia huyén, quy hoach sir dung dat ciia huyén truée khi trinh Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét;”.

3. Stra ddi, bé sung khoan 2 Diéu 40 nhr sau:

“2. Thong qua ké hoach sir dung dét cha thanh phr’:"; truc thudc Trung uwong
theo quy dinh clia Luat Dat dai trude khi trinh Tha tiréng Chinh phti phé duygt.”.

4. Bb sung khoan 2a vao sau khoén 2 Piéu 42 nhu sau:

“2a. Phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cia huyén tryc thudce
theo quy dinh cua Luat Dat dai.”.

5. Sira dbi, bd sung Diéu 129 nhur sau:

“Pidu 129. Thim quyén quyét dinh thanh 13p, gidi thé, nhap, chia, diéu
chinh dia giéi domn vi hanh chinh, dit tén, doi tén don vi hanh chinh

1. Quéc hoi quyét dinh thanh 14p, giai thé, nhap, chia, diéu chinh dia giéi
don vi hanh chinh cép tinh; dit tén, d6i tén don vi hanh chinh cap tinh.

2. Uy ban Thudng vu Quéc hdi quyét dinh thanh lap, gidi thé, nhép, chia,
diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh cap huyén, cap x4&; dat tén, doi tén don vi
hanh chinh cép huyén, cdp xa.

3. Chinh ph trinh Quéc héi, Uy ban Thudmg vy Quoc hoi quyét dinh viéc
thanh lap, gidi thé, nhap, chia, diéu chinh dia gi6i don vi hanh chinh; dat tén, doi
tén don vi hanh chinh quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.”.

Pidu 246. Sira ddi, bb sung khodn 4 Didu 106 ciia Ludt Thi hanh 4n
din su sb 26/2008/QH12 da duge sira d0i, bd sung mdt sb ditu theo Luét sb
64/2014/QH13, Luat sé 23/2018/QH14, Luit so 67/2020/QH14 va Luat 50
03/2022/QHI15

Stra dbi, bd sung khoan 4 Diéu 106 nhu sau:

“4, Trudong hop tai san 12 quyén sir dung dAt, tai san gin lién véi dat ma
du diéu kién nhung chua dugc cép gidy chimg nhén lan dau thi co quan thi
hanh 4n cé trach nhiém d& nghi co quan c¢6 tham quyén thue hién cip Gidy
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chimg nhin 'E!Uh"é‘ﬂ str dung dét, QU;-.fén st hitu tai san gan Lidn vai dat lin dan
cho ngudi mua dioc tai sén thi hanh an, ngudi nhin i san thi hanh an theo
quy dinh cia phip luét,

Truimg hop i sén la quyén sit dung dit, tai sén gén lidn voi dét da duoe
cap gidy chitng nhin ma khong thu héi duge gidy chimg nhén da cap thi co quan
thi hanh dn ¢6 trdch nhiém d& nghj co quan 6 thim quyén thue hién thu hdi hodc
hity gidy chimg nhin d& cip va clp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyen
s& hifu tai san gan lién voi dét cho ngudi mua duge thi san thi hanh an, nguii
nhin i sn thi hanh dn theo quy dinh cha phap Judt”,

Diéu 247, Sira ddi, bé sung khodn 1 Diéu 14 cia Ludt Thué thu nhip
ca nhiin s6 04/2007/QH12 @3 dwge sira déi, ba sung mjt sb didu theo Lujt sb
16/2012/QH13 va Lujt sb 71/2014/QH13

Sira ddi, bd sung khoan 1 Pidu 14 nhu sau:
“1. Thu nhép chju thue tir chuyén nhugng bét dong san duge xéc dinh la

gia chuyén nhugng timg l3n; truémg hop chuyén nhugng quyén sir dung dat thi
thu nhdp chju thué tinh theo gid ddt trong bing gia dat."”.

Ditu 248. Sira d6i, bb sung mdt sb didu cia Ludt Lim nghiép sb
16/2017/QH14 da dwge sira dbi, bd sung mét s6 diéu theo Luit sb
16/2023/QH15

1. Sira d6i, bo sung khoan | va khodn 2 Bidu 14 nhu sau:

“1. Phii hgp véi quy hoach ldm nghiép cip qudc gia hode quy hoach tinh
hodc quy hoach sir dung d&t cip huyén.

2. Khéng chuyén myc dich sir dung rimg tr nhién sang muc dich khac, triz
cac dur an sau ddy: dy dn quan trong quoc gia; dy &n phuc vy quoc phong, an
ninh; dir 4n cip thiét khie theo tidu chi do Chinh phi quy djnh.".

2. Sira dbi, bé sung khoan 1 Didu 15 nhu sau:

“1. Ké hoach giao rimg, cho thué rimg, chuyén muc dich s dung rimg
sang mye dich khéic cia Uy ban nhin dén cép huyén duge Uy ban nhin dén cip
tinh phé duyét hosic k& hoach sir dung déat hing ndm cip huyén duge co quan co
tham quyén phé duyét.”.

3. Bd sung diém d vio sau diém d khodn 2 Didu 16 nhy sau:

“d) Ban quin |y rimg dic dung déi viri rimg phong ho xen ka trong dién
tich rung dic dung.”,

4. Sira déi, bé sung khoan | Piéu 19 nhu sau:

“1. Phil hop voi quy hogeh lim nghiép edp quéc gia hoac quy hoach tinh
hodc quy hoach sir dung dat eip huyén.”,

5. Sira doi, bo sung Ditu 20 nhu sau:
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“Picu 20. Tham quyén quyét dinh chi truong chuyén mue dich sir dung
rimg sang muc dich khie

Héi déng nhin dan cﬁp tinh quyét dinh chu troong chuyen mye dich sir
dung rimg sang muc dich khéc, trir trutmg hgp thye hign dy 4n thuge tham
quyén ciia Quéc hdi, Thi twéng Chinh phi, Hi dong nhén din cip tinh Fhﬁp
thufin, quyét dinh chi truong dau i theo quy dinh cia Ludt Dau tu, Ludt ddu tr
cBng, Ludt Diu tir theo phuong thite d6i the cdng tr, Ludt Déu khi.",

6. Stra déi, b sung mét st khodn cia Pigu 23 nhir sau:

a) Stra r:t:"ii, hé sUng diém a khodn | nhu sau:

*a) Giao nmg, cho thué ring, chuyén muc dich sir dung rimg sang myc
dich khdc, thu héi rimg d6i véi th chire, 1rir trrémg hop quy dinh tai diém c
khoan 2 Biéu nay;™

by Stra déi, bd sung khodn 2 nhur sau:

“2_Thim quyén ctia Uy ban nhin din cap huyén dwge quy dinh nhu sau:

a) Giao rimg, cho thug rimg, chuyén muc dich sir dung rimg sang myc
dich khac doi vai hd gia dinh, cd nhing

b) Giao rimg, chuyén muc dich sir dyng rimg sang mye dich khac dbi vii
cong dong dan o

~©) Thu héii rimg &6i véi trudmg hop thu héi dat 6 rimg thude thim quyeén
cira Uy ban nhin cdp huyén theo quy dinh eita Lu§t Dat dai.”.
. 7. Sira doi, bd sung 1én diéu, khoan 5 va ba sung khodn 6 vao sau khodn 5
Biéu 53 nhu sau:

a) Sira doi, ba sung 18n Piéu 53 nhur sau:

“Ditu 53. Hoat dong nghién ciru khoa hoc, gidng day, thye tap, du
lich sinh thai, nghi dwing, gidi tri va nudi, trong phat trien, thu hoach ciy
dirge liéu trong rirmg dic dung™,

b) Sira d6i, bo sung khodn 5 vi bd sung khoén 6 vao sau khodn 5 nhu sau:

“5 Puge xly dyng cong trinh phue vy du lich sinh théi, nghi dudng, gidi
tri. Trinh tu, thi tue xdy dyng, thém dinh va phé duyét dé én du lich sinh théi,
nghi dudng, giai tri va quan ly xdy dyng céng trinh phuc vyt du lich sinh thai,
nghi dudng, piai tri trong rimg diic dung thirc hién theo Cuy ché quan Iy rimg va
quy dinh khéc cia phap ludt co lign quan.

6. Nudi, trong phat trién, thu hogeh cly duge liéu trong rimg dic dung quy
dinh nbur sau:

a) Chi rimg xiy dung phuong én nuoi, tr_éng, phat trién, thu hogeh cdy
dugc ligu trong rimg dic dung trinh co quan ¢d thim quyén phé duyét;

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



202

b) Chi rimg tu t& chie, hop tac, lién két hoac cho té chirc, c4 nhin thué
moéi trudng rimg dé nuéi, trong phét trién, thu hoach ciy dugc lidu hodc dé tb
chirc hoat déng nghién ctru khoa hoc;

¢) Hoat dong nubi, tmng phél trién, thu hoach cdy duoc liéu trong rimg

dic dung thuc hién theo Quy ché quan 1y rung va quy dinh khac cua phap luat
¢6 lién quan.”

8. Stta d4i, bd sung tén didu, khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khoan §
Diéu 56 nhur sau:

a) Stra dbi, b sung tén Didu 56 nhur sau:

“Pitu 56. Hoat djng nghién ciu khoa hoc, gidng day, thue tip, du
lich sinh thai, nghi dwéng, gidi tri va nubi, trong phat trién cay duge liéu
trong rimg phong hd”;

b) Stra déi, b sung khoan 5 va b sung khoan 6 vao sau khoan 5 nhu sau:

“5. Puge xay dung céng trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai
tri. Trinh tu, thu tuc xdy dung, thim dinh va phé duyét dé an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri va quén ly xdy dung céng trinh phuc vu du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri trong rimg phong hé thyc hién theo Quy ché quén Iy rimg va
quy dinh khéc cua phap luét cé lién quan.

6. Nudi, tréng phat trién cdy duoc lidu trong rfmg phong hd quy dinh nhu sau;

a) Chu nmg xdy dung phuong 4n nudi, trbng phét trién ciy dwoc lidu
trong rimg phong hé trinh co quan cé thim quyeén phé duyét;

b) Chu rimng tr th chire, hop tic, lién két hodic cho t& chire, ca nhan thué
moi truong rimg dé nudi, trong phét trién cdy dugc liéu hoic dé td chic hoat
ddng nghién ciru khoa hoc;

c) Hoat dc-ng nudi, tréng phit tridn céy dugc liéu trong rimg phong hd thuc
hién theo Quy ché quan ly rimg va quy dinh khéc ctia phép luat c6 lién quan.”

9. Sira déi, bd sung khoan 4 Diéu 60 nhur sau:

“4. Puge ty t6 chire, hop téc, lién doanh, lién két hoic cho té chic, ca
nhén thué rimg, thué méi truong rimg phi hop véi quyén cia chi nrng dé kinh
doanh du lich sinh thai, nghi dudng, giai tr{ hodc nudi, trong phaét trién cdy duoc

liéu hodc dé td chirc hoat dong nghién clru khoa hoc nhtmg khcmg duge anh
hudmg dén muc dich sir dung dit theo quy dinh ctia phéap luit vé dit dai.”

Diéu 249, Sua ddi, bd sung khoan 3 Diéu 6 cia Luit Thué sir dung dit
phi néng nghiép s6 48/2010/QH12

Stra déi, bd sung khoan 3 Diéu 6 nhur sau:

“3. Gia cua 01 m? dét 1a gia dét theo bang gia dét trong umg voi muc dich
st dung va dugc 6n dinh theo chu ky 05 nam.
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Pidu 250, Sira ddi, bo sung khoin 3 Biéu 29 ciia Ludt Dau tu su

61/2020/QH14 da dug'c sira dbi, bd sung mgt s6 dieu theo Ludt su
72/2020/QH14, Luit sn 03/2022/QH15, Luit su 05/2022/QH15, Luit su

08/2022/QH15, Luit su 09/2022/QH15, Luat su 20/2023/QH15, Luat )
26/2023/QH15, Lujt s6 27/2023/QH15 va Luit s0 28/2023/QH15

Sira doi, bo sung khodn 3 Piéu 29 nhu sau:

“3. Co quan cé tham quyén thuc hién thu tuc chép thuin nha ddu tu trong
cac trudomg hop sau day:

a) Dau gia quyén st dung dét khong thanh theo quy dinh cuia Ludt Pét dai;

b) Chi c6 mét nha dau tu dép Umg didu kién moi quan tam trong tmbng
hop phép luat quan ly nganh, linh vuc quy dinh xac dinh sé luong nha dau tu
quan tdm khi thue hién thu tuc lya chon nha déu tur.”

Ditu 251. Bii bé mot so diéu ciia cdc ludt, nghi quyét cia Québc hdi co
litn quan dén dit dai

1. Bii bd mot sé didu ciia cac ludt ¢6 lién quan dén dat dai nhu sau:

a) Bai bo khoan 3 Diéu 36 va khoan 2 Diéu 86 clia Ludt Quan ly, sir dung

tal san cong s& 15/201 71Q1T14 da duoc sira ddi, bd sung mdt s6 digu theo Lut
sb 64/2020/QH14 va Luit s6 07/2022/QHL5;

b) Bai bo khoan 1 Bleu 12 ctia Ludt Pudng st sb 06/2017/QH14 da dwrgce
sia dbi, bd sung mét s6 didu theo Ludt s6 35/2018/QHI14 va Luat s6

16/2023/QH]15.

2. Béi bo Nghi quyet s6 132/2020/QH14 ngdy 17 thang 11 ndm 2020 cia
Quéc hoi thi diém m-:pt so chinh sich d& thédo g& vuéng mic, tdn dong trong
quan Iy, sir dung dét qu[}c phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san

xudt, xdy dung kinh té.

Muc 2
HIEU LU'C THI HANH, QUY DPINH CHUYEN TIEP

Pidu 252. Hiéu luc thi hanh

1. Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2025, trir trudng
hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Pidu 190 va Pidu 248 ciia Luat nay cé hiéu lyc thi hanh tu ngay 01
thang 4 nim 2024.

3. Viéc lép, phé duyét quy hoach sir dung dit duogc tiép tuc thuc hién theo
quy dmh ctia Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nam 2022 cua Quoc
hoi vé tiép tuc ting cudng higu lue, hiéu qua thuc hién chinh sach, phap luat vé
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quy hoach vi mét s5 giai phap théo giv kho khin, viréng méc, ddy nhanh tién d3
l8p va néing cao chat ligng quy hoach thai ky 2021 - 2030.

Khoén 9 Diéu 60 cia Luft ndy cd higu lye thi hanh tir ngay Nghj quyét so
61/2022/QH15 hét hidu luc,

4. Lufit Dht dai 56 45/2013/QHI13 da duoc sira 451, bd sung mot sé didu
theo Ludt 58 35/2018/QH14 (sau d&y goi la Luat Dt dai s 45/2013/QH13) hét
hiéu luc ké tir ngay Lual ndy cd hiu lue thi hinh.

Dieu 253, Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
khi Ludt nay cd hi¢u lwe thi hinh

l. Quy hoach, ké hoach sir dyng ddt 43 dwge co quan nhi nude cé thim
quyén quyst dinh, phé duyét trude ngay Lust ndy cd higu lic thi hanh thi dwge
ﬁJEFP tuc thire hign va durge didu chinh khi ra sodt quy hoach, ké hoach st dung
dat theo quy dinh tai Digu 73 cta Ludt nay.

2. Boi voi dia phuong da duge phé duyét quy hoach tinh thii ky 2021 -
2030 theo quy dinh ctia phap luft vé quy hoach trrée ngay Ludt nay o higu lyc
thi hanh thi dugc tiép tuc sir dung phuong én phén b va khoanh ving dét dai
trong quy hoach tinh dé thye hién cong tic quan 1y dét dai cho dén hét ky quy
hoach. Viéc diéu chinh quy hoach tinh thie hign theo quy dinh cia Luft Quy
hoach s 21/2017/QH14.

Picu 254, Quy dinh chuyén tiép vé thu hoi dat; i thuimg, hb tro, i
dinh cw khi Nhi nwie thu hdi dit khi Ludt nay ¢6 higu lre thi hanh

1. Boi véi trudmg hop da c6 quyét dinh thu h&i dit theo quy dinh ciia phip
lugt v& dat dai tneée ngay Ludt ndy o6 hidu luc thi hanh nhimg chua cé quyét
dinh phé duyét phuong an béi thutng, hd trg, téi dinh oo ciia co quan nha nudc
ed thim quyén thi tiep tuc thue hién vige bbi thudmg, hé trg, i dinh cu theo quy
dinh ciia Lust nay.

2. D6 véi trwdng hop di o6 quyét dinh thu héi dét va quyét dinh phé
duyét phuremg dn bai thirémg, hé tro, t4i dinh cur theo quy dinh cia phép lujt vé
dat dai trude ngay Ludl ndy cd higu lyc thi hinh nhung chira thie hign thi tiép
tue thye hién phwong an boi thuéme, hd tro, 1] dinh cu da phé duyét: vige xir ly
chi tra b thudng chim duge thire hign theo quy dinh cia phap ludt tai thé
diém Nha nurde ban hanh quyét dinh thu héi dat.

3. Trudmg hgp trude ngdy Ludt nay o6 higu lye thi hanh, cor quan nha
nude cé thdm quyén ¢ ¢ viin bdn xac dinh hénh vi vi pham cia chi diu tr
ddi vl viéc khéng dua dat vao sir dung hodic chim dira dét vao sir dyung theo
quy dinh tai diém i khodn 1 Diéu 64 cila Luat DAt dai sé 45/2013/QHI3 thi xtr
Iy nhur sau:

a) Trurémg hop chua ¢6 quyét dinh thu héi ¢t thi Uy ban nhin dén cp ¢
thiim quyén xir |y theo quy dinh tai khodn 8 va khoan 9 Didu 81 cia Lujt ndy;
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y) Trwramg hop dé ban hanh quyet dinh thu héi dét thi thue hién thu hoi dat
theo quyét dinh thu héi dét va xi 1§ tién sir dung dat, tién thud dét, ti sin d dau
(ur trén dat thu héi theo quy dinh etia phap luat tai thai diém Nha nuée ban haoh
quyét dinh tha héi diit.

4. Déi véi truém hop da ¢ quydt dinh thu hdi ¢t va quyét dinh phé duyét
phuong an bai thuéng, ho trg, 18 dinh cu Tudc ngay Luét nay ed hiéu luc thi
hanh ma sau ngay Ludt niy cb hiéu lye thi hanh mdi et quyét dinh giao dat tai
dinh cur thi gid dat tinh tién st dung dat tai noi téi dioh cu duge xéc dinh tai thiri
diém phé duyét phuong an boi thwéng, hé trg, tdi dinh cu; truong hop tai thin
diém c6 quyét dinh giao dit 14 dinh cu ma gia dit tai dinh cu thdp hon gid dit
trong phuong dn bdi thidmg, hd try, i dinh cu thi &p dyng gia dit tai thai diém
ban hanh quyét dinh giao dét t4i dinh cv.

5. Péi véi dur 4n diu tr 8 dvoe Thi trdng Chinh phi phé duyét Khung
chinh sich b thueng, b3 tro, tai dinh cur trisde ngdy Ludt nay cd higu Iye thi
hanh nhimg dia phireng chira phé duyét phuong an bé&i thudng, hé try, i dinh
e thi duge ap dung cic chinh sdch cd loi hon cho ngudi cd dit thu hoi theo
Khung chinh sach bai thudmg, hd tro, tai dink o va cdc quy dinh cia Lugt nay.

6. Dir 4n diu tu thude truomg hop thoa thudn vé nhin chuyén quyén sir
dung dét theo quy dinh ciia Luat Pét daj so 45/2013/QHI3, dang thyc hién
thoa thuin ma dén ngay Luft niy c6 higu lyc thi hanh chua hoan thanh vige
théa thuan thi Uy ban nhin ddn cAp tinh cdn cif vao tinh hinh thyc t& cia dia
phuong quyét dinh viéc cho phép tiep e thyre hién thoa thuan vé nhin chuyén
quyen sir dung dt.

Pitu 255, Quy dinh chuyén tiep Ve gino dit, cho thué dét, chuyén myc
dich sir dung dit khi Luft nay cé hi¢u luc thi hianh

1. H gia dinh, cé nhin dang sir dung dign tich dit nang nghiép duge giao
truére ngdy 01 thang 7 nam 2014 nhung virgt han muc giao dét 1ai that didm giao
(hi phéi chuyén sang thué dit theo quy dinh cia Ludt nay di véi phin dién tich
vurgt han mare.

2 Th chite kinh 18, hé gia dinh, c4 nhin, nguti Vigt Nam dinh cu & nude
ngodi di duge Nha nuoc giao dat o6 thu tién sir dung dét trude ngay Ludt ndy cé
hiéu luc thi hanh ma nay thufc trudmg hop thug dit theo quy dinh cla Ludt ndy
thi duge tidp tue sir dyng dét theo thiri han sit dyng dét con lai md khéng phai
chuyén sang thué dét. Khi hét thoi han sit dung dit, néu duge co quan nha mrde
¢ thim quyen gia han thi phai chuyén sang thué dit theo quy dinh cta Luit ndy.

1. Té chitc, ho gia dinh, c4 nhin, ngwdi Viét Nam dinh cu & nude ngodi
dd duoc Nha nuée giao dit khong thu tien s dung dét trirtre ngay 01 théng 7
nam 2014 ma thude trudng hop thué d&1 theo quy dinh cla Luft Pat dai so
45/2013/QH1 3 v& Ludl nay thi phai chuy én sang thué dat.
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4. T0 chirc kinh té, hé gia dinh, c4 nhin, ngwivi Vit Nam dinh cur & nuée
ngodi thude tnromg hop dwoc tiép tue sir dung dit theo quy dinh 1ai khodn 3 Biéu 60
cia Ludt Dit dai s6 45/2013/QH13 thi duoe tiép tue sir dung dét rong thi han sir
dung dit con lai ma khéng phai chuyén sang thué @it theo quy dinh clia Lut nay.

5. To chire kinh té thude trudmg hop duee tidp tuc st dung dét theo quy
dinh tai khodn 4 Dieu 60 cia Luat Dit dai sb 45/2013/QH13 thi dugc tidp tue sir
dung dat trong théi han con lzi cia dir dn ma khong phai chuyén sang thud dit
theo quy dinh clia Ludt nay.

6. Ngudi sir dung dét thude triromg hop durge tiép tuc sit dung dét theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 60 cia Luft Pit dai sé 45/2013/QH13 thi duge lya chon
tiep tue thué dit trong thii han su dung dit cén lai hodc chuyén sang giao dit co
thu tién sir dung dat theo quy dinh ciia Luit nay.

7. Té chire, ho gia dinh, ci nhan, ngudi Viét Nam dinh cr & nude ngodi,
doanh nghiép cé vén diu tr nude ngodi dii ndp hb so dé thye hién thi tuc giao
dit, cho thué dét, chuyén mye dich st dung dit nhung chura e quyét dinh giao
dit, cho thud dét, cho phép chuyén muc dich sir dyng dit thi thye hién giao dét,
cho thué dit, chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh cia phap ludt trodce
ngdy Ludt ndy cé higu lyc thi hdnh; trutmg hop c6 nhu cdu thi duge thue hign
theo quy dinh ctia Lujt nay.

8. Bon vi sy nghifp cdng lip dugec Nha nudc giao dét khdng thu tidn st
dung ddt hode cho thué dit trude ngdy Ludt nay cd hiéu luc thi hanh thi dugc
tigp tuc sir dung dal trong thini han st dung dét con lai theo hinh thie di duoc
gino dit, cho thué dat; trudmg hop ¢é nhu cdu thi duge chuyén sang hinh thirc
giao dat, cho thué dit theo quy dinh cia Lut ndy. Khi hét théri han sir dung ddt,
vige gia han st dung dat duere thuc hién theo quy dinh cia Ludt nay.

9. B6i v dir 4n déu tir 43 co van ban ::hﬁp thufn chii truong déu tur hodc
lya chon nha dau i, chi ddu tw cia co quan cé thim quyén theo ding quy dinh
cua phap ludt vé dau twr, phap lufit vé nha &, phap ludt vé& déu thiu trude ngay 01
théng 7 ndm 2014 nhung chua giao dét, cho thué dét cho nha déu tr, cht diu tu
m‘é nay phit hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dét, durge Uy ban nhin din
cap linh ra sodt, xdc nhin d& thyc hién ding quy dinh cta phép luat v& diu to,
phdp ludt v& nha &, phép ludt vé ddu thiu tai théi difm ban hanh céc vin bén 6,
dong thei vige cham giao dét, cho thué dit khong phai 13i cta nha ddu t, chi
ddu tr thi khang phii th chirc ddu gid quyén sir dung dét, khéng déu thau lya
chon nhd ddu tr thye hién dir 4n <6 sir dung diil theo quy dinh cua Ludt ndy;
trinh ty, thil tyc, tham quyén va thoi han giao dat, cho thué dit thyre hién theo
quy dinh eda Lut nay.

10. B&i véi dy n diu tr 8 lya chon duge nha diu tu, chi diu r theo
ding quy dinh cia phap luft vé diu tv, phdp lust vé nha &, phap luat vé diu thiu
tir ngay 01 thing 7 nim 2014 den trude ngiay Ludt nay co higu lue thi hanh
nhimg chva giao dét, cho thué dit ma thudc tnrémg hop giao dét, cho thué dit
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khéng thnng qua hinh thirc diu gid qu_aen sir dung dat theo quy dinh ciia Luat
Pt dai sb 43/2013/QHI1 3, phép ludt ¢ lién quan va phi hop véi quy hoach, ké
hogch 517 dung dit thi taep tuc thuc hién céic bude tisp theo tmng trinh tr, thii tye
giao dit, cho thué dat dé piao dét, cho thué dit cho nha déu tr, chil diu b theo
quy dinh cuia Ludt ndy.

11. Cé nhin da duge Nha nude giao dft bai boi ven séng, ven bién trude
ngdy 01 thang 7 ndm 2014 dé s dung véio muc dich néng nghicp thi duge tiép
tpe sir dung trong thoi han giso dit con lai. Khi hét thivi han giao dit, néu cé nhu
clu sir dyng dit, phur hgp vai quy hoach, ké hoach st dyng dit v I:hung vi
phem phap luit vé dét dai thi duge Nha nude xem xét giao dit, cho thug dat.

Didu 256. Gidi quyét vé hd so dia chinh, ding ky @it dai, cip giay
chimg nhin khi Ludt niy 6 hiéu lue thi hanh

1. Hb so dia n::hmh dang glﬂ]." d3 %3y dung trudc ngay Ludt ndy co higu hpe
thi hanh thi duge tiep tyc s dyng de phuc vu cho cong tac quén ly dit dai va
phii duee s6 hoa trong qua trinh xiy dyng co sé dir liéu quic gia v dit dai theo
quy dinh coa Luit niy.

2. Ha sa ding ky dit dai, tai san gén lifn véi ddt, cdp Gidy chimg nhin
quyen sir dung dét, qu:.-l':n s¢ hitu nha ¢ va tai sin khac gin lién voi dit di dugc
co quan oo thim quyén tigp nhan nhung dén ngay Ludt niy co higu luc thi hanh
ma chira dirge co quan ¢é thim qu:.-ren cﬁp Gifly chimg nhéin quyén si dung dit,
qu;,.én 50 hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dit thi tiép tuc gidi qu}'EL thi tyc
theo quy dinh cia Lufl Pal dai s6 4“&ﬂl$r’QHl3 va cac van l::an quy dinh ch:
Liét, hurdmg dan thi hanh; thim quycn cap Gidy chimg nhén quyén s dung dét,
quyén s& hiru tai sin gin lién ».m dat thue hign theo quy dinh cda Luft ndy.
Trubng hop ngudi s dyng dit de nghi thue hién theo gquy dinh cia Lujt ndy thi
co quan cb thim quyén giai qu}'EL theo quy dinh cia Ludt nay.

3. Gidy ahr.mg nhan qu:,fn:n sit dung dat, Giay nhxmg nhin quyén s& hitu
nhd & va quyén sit dung dét &, Gidy chimg nhin quyén sé& hitu nha &, Gifly
-:hung nh.gm quyen a& hitu edng trinh xéy dung., Gm;,f chimg nhin qu}ren sir dung
dit, guyen sd hitu nha & va tdi sin khic g:m lién véi didt da duge cép theo quy
dinh cia phap ludt vé dat dai, phip lugt vé nha & phép gt v& xdy dung ke
ngdy Lut nay cé hiu lye thi hanh vin n-n gia tri phap 1y va k]‘mng phail cip ddi
sang Gifiy chimg nhﬁn quyén sir dyng dit, quyen scr hih: tai san gan hen vén dit;
I:n.l'cmg hop 6 nhu cdu thi duge cdp ddi sang Gigy chimg nhiin quyén st dung
dit, quyén s& hitu 14i sén gén lién vai dat theo quy dinh ciia Ludt nay.

4. Trudmg hop Gidy chimg nhan quym air dung dat, Gidy chirg nhén
quyen 50 hitu nha & va quyen st dung dm a, Gla}f chung. nliin quyén sir dung
dit, quyen a& hitu nhi & va ti san khic ghn lidn vii dédt d3 edp cho dai dign hé
gia dinh truée ngay Luat na}r co higun lye thi hanh, néu cdc tharh vién DI:I chung
quyén sir dung dat ctia ho gla dinh e nhu cau thi dl.mrf: clip dbi sang Gidy chimg
nhén quyén st dung dat, quyan 57 hitu tai san gén lién voi dat va ghi day di tén
cde thanh vién ¢6 chung quyen st dung dat

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



208

Viée xac dinh cac thanh vién m chung quyén sir dung dat cla hé gia dinh
dé ghi tén trén Gidy r:hung nhan quyén sir dung dt, quyén sé hinu tai san gén lign
véi dit do cac thanh vién nay by thoa thudn va chiu trach nhiém trude phap lugt.

Diéu 257. Giai quyét vé tai ehinh dat dai, gia A4t khi Ludt nay cé hitu
lire thi hanh

. Bang gi4 dit do Uy ban nhin dan cdp tinh ban hanh theo quy djnh cia
Luit Bt dai sb 45/2013/QHI13 dugc ﬁép tuc ap dung dén hét ngay 31 thang 12
niim 2025; tritmg hop cén thiét Uy ban nhén dén cip tinh quyét dinh diéu chinh
bang gid dat theo quy dinh eiia Luft ndy cho phi hgp véi tinh hinh thye té vé gia
dét tai dia phuong.

2. Dol voi trudme hu;:p da cd quyet dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén myc dich sir dung dat, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang
nim sang thué dar tra tidn mat lin cho A théd pian thué, gia han sir dung dzn dicu
chinh thiri han sir dung dit, diéu chinh quy heach chi tiét theo quy dinh cia phip
lugt vé dat dai va quy dinh khac cua phap ]ugt co lién quan trude ngay Ludt ndy
cb hiéu lire thi hanh nhumg chua quyét dinh gid dat thi thyc hién nhr sau:

a) Dbl véi trirémg hop giao dat, cho thué dat theo quy dinh ciia Ludt Pt
dai ndm 1993, Lujt Dt dai s 13/2003/QH11 v& cdc vin bin quy dinh chi tiét,
huémg din thi hinh méa dugc ban giao @il trén thyc @ trude ngdy 01 théng 01
néim 2005 thi chinh séch thu tién sir dung dit, tién thué dit va gia dat dé tinh tién
sir dung dét, tién thué dit ap dung tai thoi diém bing gia dét nam 2005 do Uy
ban nhén ddn cfp tinh ban hinh ¢6 higu lyc thi hanh;

b) Doi vai trudmg hop giao dit, cho thué dét theo quy dinh ctia Ludt Dét
dai nim 1993, Luat Dit dai 56 13/2003/QH11 va ¢ac viin ban quy dinh chi tit,
hirémg din thi hanh ma duge co quan nhi nudc cé thim quyén ban giao dat wén
thue té tir ngay 01 thang 01 nam 2005 dén tarde ngay Ludt ndy cd hidu lye thi
hanh thi chinh sach thu tién st dung dét, tidén thué dit va gia ddt dé tnh tien st
dung dat, tién thué dat duge xdc dinh tai thoi didm ban glao dat trén thue té;

c) Dé1 véi trudmg hd;rp da co quyél dmh giao dit, cho thué dat, r:hu phep
chuyén mye dich sir dung, dat, cho phép chuyén hinh thie thué dét trd tigh hang
ndm sang thué dat trd tién mét 14n cho ch thi gian thug, gia han sir dung dat,
diéu chinh thii han sir dl,mg dat, diéu chinh quy hoach chi tié1 xay dyng theo
quy dinh cia Luit Pat dai 58 45/2013/QH13 va cdc van ban quy dinh chi tigt,
hrémg diin thi hanh nhing phuong 4n gia ddt chis duge trinh Uy ban nhin dén
cap ¢6 thim quyén thi chinh sich thu tién st dung dit, tién thué dét va gia dit
duge xdc dinh tai thei digm ban hanh quyét dinh dé.

Tmfmg hop Uy ban nhin din cip co thim quyén d3 thuc hién g:an dt,
cho thué dat theo tién dé bbi thuémg, ho ro, tE!I dinh cir thi pia dit ey thé duge
xic dinh theo thiri diém ban hanh eda timg quvél dinh;
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d) Chinh phii quy dinh vé vigc 4p dung phuong phép dinh gia dat va
khoan tién ngtrm sir dung d4t phai ndp bd sung dbi voi thoi gian chua tinh
tién sir dung dat, tién thué dat cta cac trudng hop quy dinh tai céc diém a, b
va ¢ khodan nay.

3. Truong hop phuong an gid d4t da trinh Uy ban nhan dén cip c6 thim
quyén quyét dinh gia dat cu thé theo quy dmh cua phap luat trude ngay Luét nay
¢6 hiéu luc thi hanh thi Uy ban nhan déan cép c6 thdm quyén quyét dinh gid dit
cu thé theo phuong én da trinh ma khong ap dung quy dinh clia Ludt nay.

Didu 258. Giai quyét v& thdi han siv dung dat khi Ludt nay cé hiéu
lye thi hanh

1. Déi v6i dat duge Nha nudce giao cho t chirc kinh té dé tao von xay
dung co so ha ting theo du an, dit cd nguon goc tring dau gid quyén sir dung
dét truée ngdy 01 thang 7 nim 2004 cia céc tb chirc kinh té sit dung thi thdi han
sir dung dat duge xac dinh theo thoi han duge ghi trén quyét dinh giao dét.
Trudng hop trong quyét dinh giao dat khong ghi théi han thi thoi han sir dung
ddt dugc xac dinh theo thdi han cta loai dAt dugc phép luit quy dinh tai thai
diém giao dat.

2. Trudmg hop dit di duoc Nha nuéc giao dét, cho thué dét, cong nhan
quyén st dung dat ma da hét thoi han sir dung dat nhung dén trude ngay Luét
nay c6 hiéu luc thi hanh co quan nha nudc co thdm quyén chua thu hdi dét thi
duge xem xét gia han sir dung d4t hodc thu hoi dét theo quy dinh cua Ludt nay.

Didu 259. X 1y quyén sir dung dét cia h{ gia dinh cé truée ngay
Luat nay ¢0 hiéu luc thi hanh

1. H6 gia dinh sir dung dét dugc xac dinh theo quy dinh ciia phap ludt vé dﬁt
dai trude ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh thi duge tham gia quan hé phap ludt vé
dat dai véi tr cich nhém ngudi st dung dét ma cé chung quyén sir dung dét quy
dinh tai khoan 2 Piéu 27 ctia Luat nay.

Ho gla dinh su dung dat da duogc Nha nudc gzac- dit, cho thué dét, cong
nhdn guyén sir dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dat trude ngdy Luit ndy ¢
hiéu luc thi hanh thi ¢6 quyén va nghia vy nhu quyén va nghia vu cla c4 nhén su
dung dat theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Khi co quan nha nuée c6 thim quyén thuc hién giao dat, cho thué dat
cho hé gia dinh dé thuc hién phuong 4n bdi thudng, hd tr, tai dinh cu da ducrc:
phé duyét thi phai ghi cu thé céc ca nhan 1a thanh vién ho gia dinh ¢ quyén s
dung dit vao quyét dinh giao dat, cho thué dt.

3. H gia dinh dugc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét, giao
dat ¢6 thu tién sir dung dét, cho thué dét trudc ngdy Luit ndy c6 hiéu luc thi hanh
thi duoc tiép tuc sir dung dét trong thdi han sir dung dAt con lai. Khi hét thoi han
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st dung dit thi dugc gia han st dung dit theo hinh thic giao dét, cho thué dit
cho céc ca nhén |4 thanh vién h gia dinh d6 theo quy dinh ctia Luét nay.

Diéu 260. Quy dinh chuyén tiép mét sé trwdng hop khac khi Luat niy
¢6 hiéu lye thi hanh

1. Té chirc kinh té, hd gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuée cho thué dét
truée ngdy 01 thang 7 ndm 2004 d tra tién thué dét cho ca thoi gian thué hoic
tra trude tien thué dét cho nhidu ndm ma thoi han thué dit da tra tién con lai it
nhét 14 05 nam thi td chirc kinh té ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 33 cla
Ludt nay; hd gia dinh, ca nhin cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu
37 cua Luét nay.

2. Trudng hop chit ddu tr diroe Nha nude cho thué dét thu tién thué dat
hing nim dé diu tr x&y dyng, kinh doanh két céu ha ting khu céng nghiép,
cum cbng nghiép, khu ché xudt ma di cho thué lai dit c6 két cdu ha ting theo
hinh thirc tra tidn thué dit mot 1in cho cé thoi gian thué trude ngay 01 thang 7
nam 2014 thi phai ndp tién cho Nha nuéc theo quy dinh ctia Chinh phii; ngudi
thué lai dat c6 quyén va nghia vu nhu dugc Nha nuée cho thué dat trd tién mot
ldn cho ca thai gian thué sau khi chil dau tir da ndp di tién thué dét vao ngin
sach nha nude.

3. Té chiic kinh té, hd gia dinh, cé nhén, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée
ngoai dau tu san xuét, kinh doanh trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xuat duoc tiép tuc sir dung dat theo thai han con lai cta du 4n quy dinh tai
khodn 5 Didu 149 cua Lujt Dt dai sé 45/2013/QH13 thi durge tiép tuc sir dung
dat theo thoi han con lai ctia du 4n ma khéng phai chuyén sang thué dat. Khi hét
thori han thie hién dy 4n néu c6 nhu clu thi duge Nha nude xem xét cho thué dat
theo quy dinh ctia Luét nay.

4. Phuong 4n st dung dét, phuong an xir ly, phuong 4n sip xép lai, xir Iy
nha, dit da duoc c:flp c¢6 thim quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi quyét $0
132/2020/QH14 cia Québc hoi thi diém mot sé chinh sach dé thao g& vudng
mac, tén dong trong quan ly, sir dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té trude ngay Ludt nay cé hiéu luc thi
hanh thi thuc hién theo phuong 4n da phé duyét.

Phuong 4n sir dung dét, phuong an xir ly, phuong an sﬁp xép lai, xur ly
nha, dat dang hoan thién thu tuc trinh c4p c6 thim quyén phé duyét thi tiép tuc
thire hién theo trinh ti, thi tuc quy dinh tai Nghi quyét sé 132/2020/QH14 cia
Quéc hoi thi diém mét sb chinh sach dé théo g& vudng méc, ton dong trong
quan ly, sir dung d4t qudc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao déng sin
xuz"it, x4y dung kinh té.

5. Truong hop cum cong nghiép duge thanh 14p trudc ngay Luéat ndy cd
hiéu lyc thi hanh do don vi si nghiép céng 1ap, Uy ban nhén dan cép huyén, Uy
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ban nhin din cdp x& lam chii diu tr xdy dung ket cau hg tang thi thim quyén
cho thué dat doi véi td chire, ho gia dinh, cd nhin diu tr sin xuét, kinh doanh
trong cum cing nghiép thire hién theo quy dinh tai Biéu 123 cia Ludt nay.

6. Dbi voi dét trong cde khu kinh té, khu céng nghé cao di duge Nhi
nude giao cho Ban Quén 1§ khu kinh 1€, Ban Quén 1y khu céng ngh# cao trude
ngdy Ludl nay cd hiéu lue thi hanh thi duoe xir ly nhu sau,

a) Pdi vai dién tich dit di duoe giao lai, cho thué trade ngdy Ludt nay co
higu lre thi hanh thi nguéd sir dung dat dirge tiep lue sir dung dén hét thivi han st
dung dat. Viéc gia han st dung dit duoe thue hign theo quy dinh eia Ludt ny;

b) Déi véi dién tich dit ma Ban Quan I khu kinh (&, Ban Quéin Iy khu
céng nghd cao chua giao, chua cho thué thi Nhi nuéc thu hoi dit dé giao dat,
cho thué dat theo quy dinh cia Ludt niy;

¢} Newdi sir dung dft trong khu kinh t&, khu cong nghé cao trudc ngay Luat
nav cb higu lirc thi hinh thi tiép tue duge thyc hién quyén va nghia vy tuong img
véi hinh thire giao dét, cho thué dit trong thivi gian st dung dét con lai theo quy
dinh eda Luat niy;

d) Té chirc kinh t&, ho gia dinh, ¢d nhén, ngwéi Vigt Nam dinh e & nude
ngoai ddu tr viio san xudt, kinh doanh trong khu kinh & duge tiép tuc st dung
dat theo thoi han con lai cia dir dn quy dinh tai khodn 7 Picu 151 cla Luét Dat
dat s 45/2013/QH13 thi duoe tiép tuc st dung dit theo thai han con lai cia dy
4n mé khong phéi chuyén sang thué dit. Khi hét théi han thue hién du an néu cd
nhu ciu thi duge Nha nuée xem xét cho thué dit theo quy dinh ciia Ludt nay.

7. Trudmg hop dy én ¢6 hoat déng ldn bién di dirge Québc hdi, Thil tidéng
Chinh phil quyét dinh phé duyét dy dn diu tr theo quy dinh cia phap luft vé diu
tir eéng, quyét dinh chip thuin chi truong déu b holic quyét dinh chép thugn chi
truomg diu 1ir déing thn ehip thudn nha du tu theo ding quy dinh cia phip ludt
vé déu tu trude ngdy Diéu 190 cia Ludt nay cd hiéu lyc thi hinh thi cha diu tr
durge giao dit, cho thué dat khéng dau gid quyén si dung dat, khéng diu thau dir
in cé =i dung gt 48 tiép tue duoe thye hién theo dy an dau tr di duge phé duyét

8. Trutmg hop du 4n xay dung cdng trinh ngdm @3 c6 quyét dinh phé
duyét dir 4n ddu tir theo quy dinh cia phip luit vé diu 1 cong, quyét dinh ch:fip
thudn chu trirong du nir hode quyét dinh chip thusin chi truong dau tu déng thdi
chip thufin nha déu tr theo ding quy dmh clia phép ludt vé diu tu trudc ngay
Luit ndy e6 hidu lue thi hanh thi duge tiép tue thye hién theo dur én dédu tr 43
dugc phe duygt.

9. Trudmg hop dét cang hang khéng, sin bay din dyng da duge Nhi nudc
giao dét, eho thué dat cho Cang vy hing khiing trude ngdy Luft ndy cd h:ﬁu 11.1.1:
thi hanh thi durge tiép tuc quén Iy, st r.lung dit theo quy dinh ctia Ludt Bt dai sé
45/2013/QH13. Trudmg hop Nha nude ¢6 chi truong dau tu néng cap, mé réng
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ma lam thay déi quy hoach xdy dyng cing hing khéng, sin bay din dung, thay
doi cha the quan l¥, sir dung cang hang khong, sén bay thi viéc quan ly, siw dung
dat thyre hién theo quy dinh cia Ludt nay.

Bbi véi trumg hop Céng vy hiang khéng di cho thug dit trude ngay Ludt
niy 6 hidu lue thi hinh thi tiép tuc thye hién theo hop dong da ky két; khi hét
thési han thi Nha nude thu hdi dign tich ¢t ciia Cang vu hing khéng dé cho thué
dit theo quy dinh cda Luft ndy.

10. Déi véi dit do cac t chire ton gido, t& chic tén gido truc thude sir
dung trude ngay Ludt nay c6 higu luc thi hanh thi tiél‘f e du_l;!c: sit dung dat theo
hinh thirc da dwoe xic dinh theo quy dinh ciia Lujt Dat dai s6 45/2013/QHI 3.

11. Neudi sir dung @4t duoe Nha nude giao dét co thu tidn st dung dit,
cho thué dft ma dupe mién, gidm tién st dyung dat, tién thué dét theo quy dinh
cha phap ludt vé dét dal trude ngay Ludt ndy ¢b hidu lye thi hanh thi tiep tue
duge mién, gidm tién sit dung dat, tién thué dat trong thii han sir dyng dit con lai
theo quy dinh ¢iia phap ludt vé dat dai tnrde ngay Ludt nay ed higu lyc thi hanh,

12. Ngwéi sir dung dit duge Nha nuée cho thué dit ma di lya chon hinh
thite cho thué dit tra tikn thu@ dit hing nam hodc cho thué dit tré tién thué dat
mit 14n cho cd thoi gian thué trde ngdy Ludt nay co higu lyc thi hanh thi tiép
tuc s dung dit theo hinh thire thué dat da lya chon trong thoi han sir dung ddt
con lai, trir trwdmg, hgp quy dinh tai Pigu 30 cia Ludt nay.

13. Nguisi st dung dit da ty nguyén ng trude kinh phi béi thudng, hd
trg, tdi dinh cur theo phuong 4n bdi thuémg, hé trg, i dinh cu da duge co quan
co thém quyén phé duyét trude ngay Lut néy co hiéu lyc thi hinh thi duge hoan
trd bang hinh thite 1rir vio tién sk dung dfir, tién thu# dit phai ndp theo quy dinh
cua phap ludt ve dét dai trude ngdy Ludt niy ¢ hiéu lyc thi hanh.

14, Truwémg hop 16 chirc kinh t& dugc mién tién sir dung dét, mién tién
thué dét trde ngay Ludt ndy ¢6 hiéu lwe thi hanh mi nay chuyén nhuong,
gdp von bing quyén sir dung d4t thi thue hién quyén va nghia vu theo quy
dinh cia Luft nay.

15. C4 nhén 14 ngudi din tic thiéu s6 duge Nhi nude giao dit, cho thué dat
thee chinh séch hé tro dit dai déi vdi déng bdo din tie thifu sd theo guy dinh cia
phap luit tredic ngay Ludt ndy o6 higu lyc thi hanh ma di didu kign duge huéng
chinh sich hd tro dat dai d6i véi dong bao dén tée thidu so theo quy dinh elia Lugt
nay thi dugc hudng chinh sach hd wo vé dit dai quy dinh cia Ludt nay,

16. Doanh nghiép cd vin ddu Lir nude ngoai theo quy dinh cla Ludt Kinh
doanh bédt d6ng san 38 66/2014/QH13 di ducc sita déi, bd sung mat s6 difu theo
Ludt sb 61/2020/QH14 dang thyre hién thad tye nhin chuyén nhueng todn bd
hodc mét phéan dir 4n bt dong sdn nhung dén ngay Ludt ndy b hidu lie thi hinh
ma chua hodn thanh cic thi tuc vé dit dai doi voi du an hodc phin du én nhin
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chuyén nhugng thi co quan nhi nude ¢d thim quyén thyc hién thi tuc giao dat,
cho thué ddt cho bén nhin chuyén nhuyng, cap Gidy chimg nhin quyén sir dyng
dt, quyén s& hitu 14l san gln lién véi dét theo quy dinh cda Lujt ndy. Bén nhin
chuyén nhugng todn bd hodc mét phan dir 4n bt ddng san duge ké thira quyén
vé nghia vu vé dét dai ciia bén chuyén nhugng dy an.

Lugt ndy dwge Qude hgi mede Cong héa xd héi ohik nghia Viét Nam khda
XV, kp hop bdt thudng lan thit ndm théng gqua ngdy 18 thing 01 ndm 2024,

CHU TICH QUOC HOIL
B ky: Vuong Dinh Hué
VAN PHONG SAO Y BAN CHINH
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